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Villa Zetterling - Originell villa med
utvecklingsbar mark pa norra Gotland
- Tingstide

Ar 2017 forvandlades detta rymliga f.d. militar material-forrad

fran 1901, till privatbostad och "pensionat” for den stora slakten.
Originella "Villa Zetterling” skapades i Tingstade, lugnt och skyddat
belagen omgiven av 9 ha mark. En mycket gediget byggd bostad
med charm kvar fran byggnadsaret. Villan &r sparsamt anvand och
allt ar i nyskick, ca 10 rum och flera kok varav ett restaurangkok.
Atta sovrum och 7 duschrum i 6vre planet med hotellkansla.
Entréplan med generdsa umgangesytor for storre sallskap,
glasade dorrar till skyddad uteplats. Har finns 1 duschrum och 3
gast-wc samt tvattstuga. Marken mojliggor en framtida utveckling
for koparen kanske for nya tomter eller for gard med stall eller
liknande verksamhet.

For mer information och fragor kontakta mig Jansdotter Svanlund
0739-82 80 06, jag bor pa Gotland och &r flexibel angdende visning.
Varmt valkommen!

Zetterlings vdg 4 | Tingstade
10 rok | 324 kvm | Tomt 9.2 ha
8.500.000 kr/bud

Varmt vilkonmmen.

Lisa Jansdotter Svanlund, 073-982 80 06
lisa.j@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 114 59 Stockholm stockholm@sothebysrealty.se 08-545 800 00 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

VILLA ZETTERLING

Inte kan man tro att det finns en sa stor fastighet med
tillhérande mark mitt i lilla orten, eller byn — Tingstade.
Helt gomd ligger Villa Zetterling med anor fran sekelskiftet
1900. Forr var byggnaden anvand som komplement till
Fastningen i Tingstade — idag mycket lyckad bostad fér
den stora familjen — eller som ett mindre pensionat,
kanske Bed & Breakfast? For hast — eller faragaren?
Anvandningsomradet foljer koparen.

Vid hastgarden svanger jag in och rullar sakta i en gron

sal av 16v, mittstrangens hoga gras kittlar bilens underrede.

Gullvivor och midsommarblomster tréangs vid sidorna av
den lilla, egna vagen in mot villan. Saljaren énskar ha det
lite vildvuxet och busigt, inte tillrattalagt. Marken bestar
mestadels av |6vskog och det ar tatt kring villan. Har kan
man bo ostért men inte avskilt, grannar finns bortom
det grona. Jag tror man kan ga en av stigarna bort langs
akerkanten ner till Tingstade trask for ett bad. Det far bli
nasta gang.

Ar 2017 férvandlades detta rymliga f.d. militar
material-forrad fran 1901, till privatbostad och "pensionat”
for den stora slakten. Originella "Villa Zetterling” skapades
i Tingstade, lugnt och skyddat belagen omgiven av 9 ha
mark. En mycket gediget byggd bostad med charm kvar
fran byggnadsaret. Villan ar sparsamt anvand och allt ar

i nyskick, ca 10 rum och tre kdk varav ett restaurangkok.
Sju sovrum och sex duschrum i évre planet, allt

med hotell- eller pensionats kansla. Entréplan med
generdsa umgangesytor for storre sallskap, glasade
dorrar till skyddad uteplats. Marken mojliggér en framtida
utveckling for kdparen - kanske for nya tomter eller for
gard med stall eller liknande verksamhet.

Villa Zetterling var en del av Tingstade Fastning och
byggdes for att férvara militarmateriel. Fastigheten var
under flera artionden en komplementfastighet till
Fastningen. Fastighetens primara anvandningsomrade
under denna tid vad for logistik och férvaring av
militarmateriel samt fordons underhall. Pa fastigheten
finns fortfarande spar av denna tid i form av en forseglad
bunker samt ett skyttevarn.

Huset byggdes om fran grunden till privatbostad 2017-18
och har déarefter, pa grund av familjeomstandigheter,
anvants valdigt sparsamt, allt &r i princip i nyskick.

Huset ar ursprungligen valdigt gediget byggt och har kvar
en hel del ursprunglig charm sésom synliga takbjalkar.

Huset byggdes som “slaktgard” for en storre familj med
hotellkansla. Vi ville till ex. Att det skulle finnas manga
wbadrum, stort vardagsrum samt ett kok dar man enkelt
kan laga mat/diska fér manga personer.

Dessutom ar alla innervaggar dubbelt ljudisolerade och
dorrar av kraftigare modell. Aven ventilationen &r val
tilltagen och gjord for storre séllskap. Ytterligare en tanke
var att kunna ha huset som generationsboende, darfor gar
det att stanga av ena delen av huset med hjélp av tjocka

dorrar (brand- och ljudisolerade) for att skapa ett “radhus”

med tva sovrum och eget kok.

| samband med bygget drogs ny el samt nytt v/a fram till
huset. | sjalva huset &r allt nytt d& varken el, vatten eller
avlopp fanns. Varmesystemet ar varmepump luft/vatten.
Fiber finns indraget och &r en del av Tingstade
Fiberférening.

Entréplanet har tre pardérrar med sproéjsade glasrutor in
till det generdsa allrummet. Har finns en braskamin och
en koksdel med spishall, kylskap och diskmaskin. Tva wc:n

i direkt anslutning till allrummet varav en med duschhérna.

Dérrar ut till skyddad uteplats med langsgaende markis.
Trappa upp till 6vre planet. Tva ingangar till det storre
koket, den ena via tvatt utrymme med dubbla
tvattmaskiner och torktumlare. Familjen har valt att
installera ett mindre restaurangkok da de inredde villan
for att vara manga samtidigt. Industriell diskmaskin och
generdst med bankyta i rostfritt och 6ppen forvaring.
Kyl och frys samt spis med ugn. Fran koket in till den
avskilda delen vilken rymmer ett mindre allrum samt kok
i vinkel med matplats for ca sex personer. Kok med kyl/
frys, diskmaskin och spis med ugn. Wc med tvattmaskin
och separat utgang pa kortsidan av villan. Trappa upp till
ovre planet.

Ovre planet har genomgéende takfénster och synliga
takbjalkar i alla rum samt i rums-korridoren. Sju sovrum

i varierande storlek dar flera av dem har separat dusch/wc.

Vitmalade vaggar i sovrummen och tragolv.
Ett storre duschrum.

Marken som omger villan om drygt 9ha ar ett projekt for
nasta agare. Det finns oerhért manga mojligheter - ett
exempel &r att stycka av for att exploatera tomter, séljaren
har tagit fram en vision om "Soléngens Park” med 40
villatomter. Ett annat kan vara att till ex. bygga stall eller
utnyttja till egen annan verksamhet. Vagen som l6per

i en slinga pa tomten ar gjort for tunga fordon

(forsvaret byggde den for sina transporter).

TINGSTADE:

Bada géarna i Tingstade trask (gotlandska sjo) &r Gotlands
nast storsta insjo. Har finns Tingstade Fastning samt
Gotlands Forsvars muséum att besoka samt Tingstade
kyrka.

AVSTAND:

Visby ca 24 min med bil (2,4 mil)
Buss nr 20 fran Visby ca 23 minuter
Larbro ca 13 min

Slite ca 14 min

Havet och Ireviken ca 17 min
Farésund ca 28 min

Servitut
Ledningsratt teleledning, Last
09-HAN-643 - 1, 2006-05-03

Ledningsratt elektronisk kommunikation, Last
09-TIN-408 - 1, 2017-06-21

Nyttjanderatt, Last
1,1999-10-28

Byggnadsbeskrivning

BEBYGGD LANTBRUKSENHET. (120) (120)

Byggnad, totalt varde: 2 896 000 kr

(varav ekonomibyggnader 108 000 kr).

Mark, totalt varde: 547 000 kr (varav skogsmark 255 000 kr).
Summavarde: 3 443 000 kr

Taxeringsar: 2023
Byggar: 1901
Véardear: 1929

Ekonomibyggnadskategori:
(11) Djurstall, maskinhall mm, vardear fére 1980
ekonomibyggnader (60)

Fornlamning

Akt: L1975:411
Registrerat:

Akt: L1975:361
Registrerat:

Naturvardsbestammelse
Vattenskyddsomréade

Akt: 09-B-1454
Beslutsdatum: 2006-08-21
Senaste &ndring: 2023-09-25



Iakta

Adress: Zetterlings vag 4, 624 44 Tingstade
Omrade: Tingstade

Kommun: Gotland

Antal rum: 10 rum och dubbla kok

Antal sovrum: 7

Pris: 8 500 000 kr/bud

Agandeform: Gard - Frikopt
Fast.beteckning: TINGSTADE FURBJARS 1:26
Byggnadstyp: 1,5 plans villa

Byggnadsar: 1901

Byggnadsar kommentar: Ombyggd till
privatbostad 2017

Uppvéarmning: Luft/vatten varmepump
Fonster: 3-glas

Eldstad: Kamin

Tv- och internetutbud: Fiber

Fasad: Tra

Tak: Plat

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Betongplatta

Ventilation: Mekanisk till- och franluft (FTX)

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten och avlopp

Allmant skick: Som nytt

Taxeringsvarde skogsmark: 255 000 kr
Taxeringsvarde ekonomibyggnad: 108 000 kr
Forsakring, fullvéarde: Ja

Storlek

Boarea: 324 kvm
Skogsmark: 8 Ha
Ovrig mark: 1Ha

Tomtarea: 9.2 Ha

Driftskostnader

Kommentar: El férbrukning ca 27500 kWh/ar
El: 4770 kr/méan

Sotning: 10 kr/man

TV-anlaggning/internet: 280 kr/man
Driftskostnader totalt: 5 060 kr/man

Taxeringsvarde

Totalt: 3443 000 kr

Byggnad: 2 896 000 kr

Tomt: 547 000 kr

Ar: 2023

Taxeringskod: 120

Total fastighetsskatt/-avgift: 9 287 kr

Energi

Energistatus: Utford
Registrerad: 2024-05-17
Nuvarande elleverantor: Geab

Servitut

Typ: Ledningsratt teleledning,
Ledningsratt elektronisk kommunikation,
Nyttjanderatt
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Planritning

Viss avvikelse kan féorekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Bottenvaning

-
-

Vindsvaning




Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss goér att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
foérhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som &r viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Lisa Jansdotter Svanlund

Registrerad fastighetsmaklare | Jur Kand
073-982 80 06
lisa.j@sothebysrealty.se

Jag heter Lisa Jansdotter Svanlund och &r jur.kand
sam reg. Fastighetsmaklare sedan 2006. Jag &r
specialiserad pa Gods&amp;Gardar samt pa
bostader pa Gotland dar jag nu &ven bor sedan
2022.

Tidigare var jag far-bonde utanfor Orebro och ar
idag mycket aktiv med mina jakthundar i skog och
pa fjall. Pa fritiden skriver jag en deckare och ar
mycket intresserad av tradgard och odling.

Jag ar aven fotograf!

Jag brinner for fastigheter och inredning — for
livsstils-boende som har det lilla extra i charm och
karaktar. Jag arbetar valdigt personligt med stort
engagemang och energi ndra mina kunder.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven ivara digitala kanaler, pa var hemsida och i vara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pé var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’'s natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att vélja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning forekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har ldmnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det ar alltid séljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behover sélja till den som har
lamnat det hogsta budet. Innan ett képekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och kdpare har inget
bindande avtal traffats och bada parter kan éndra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten &r att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna och inte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover galler att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Underséknings- plikten innebar
att koparen inte kan géra saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
s6kning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som képare undersoker bostaden noggrant och
gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig iniforeningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
fran saljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning

dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kdpare borde ha réknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. For bostadsratt galler
koplagens regler om kopares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren uppréattar kopehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade séljare och kopare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Méaklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kopare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt
hur de boér [amna sina bud. Maklaren &r skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- Iamnas till saljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till képaren som denne kan behova.
Maklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka foér att denne undersoker
bostaden. Maklaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar
du a@ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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