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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Gladan

Foreningens foretagsnamn och siite

1§
2§

Foreningens foretagsnamn dr Bostadsrittsforeningen Gladan.

Foreningens styrelse ska ha sitt séte 1 Stockholm.

Foreningens iindamal

3§

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplata bostider for permanent boende och lokaler till nyttjande at
medlemmar utan begrinsning i tiden. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap

4%

Friga om att bevilja medlemskap i foreningen avgors av styrelsen. Styrelse ska 1 sin provning
folja bestiimmelserna i dessa stadgar och bostadsriittslagen.

Ansdékan om medlemskap 1 féreningen ska goras skriftligen. Styrelsen ska utan drojsmaél,
normalt inom en méanad frin ansékningsdagen, avgora frigan om medlemskap.

Om medlemskap beviljas, ska, om styrelsen inte beslutar ndgot annat, medlemskapet gélla fran
overldtelseavtalets tilltridesdag eller, om tilltradesdagen har passerat, genast. Nar en bostadsratt
har overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv ska beviljat
medlemskap gilla fran dagen for styrelsens beslut.

Om Overprévning av styrelsens beslut om végrat medlemskap finns sirskilda regler 1
bostadsréttslagen.

Foreningen har ritt att som underlag for provningen ta kreditupplysning pa s6kanden.

Riitt till medlemskap

5§

6§

Medlemskap kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom upplételse fran féreningen eller
Overtar bostadsratt i féreningens hus.

Den som en bostadsritt har 6vergitt till far inte vagras intridde 1 féreningen om villkoren i
dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom eller henne som



7§

bostadsrittshavare. Medlemskap far inte heller vigras ndgon pa diskriminerande grund som
foljer av lag.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsriattshavarens make, maka eller partner 1 ett
registrerat partnerskap far maken, makan eller partnern inte nekas medlemskap. Detsamma
giller nir en bostadsrétt till en bostadsldgenhet 6vergitt till ndgon annan nérstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

En juridisk person, som har forvirvat bostadsriitt till en bostadsldgenhet, som inte ér avsedd
for fritidsindamal, far nekas medlemskap i foreningen.

En kommun eller region som har forvirvat bostadsritt till en bostadslidgenhet far inte nekas
medlemskap i foreningen.

Den som forvirvat andel i en bostadsritt far nekas medlemskap i féreningen. Om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, partner 1 registrerat partnerskap eller, om
bostadsriitten avser bostadsldgenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen ska tillimpas
giiller dock 6 § och férsta och andra styckena i denna paragraf.

Om en bostadsritt 6vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviry och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom
sex manader fran anmaningen visa att ndgon som inte far nekas medlemskap i féreningen,
forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts 1 anmaningen, far
bostadsriitten tvAngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for forvirvarens rdkning.

Upplitelse och vergang av bostadsritt

8§

9§

10 §

Bostadsritt upplats skriftligen och endast till medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen ska
innehdlla parternas namn, den ligenhet upplételsen avser, dndamélet med upplatelsen samt de
belopp som ska betalas som insats, drsavgift och eventuell upplatelseavgift. En upplatelse med
bostadsriitt fir endast avse hus eller del av hus. En upplatelse fir dock omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset.

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsriitt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som
overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gélla vid byte eller géva.

Kopia av dverldtelseavtalet ska lamnas till styrelsen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke, genom
Overlitelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte édr avsedd for fritidsindamal.



Samtycke behdvs inte om den juridiska personen dr en kommun eller region eller om
forvirvet sker vid exekutiv forsédljning eller tvingsforsdljning enligt bostadsrittslagen om den
juridiska personen har pantritt 1 bostadsritten.

11§ En dverlitelse ér ogiltig, om den som en bostadsriitt dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen. Om forvirvet skett vid exekutiv forsiljning eller vid tvingsforsdljning
enligt bostadsriittslagen och har forvirvaren 1 ett sddant fall inte beviljats medlemskap, ska
foreningen losa bostadsritten mot skilig ersitining, utom 1 de fall dé en juridisk person enligt
11 § ovan far utdva bostadsritten utan att vara medlem.

En dverlatelse som avses 1 11 § andra stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.

Om ogiltighet vid brister i formféreskrifter vid upplatelse eller 6verlatelse finns sirskilda
bestimmelser i bostadsrittslagen.

Ritt att utéva bostadsritien

12 § Nir en bostadsritt har dverlatits fran en bostadsrittshavare till ny innehavare, far den nye
innehavaren utdva bostadsritten endast om han eller hon beviljats medlemskap i foreningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen, om den
juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv férsdljning eller vid
tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen och da hade pantritt i bostadsritten. Tre ar efter
forvirvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frin
uppmaningen visa att nigon som inte fir vigras intrade 1 foreningen har forvirvat
bostadsriitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvingsforsiljas enligt bostadsrittslagen for den juridiska personens riakning.

Ett dodsbo efter avliden bostadsrittshavare fir utova bostadsritten dven om dodsboet inte dr
medlem 1 foreningen. Tre ar efter dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten ingtt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som inte far nekas medlemskap i
foreningen har forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsriitten tvangsforséljas enligt bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Insats och avgifter

13§ Varje bostadsriittshavare ska betala drsavgift till foreningen. Arsavgiften ska ticka
foreningens I6pande verksamhet samt de i 47 § angivna avséttningarna. Arsavgiften faststills
av styrelsen och ska fordelas mellan bostadsritterna i forhallande till deras andelstal.

Andelstal faststélls av styrelsen. Beslut om dndring av befintligt andelstal som innebér
rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen ska fattas pa en foreningsstimma.
Ett sddant beslut blir giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande gatt med pa beslutet.



14§

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersittning for virme, kall- och varmvatten,
renhdllning och el kan erldaggas efter forbrukning. Ingéende ersittning for TV, bredband
och/eller telefoni kan erldggas efter férbrukning eller med lika belopp per ligenhet.

Arsavgiften ska betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Insats for bostadsritten faststélls av styrelsen. Beslut om dndring av insats fattas pa en
foreningsstdimma 1 enlighet med bostadsrittslagen.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Overging av bostadsritt fir overlitelseavgift tas ut av dverlitaren med hogst
2.5 % av prisbasbeloppet enligt socialforsikringsbalken som géller vid tidpunkten for ansékan
om medlemskap.

For arbete vid pantsittning av bostadsritt fir pantsittningsavgift tas ut hogst 1 % av
prisbasbeloppet som géller vid tidpunkten for underrittelse om pantséttning.
Pantsittningsavgift betalas av pantsiittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far for en ligenhet tas ut med hogst 10 procent av gillande
prisbasbelopp per ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, beriknas den hogsta
tillitna avgiften efter det antal kalendermanader som lidgenheten dr uppldten 1 andra hand.

Foreningen har ritt till dréjsmaélsriinta enligt rintelagen pa obetalda avgifter enligt denna
paragraf och 7§ frin forfallodagen till dess full betalning sker samt dven erséttning for
paminnelseavgift eller férseningsavgift samt inkassoavgift enligt lag om erséttning for
inkassokostnader m.m.

Foreningen far i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgéirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

Styrelse

15§

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst sju ledamoter och ingen eller hogst tre suppleanter,
vilka samtidigt véljs av foreningen pa ordinarie stimma for en mandattid om ett eller tva ar.

Styrelseledamot och suppleant ska vara medlem i foreningen eller make eller sambo till en
bostadsrittshavare i féreningen.

Styrelseuppdrag upphér vid slutet av den ordinarie foreningsstdmman det &r mandattiden
16per ut. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om.



Konstituering och beslutsférhet
16 § Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutfor nir antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger hilften av
samtliga styrelseledamdéter. Som styrelsens beslut giéller den mening om vilken mer én hilften
av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden. Om
minsta antalet ledaméter for beslutsforhet dr ndrvarande, krivs enighet om besluten.

Firmateckning

17 § Foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan dven utse hogst fyra styrelseledaméter
som minst tva 1 férening kan teckna foreningens firma.

Forvaltning

18 § Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken
sjdlv inte behover vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Vicevirden ska inte vara ordférande i styrelsen.
Avyttring m.m.

19 § Utan foreningsstimmas bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om visentliga férandringar av foreningens hus eller mark sasom vasentliga ny-,
till- eller ombyggnader av sddan egendom. Styrelsen far dock inteckna och beldna sidan
egendom eller tomtriitt.

Styrelsens dligganden
20 § Det dligger styrelsen bland annat

- att avge redovisning over forvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehdlla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogdrelse for foreningens intikter och kostnader under éret
(resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsérets utgang (balansrikning), och, dir
sa erfordras, for de medel som under aret inbetalats till och utbetalats fran féreningen
(kassaflodesanalys),

- att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

- att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus och
mark samt inventera dvriga tillgdngar och 1 forvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,



- att minst sex veckor fore den féreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen ska framldggas, till revisorerna lamna rsredovisningen for det
forflutna rikenskapséret,

- att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgianglig samt

- att protokollfora alla sammantriden. Protokollen ska foras i nummerordning, justeras av
ordféranden och ytterligare en ledamot som styrelsen bestimmer samt forvaras pa
betryggande sitt.

Medlems- och Ligenhetsforteckning

21§ Styrelsen ska fora forteckning 6ver bostadsrittsforeningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt forteckning éver de lagenheter som dr upplatna med bostadsritt
(lagenhetsforteckning).

Rikenskapsar
22 § Foreningens rikenskapsar omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.
Revisor

23 § Minst en och hégst tvi revisorer samt minst en och hdgst tva suppleanter viljs av ordinarie
foreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stdimma hdllits. Minst en revisor ska inte
vara medlem i foreningen. Till revisor kan &ven utses ett registrerat revisionsbolag. Foér sddan
revisor utses ingen suppleant.

Det dligger revisor

- att verkstilla revision av foreningens drsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens
forvaltning.

- att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma framlégga revisionsberéttelse.
Foreningsstimma
24§ Ordinarie foreningsstimma ska hdllas en gdng om &ret fore juni manads utging.

Extra foreningsstimma hélls da styrelsen finner skl till det och ska av styrelsen dven utlysas
da detta for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar.

Styrelsen dr skyldig att kalla till ordinarie eller extra foreningsstimma néar sddan ska héllas.



Motioner

25§ Medlem som onskar fa ctt 4rende behandlat vid stimma ska skriftligen framstilla sin begéran
hos styrelsen senast den 1 mars, eller den senare dag som styrelsen meddelar, fore arsstimma.

Kallelse och andra meddelanden till medlemmarna

26 § Kallelse till foreningsstimma far utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore
ordinarie och extra foreningsstimma. Samma kallelsetider giller om stimman ska behandla
en fraga om dndring av stadgarna.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar ska
tillstdllas medlemmarna genom utdelning, genom brev med posten eller e-post. Kallelse eller
meddelande med brev eller e-post ska skickas till den adress som medlem uppgett. Om
medlem som inte bor i huset begirt det, ska kallelse skickas med post eller e-post till uppgiven
post- eller e-postadress.

Vid vissa enligt lag siirskilda fragor ska kallelse ske med post eller e-post pa i lagen angivet
satt.

Kallelse till stimma ska tydligt ange de drenden som ska forekomma pé stimman. Om
foreningsstimman ska fatta beslut om stadgeiindring ska éindringen framga av kallelsen eller
stadgeforslaget bifogas.

Dagordning

27 § P& ordinarie foreningsstimma ska forekomma féljande.
1. Stimmans Oppnande
2. Val av stdimmoordférande
3. Godkinnande av dagordningen
4. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare
5. Val av tvd justerare och rostriknare
6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststillande av rostlingd
8. Fraga om nérvaroritt

9. Foredragning av foreningens arsredovisning



10. Foredragning av revisionsberittelsen

11. Beslut om faststédllande av resultat- och balansriikning

12. Beslut om resultatdisposition

13. Fridga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

14. Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for nidstkommande verksamhetsar
15. Val av antal styrelseledamoter och styrelsesuppleanter

16. Val av styrelseledamoter och styrelsesuppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter

18. Tillsdttande av valberedning

19. Av styrelsen hinskjuta, eller av medlemmar anmélda, drenden som angivits i kallelsen
20. Stimmans avslutande

P& extra stimma ska utéver punkterna 1-8 och 20 ovan, endast férekomma de drenden for
vilka stimman blivit utlysts och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Protokoll

28 § Protokoll vid foreningsstimma ska foras av den stimmans ordfoérande utsett dartill. I friga om
protokollets innehall giller

1. att ristlingden ska tas in eller bildggas protokollet,

2. att stimmans beslut ska foras in 1 protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.
Protokoll ska foérvaras betryggande.

Senast tre veckor efter stimman ska det justerade protokollet finnas hos styrelsen tillgéingligt
for medlemmarna.

Réstning, ombud och bitride

29§ Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de tillsammans endast en rost. Innehar en medlem fler dn en bostadsratt i
foreningen har medlemmen dnda endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som
fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot foreningen.



Medlems rostritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller av den som ér
medlemmens stdllforetrddare enligt lag eller genom ombud som antingen ska vara medlem i
foreningen, medlemmens make eller maka, registrerad partner, sambo, syskon, forilder,
myndigt barn, god man eller annan nérstiende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Ar medlemmen en juridisk person far denne foretriidas av ombud som inte ir medlem. Ombud
ska forete skriftlig, undertecknad och dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett dr fran
utfardandet,

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer dn en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medféra hgst ett bitride som antingen ska vara medlem
1 féreningen, medlemmens make eller maka, registrerad partner, sambo, forilder, syskon eller
barn, god man eller annan nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Foreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha ritt att ndrvara cller pa annat
sétt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det
enhélligt beslutas av samtliga rostberéttigade som ér nirvarande vid foreningsstimman.
Ombud, bitride och stimmofunktiondr har alltid rétt att ndrvara vid stimman.

Omrdstning vid féreningsstimma sker dppet om inte stimman eller dess ordférande beslutar
om sluten omrostning. Vid val ska sluten omrostning ske om négon rostberittigad begéar det.
Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan 1 andra fragor den mening giller den
mening som bitrdds av stimmans ordférande.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dér sérskilda villkor giller for
giltighet av beslut behandlas 1 9 kap bostadsrittslagen.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

30§

31§

Bostadsriittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

Om en bostadslidgenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, fir lagenheten endast anvidndas for att 1 sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgird som innefattar
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ligenheten.



32§

33§

Styrelsen fir inte vigra att medge tillstand till en atgdrd som avses i forsta stycket om inte
atgirden Ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Samtliga atgdrder som bostadsrittshavaren utfor eller later utfora i lagenheten ska ske pa ett
fackmissigt sétt.

Pa mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning till ldgenhetens utsida far
bostadsrittshavare utfora eller uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa sker i
enlighet med styrelsens anvisningar. Anordningar, sdsom markiser, balkonginglasningar,
solskydd, parabolantenner etc. fir monteras fast pa yttre fasader pd foreningens byggnader
endast efter styrelsens skriftliga godkinnande och i1 enlighet med styrelsens anvisningar.
Bostadsrittshavare svarar i sddant fall for underhall och skdtsel av sina anordningar liksom for
eventuell skada pé foreningens egendom eller pd tredje man. Om si erfordras for att
foreningen ska kunna utfora skétsel och underhéll pa sin byggnad eller f6r att fullgdra
myndighetsbeslut, dligger det bostadsrittshavaren att, efter styrelsens uppmaning, pa egen
bekostnad demontera anordningar som tillforts av bostadsrittshavaren liksom att eventuellt
atermontera dessa.

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Nir bostadsrittshavaren anvénder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor 1
omgivningen inte utsdtts for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas. Bostadsriittshavaren ska dven
1 6vrigt vid sin anvéndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon ska ritta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren ska
halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksa av dem som han eller hon
svarar for enligt 34 § femte stycket punkt 2.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen
ska foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér, och

2. om det ir frdga om en bostadslédgenhet, underritta socialndmnden i den kommun déir
lagenheten dr beldgen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om foreningen séiger upp bostadsrittshavaren med anledning av att
storningarna ar sérskilt allvarliga med hiansyn till deras art eller omfattning. Om bostadsritts-
havaren vet eller har anledning att misstidnka att ett foremal &r behéftat med ohyra far detta
inte tas in i ldgenheten.
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34 § Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Detta giller dven
mark, uteplats, forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement om sddana ingdr i
bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsrdtishavaren

Bostadsrittshavaren ansvarar bland annat f6r foljande i ldgenheten;

a)

b)

d)

g)

h)

J)

k)

D

ytskikt pd rummens véggar, golv och tak samt underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackmaissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for titskikt,

icke birande innerviggar,

till fonster och fonsterddrr horande glas, bégar, sprdjs, persienn, beslag, gangjarn,
handtag, spanjolett, 1dsanordning, vidringsfilter, titningslister och tréskel samt invindig
malning; bostadsréttshavaren ansvarar dock inte for utbyte av fonster och fonsterdorr,

till ytterddrr horande beslag, gangjarn, titningslister, glas, sprdjs, handtag, ringklocka,
brevinkast och 1as inklusive nyckel; bostadsrittshavaren ansvarar dven for reparation av
ytterdorrens insida samt all malning med undantag for malning av ytterdoérrens utsida; Vid
byte av ytterdorr ska gillande normer for brand- och ljudddmpning foljas samt enhetlighet
bibehillas,

innerdérrar och sdkerhetsgrind inklusive karmar,
lister, foder, stuckaturer,

inredning och utrustning sdsom koks- och badrumsinredning, vitvaror sasom kyl, frys,
spis, diskmaskin, tvdttmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jaimte badkar,
duschvidggar, duschkabin och dylikt,

ledningar och Ovriga installationer fOr vatten, avlopp, gas, och informationséverforing till
de delar dessa &r dtkomliga fran lagenheten och inte tjanar fler &n en lagenhet,

anslutningskoppling pa vattenledning samt tillhdrande avstingningsventil och armatur for
vatten exempelvis kran, blandare och duschanordning, inklusive packningar till dessa,

vattenlds och golvbrunnar inklusive klimring samt rensning av dessa; rensning av
ledningar, till de delar ledningarna ar atkomliga fran lagenheten och inte tjdnar fler dn en
lagenhet,

varmvattenberedare

elektrisk golvviarme, elhanddukstork och elradiator; ifriga om vattenfylld radiator
svararbostadsriittshavaren endast for malning av radiator och virmeledning,
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m) sdkringsskdp och darifran utgaende elledningar i ligenheten, strémbrytare, eluttag och fast
armatur,

n) rengdring av ventilationsdon,

0) koksflakt jimte kapa, om flikten ingar i husets ventilationssystem; bostadsréttshavaren
svarar alltid for kdpans armatur och strombrytare samt rengéring och byte av filter,

p) brandvarnare
q) egna installationer sdvida inget annat framgar av dessa stadgar.

Om ldgenheten &r forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingang,
aligger det bostadsréttshavaren att svara for renhdllning och sndskottning, samt att avrinning
av dagvatten inte hindras. Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind anbringa annat
ytskikt dn det ursprungliga.

Bostadsrittshavaren bdr snaras till foreningen anméla fel och brister pa sadant som féreningen
ansvarar for.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen virdsloshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a. nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gést,
b. ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller

c. ndgon som for hans eller hennes rdkning utfér arbete i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse
av nagon annan dn bostadsréttshavaren sjilv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.

Om det finns ohyra 1 ldgenheten giéller de tva ovanstdende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i limpliga delar.

Fireningen

Foreningen svarar for att halla huset, marken och ldgenheterna i gott skick i den mén ansvaret
inte dligger bostadsrittshavaren. Foreningen ansvarar bland annat for:
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¢ ledningar for avlopp, vatten, vidrme, gas och el om foreningen har forsett lagenheten
med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ldgenhet,

¢ vattenfyllda radiatorer och viirmeledningar, férutom malning; vattenburen
handdukstork och vattenburen golvvirme, om foreningen forsett ldgenheten med
dessa och utgdr en del av ligenhetens virmeforsdrjning,

e ifrdga om ledning for el svarar foreningen fram till ligenhetens sdkringsskap,

o vytbehandling av ytterdérrars yttersida och for utifran synliga delar av fonster och
fonsterddrr inklusive malning mellan fonsterbage, dock med undantag av insidan av
fonster och fonsterddrr samt 1 forekommande fall kittning,

¢ ventilationskanal och ventilationsdon samt koksflakt jimte kdpa om flikten ingér 1
husets ventilationssystem,

e brevliada och postbox.

Foreningen far ata sig att utféra sadan underhallsitgidrd som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta och som berdr bostadsrittshavarens
ldgenhet ska fattas pa foreningsstimma och kan avse atgéirder som foreta s i samband med
underhdllsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

Foreningens ritt att avhjilpa brist

35§ Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 34 § i sddan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen 1 ligenhetens skick sa snart som majligt,
far foreningen avhjilpa bristen pd bostadsréttshavarens bekostnad

Tilltriide till liigenheten

36 § Foretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 35 §.
Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 37 § eller nér bostadsritten ska
tvingsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tila sddana inskrankningar i nyttjanderétten som foranleds
av nodvindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, &ven om hans eller hennes
lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ligenheten nér foreningen har ratt till det, far
Kronofogden besluta om sérskild handrickning.
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Avsiigelse av bostadsritt

37§ En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
ddrigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsidgelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
ndrmast efter tre ménader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Uthyrning i andra hand

38 § Pi ansokan av bostadsrittshavare kan styrelsen limna tidsbegriinsat tillstind att upplata hela
ligenheten till annan for sjdlvstindigt brukande. Tillstindet ska tidsbegrinsas.

Samtycke behdvs dock inte;

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt 8
kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

39 § Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda
upplita sin ldgenhet 1 andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstdnd till upplatelsen. Tillstand
ska lamnas, om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och féreningen inte har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet ska begrinsas till viss tid och kan férenas
med villkor.

I fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast
att foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samtycke. Tillstindet kan begrinsas
till viss tid.

Forverkande av bostadsritt

40 § Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts dr forverkad
och foreningen sdledes berdttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

Drajsmdal med betalning av insats eller uppldtelseavgift

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor
frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,
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Drdjsmdl med betalning av drsavgift eller avgift for andrahandsuppldtelse

2. om bostadsriittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
nér det géller bostadslidgenhet, mer én en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en
lokal, mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

Olovlig andrahandsuppldatelse

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter ldgenheten i andra
hand,

Anvindning av ldgenheten i strid med dndamdlet eller menligt inrymmande av utomstdende

4. om lagenheten anvinds 1 strid med 30 eller 32 §3,

Vallande tifl ohyra

5. om bostadsriittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom
att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra 1 ldgenheten bidrar
till att ohyran sprids i huset,

Vanvdard eller stérningar

6. om lidgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren dsidositter sina
skyldigheter enligt 33 § vid anvéindning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits
till i andra hand vid anvindning av denna asidositter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsriittshavare,

Vigrat tilltréide

7. om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltrade till 1igenheten enligt 36 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursékt for detta,

Asidosdttande av annan skyldighet

8. om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utéver det han eller hon ska gora
enligt bostadsriittslagen och det mdste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

Brottslig verksamhet m.m.
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41§

42§

43 §

9. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anviinds for niaringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgor eller 1 vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i 40 § punkt 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta riittelse utan dréjsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 40 § punkt 3 far dock, om det dr fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drojsmal anséker om tillstind till
upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Uppsdgning pa grund av stérningar i boendet enligt 40 § punkt 6 far, om det dr fraga om en
bostadsligenhet, inte ske forrdn socialndmnden har underrittats enligt 33 § andra stycket
punkt 2.

Ar det friiga om siirskilt allvarliga storningar i boendet giiller vad som siigs i 40 § punkt 6 fiven
om ndgon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sidana stérningar far uppsigning som
giller en bostadsldgenhet ske utan féregaende underrittelse till socialnimnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden. Detta géller dock inte om storningarna
intriffat under tid da lagenheten varit uppléten i andra hand pa sétt som anges i 37 och 38 §§.

Ar nyttjanderiitten forverkad pd grund av forhéllande, som avses i 40 § punkt 14 eller 6-8,
men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han
eller hon inte direfter skiljas frdn ligenheten pd den grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderitten dr forverkad pd grund av sddana sirskilt allvarliga stdrningar i boendet som
avses 133 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frdn ligenheten om fOreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhdllande som avses i 40 § punkt 5 eller 8 eller inte inom tvd ménader frdn den dag d&
foreningen fick reda pa forhallande som avses 1 40 § punkt 3 sagt till bostadsrittshavaren att
vidta rittelse.

Ar nyttjanderitten enligt 40 § punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av
arsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av drjsmaélet inte skiljas frn ldgenheten

1. om avgiften - nér det 4r friga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrittshavaren pd sddant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, och
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b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialnédmnden i den kommun dér ligenheten ar beldgen, eller

2. om avgiften - nér det dr frdga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa saddant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen har
delgetts underrittelse om mojligheten att 4 tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges
1 forsta stycket punkt 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och
arsavgiften har betalats sa snart det var mgjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.

Vad som siigs i fOrsta stycket géller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala drsavgiften inom den tid som angetts 1 40 § punkt 2, har dsidosatt sina
forpliktelser i s hég grad att han eller hon skéligen inte bor i behalla ldgenheten.

Avflyttning

44 § Ségs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 40 § punkt 1, 2, 5-7
eller 9, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges 1 40 § punkt 3, 4 eller 8 fir han eller
hon bo kvar till det manadsskifte som intréffar nirmast efter tre manader fréan uppségningen,
om inte ritten dldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om
uppsdgningen sker av orsak som anges 1 39 § punkt 2 och bestimmelserna i 43 § tredje stycket
ar tillAmpliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i 40 § punkt 2 tillimpas évriga bestaimmelser i
43 §.

Uppsiagning
45 § En uppsidgning ska vara skriftlig.

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till erséttning
for skada.

Tvéangsforsiljning

46 § Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppségning i fall som avses 1
39 §, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen sa snart som mojligt om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kdnda borgenérer vars ritt berrs av forsiljningen
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kommer dverens om nagot annat. Forsdljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgérdade.

Avsittning till yttre fond

47 § Styrelsen ska uppriitta en underhallsplan for genomforandet av underhallet av foreningens hus
och mark och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sékerstilla
erforderliga medel for att trygga underhallet av foreningens fastighet. Styrelsen ska tillse att
erforderliga medel arligen avsitts, i en s k yttre fond, for att sdkerhetsstilla underhallet av
foreningens hus genom att budgetera samt besluta om arsavgiftens storlek.

Vinst
48 § Den vinst som kan uppsta pd foreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.
Uppliosning och likvidation

49 § Vid foreningens upplésning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614),
Behallna tillgngar ska fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till 1igenheternas
insatser

Ovrigt

50 § Utdver dessa stadgar giéller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
och andra tillimpliga lagar.
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