Arsredovisning

for

Brf Villagatan 13

716416-5404

Rikenskapsaret
2022

Innehallsforteckning
Foérvaltningsberittelse 2-3
Resultatrakning 4
Balansrikning 5-6

Noter 7-9

Underskrifter 9



Brf Villagatan 13 2(9)
Org.nr 716416-5404

Styrelsen for Brf Villagatan 13, 716416-5404, far hirmed avge drsredovisning for ridkenskapsaret 2022,
Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Foreningen forvirvade fastigheten Tallen13 den 20 september 1978.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Bostadsritternas Fastighetsforsakring. Forsékringen innefattar
dven ansvarsforsikring for styrelsen i deras utdvande av styrelseuppdraget.

Foreningen bestar av 20 medlemslédgenheter samtliga upplatna med bostadsitt. I fastigheten finns &ven
tva lokaler som upplats med hyresriitt

Styrelsen har under éret haft 5 protokollfsrda sammantriden.

Styrelsen har under dret bestatt av:
Christian Ankarcrona

Max Barclay

Jan Bruzelius (ordférande)

Anna Nordstrém

Rebecka Wiiburg

Styrelsesuppleanter:
Dina Hermelin
Johan Piehl

Ordinarie revisorer:
Margareta Kleberg, auktoriserad revisor, BDO Mélardalen
Bo Pettersson

Revisorssuppleanter:
Johan Pharmansson, auktoriserad revisor
Ove Peterson

Visentliga hiindelser under rikenskapsdret

Under aret avslutades det mycket omfattande projektet avseende omliggnin g av fastighetens tak, som
paborjades under 2021. Arbetet drog ut avsevért p tiden, men projektet genomfordes till en lagre total
kostnad &n budgeterat. Projektet finansierades med ett 10-arigt 1an pa 8 MSEK till fast rinta. Utdver
takomléggningen har fjérrvirmecentralen bytts ut. Ovrigt underhéll och reparationer har varit av liten /
omfattning. <., A
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4178 805 4070 662 3315799 3270020
Resultat efter finansiella poster -2276234 -4218077 -157 342 183 148
Soliditet (%) 21 29 80 83

Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhill resultat resultat

Belopp vid arets ingang 9558152 3683990 992000 -5083690 -4218077 4932375
Disposition av foregaende

ars resultat; -4218077 4218077 0
Yttre fond 31 000 -31 000 0
Arets resultat 2276234  -2276234

Belopp vid arets utgiang 9558152 3683990 1023000 -9332767 -2276234 2 656 141

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad f6rlust -9 332 767

arets forlust -2 276 234
-11 609 001

behandlas s4 att

reservering fond for yttre underhéll 31 000

i ny rékning 6verfores -11 640 001
-11 609 001

/
Foreningens resultat och stéillning i dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning med noter.
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N\



Brf Villagatan 13
Org.nr 716416-5404

Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintikter, lagerforind ringar m.m.

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

o L

2022-01-01
-2022-12-31

4178 805
0
4178 805

-5 814 344
-385379
-148 355

-6 348 078

-2 169 273

12 449
-119 410
-106 961

-2 276 234

-2 276 234

-2276 234

409)

2021-01-01
-2021-12-31

4 070 662
6 454
4077 116

-7438 548
-386 380
-379 651

-8 204 580

-4 127 463

0

-90 613
-90 613

-4 218 077

-4218 077

-4 218 077

P

%

.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

6343 672
0
6343 672

6343 672

1246 292
400 049
60 631
1706 972

2000 000
2 000 000

2853 469
2 853 469
6 560 442

12904 114

50

2021-12-31

6477 203
14 824
6 492 027

6 492 027

1053 370
807 296
45 902

1 906 568

8602 707
8602 707
10 509 275

17 001 302

A 7<
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

9558 152
3683 990
1023 000
14 265 142

-9 332 767
-2276 234
-11 609 001
2 656 141

8 000 000
8 000 000

97 648
410380
359 805

1380 140
2247973

12904 114

6 (9)

2021-12-31

9558 152
3683990
992 000
14 234 142

-5 083 690
-4 218 077
-9 301 767
4932 375

8 000 000
8 000 000

1773 129
761 760
217 448

1316 590

4 068 927

17 00120;;

A
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

7(9)

Arsredovisn ingen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnamndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Avskrivningstiden pa byggnaden har fran och med 2014 sinkts fran 67 &r till 50 ar.

Not 2 Nettoomsittning och vriga intiikter

Hyror Garage
Hyror Lokaler
Ovrigt

Not 3 Ovriga externa kostnader

Reparationer och underhall
Virme

EL vatten och gas
Renhéllning
Bevakning

Kabeltv och bredband
Forsdkring
Administration
Revision
Fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Not 4 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstiillda
Min

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader

2022

354 580
3723 830
100 395
4178 805

2022

-3 825 851
-823 772
-146 811
-109 702
-156 685
-68 294
-106 897
-46 407
-48 750
-410 380
=70 795

-5 814 344

2022

1
1

-385379

50 Ar
5-10 Ar

2021

352 360
3605412
112 891
4 070 663

2021

-5 528 635
-833 832
-115918

-96 757

186 971

-42 396

101 230

-45 505

-25 625
-381 180

-80 499

-7 438 548

2021

1
1

-386 380

4
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Not 5 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Langfristiga skulder

Lan 108932; rénta 1,490%; Villkorsindring 2031-03-30

Léngfristiga skulder inom 5 &r

2022
-133 531

-14 824
-148 355

2022-12-31

10221 774
10221 774

-3 744 571
-133 531
-3 878 102
6343 672
90 600 000

239400 000
330 000 000

2022-12-31

2461 180
2 461 180

-2 446 356
-14 824
-2 461 180

0

2022-12-31

-8 000 000
-8 000 000

- 8000 000
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2021
-133 531

-246 120
-379 651

2021-12-31

10 221 774
10 221 774

-3 611 040
-133 531
-3 744 571
6477 203
73 600 000

189 600 000
263 200 000

2021-12-31

2461 180
2 461 180

-2200 236
-246 120
-2 446 356

14 824

2021-12-31

-8 000 000
-8 000 000

-8 000 \020

7



Brf Villagatan 13
Org.nr 716416-5404

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Forutbetalda hyror
Upplupna kostnader
Personalrelaterade kostnader

Not 10 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Underskrifter

Stockholm / 5' Q’L’V‘-S

l'i -\-..\

Ord‘fbrande

AL~

Chrlstlan Ankarcrona
Ledamot

Rebecka Wuburw’\g

Ledamot

fuzelius

2022-12-31

-1 163 156
-148 485
-68 499

-1 380 140

2022-12-31

8288 000
8288 000

A N

Anna Nordstrom

Ledamot
//k zf&{’ %

Max Barcla

Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats /4 / 4" RO

Margar Kleberg
Auktoriserad revisor

Bl

Bo Pettersson
Revisor

909

2021-12-31

-1 102 087
-149 258
-65 246
-1316 591

2021-12-31

8288 000
8288 000



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Villagatan 13
Org.nr. 716416-5404

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Villagatan 13 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i
avsnitten "Det registrerade revisionsbolagets ansvar” samt
"Den lekmannarevisor revisorns ansvar”. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den
interna kontroll som den bedomer &r nédvandig fér att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredavisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ar i ngen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvédntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfir
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en farstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysni ngar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

* utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stallni ng. %
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Villagatan 13 for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och bevi ljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
“Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som
registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar ti llrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlGpande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersittni ngsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
vart uttalande om detta, &r att med ri mlig grad av sdakerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander det registrerade revisionsbolaget professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av fireningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddmning och
ovriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den 19 maj 2023

BDO MALARDALEN AB

Bo Pettersson
Lekmannarevisor
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