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Mojligt generationsboende
pa populira Varegarden

Nu finns mojligheten att lagga vantarna pa denna trevliga
bostad pa populara Varegarden dar bade huvudbyggnad
samt separat gasthus ingar. Dessa bostader om 135 + 25
kvm ar trevligt planerade och rymmer hela familjen med
totalt fem sovrum och ett sovloft. Huvudbostaden som
harstammar fran 1800-talet, ar ombyggd och
totalrenoverad 2015-2017. Byggnaden har moderniserats
samtidigt som man har bevarat manga vackra detaljer
och lyckats behélla husets ursprungliga karaktar.
Gasthuset ar en helt fristdende och fullt utrustad
bostadsratt som ar byggd 2019 och ligger intill
bostadshuset med egen inhdngnad uteplats. Tradgarden
|6per runt bostaden och erbjuder flertalet sittplatser.
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Varegarden &r idén om ett bekymmerfritt sommarstalle
i en idyllisk miljé som for tankarna till Barnen i Bullerbyn.
| foreningen ingar ett "Lock and Leave koncept” dar det i
manadsavgiften inkluderas service sasom
tradgardsskotsel och underhall. Med faciliteter sa som
pool, fotbollsplan och padelbana &r detta ett
sommarparadis for hela familjen.

Varmt valkommen till Varegardsvagen 2A samt
Slattarodsvagen 81E!

Varegardsvagen 2A | Torekov
6 rok | 160 kvm

9.700.000 kr/bud
Varmt vilkonumen.

Anja Kuylenstierna, 070-830 96 37
anja.k@sothebysrealty.se
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Beskrivning

Nu finns mojligheten att lagga vantarna pa denna
trevliga bostad pa populara Varegarden dar bade
huvudbyggnad samt separat gasthus ingar. Dessa
bostader om 135 + 25 kvm &r trevligt planerade och
rymmer hela familjen med totalt fem sovrum och
ett sovloft. Huvudbostaden som harstammar fran
1800-talet, ar ombyggd och totalrenoverad 2015-
2017. Byggnaden har moderniserats samtidigt som
man har bevarat manga vackra detaljer och lyckats
behalla husets ursprungliga karaktar. Gasthuset ar
en helt fristdende och fullt utrustad bostadsratt som
ar byggd 2019 och ligger intill bostadshuset med
egen inhangnad uteplats. Tradgarden |6per runt
bostaden och erbjuder flertalet sittplatser.

Varegarden ar idén om ett bekymmerfritt sommar-
stalle i en idyllisk miljé som for tankarna till Barnen
i Bullerbyn. | féreningen ingar ett "Lock and Leave
koncept” dar det i manadsavgiften inkluderas
service sasom tradgardsskotsel och underhall.
Med faciliteter sa som pool, fotbollsplan och
padelbana &r detta ett sommarparadis for hela
familjen.

Varmt valkommen till Varegardsvagen 2A samt
Slattarodsvagen 81E!

BOSTADEN

En trevlig hall &r det férsta man méts av nédr man
kliver in i bostaden. Innanfér denna ligger ett storre
sovrum med plats for dubbelsang. Intill sovrummet
ligger ett helkaklat badrum med dusch, WC och
tvattstall. Bredvid badrummet ligger koket som har
egen utgang till uteplatsen pa framsidan av bosta-

den. Perfekt plats med formiddagssol for att sitta
och ta morgonkaffet. Kéket ar arkitektritat med
stilrena gra luckor, bankskiva i gra sten och mosaik
som stankskydd. Ytterligare ett sovrum finns pa
entréplan och ligger pa andra sidan vardagsrummet.
Vardagsrummet ansluter till samtliga rum och hér
finns en vacker kakelugn och utgang till den lilla
verandan som leder ut till tradgarden. Harifran finns
aven trappan upp till det 6vre planet. Pa
overvaningen finns en generés moblerbar hall, tva
storre sovrum samt ett badrum. Badrummet ar
helkaklat och rymmer dusch, WC, tvattstéall samt
tvattmaskin och torktumlare. Vackra tragolv i
samtliga rum med undantag for kok, hall och bad-
rum dar det ligger klinker.

GASTHUSET

Denna bostad ar perfekt for gaster, tonarsbarn eller
kanske som generationsboende. Huset rymmer
bade sovrum, kok med matplats och ett storre
sovloft. Har finns aven ett badrum med dusch, WC,
linneskap, tvattstall och tvattpelare. Gott om plats-
byggda garderober och forvaringslésningar finns i
gasthuset. Till bostaden hor en egen del av
tradgarden som &r inhangnad och ligger i soligt
soderlage. Aven tillhérande forrad finns.

OVRIGT

Till bostaderna hor parkeringsplatser, forrad, med-
lemskap till padelbanan, tillgang till gemensamt
poolomrade, fotbollsplan samt utegrill.

Fiber finns

Kodlas finns




OMRADET

| foreningen pa Varegarden ingar ett "Lock and Leave
koncept” dar det i manadsavgiften inkluderas service sa
som tradgardsskotsel och underhall av saval de enskilda
enheterna som av de gemensamma delarna. Med faciliteter
sa som pool och padelbana ar detta ett sommarparadis for
hela familjen. Pa nagra minuter med cykel nar du Torekovs
bykarna med alla dess restauranger, stranden och hamnen.
Harliga promenadstrak har du direkt runt hornet. Omradet
som byggts upp runt den gamla kaptensgarden ligger i den
gamla &ppelodlingen fran 1800-talet.

TOREKOV

Torekov ar ett gammailt fiskeldge som ar belaget pa vastra
kusten av Bjarehalvon. Byn &r en valbesokt sommarort och
ar idyllisk med sina kullerstensgator och pittoreska
Skanelangor. Samlingspunkten ar den gamla ruinen vid
"Parkis” dar det ligger flertalet populara restauranger. Fran
den lilla hamnen gar Vaderobaten dagligen ut till Hallands
Véadero och pa fiskhuset far du dagsfarsk fisk varje dag. |
anslutning ligger den mycket aktiva smabatshamnen,
batklubben och segelklubben. | byn finns flertalet badplatser
och runtomkring gar cykelvagar och promenadstigar i olika
naturreservat. Pa heden kan man njuta av bade harliga
promenader och av den mest fantastiska utsikten over
Kullabygden och Hallands Vadero. Golfbanor finns det gott
om runtomkring Torekov och givetvis finns det gott om bade
tennisbanor,paddelbanor och ridmojligheter. Bastad
centrum, med tagstation, sin valkanda tennis och med all
service som kan tankas behévas, nas pa drygt en kvart.
Flygplats for inrikesflyg finns i Angelholm och nés pé en
knapp halvtimme och Képenhamns internationella flygplats
ligger en och en halv timme bort.

T




IFakta

Adress: Varegardsvagen 2A, 269 78 Torekov
Omrade: Torekov

Kommun: Bastad

Antal rum: 6 rum och 2 kok

Antal sovrum: 5 till 6

Lagenhetsnummer: 1+ 8

Avgift: 6.410 kr/man + 1.797 kr/man

Ingar i avgiften:Sophamtning, vatten & avlopp,
skotsel sdsom pool, gras- och hackklippning
Pris: 9 700 000 kr/bud

Byggnadstyp: Parhus + Enplanshus med loft
Byggnadsar: 1909

Byggnadsar kommentar:Bostadshuset
harstammar fran 1800-talet. Ombyggt/
Tillbyggt 2015-2017. Gasthuset byggt 2019.
Uppvéarmning: Frénluftsvarmepump NIBE
Fonster: 2-glas

Forrad: Ja

Tv- och internetutbud: Fiber

Ventilation: Mekanisk (endast franluft)

Storlek
Boarea: Huvudbyggnaden 135 kvm
Boarea: Gasthuset 25 kvm

Foérening

Forening: Brf Paeninsula Varegarden
Org.nr: 769630-5973

Agandeform: Lagenhet - Bostadsratt

Driftskostnader

Kommentar:l posten "Varme" ingér éven
hushallsel.

Personer i hushall:5

Elférbrukning huvudbyggnaden: 6.817 kWh/ar.

Elforbrukning gasthuset: 5.394 kWh/ar
Driftskostnader:Uppvarmning: 1.589 kr/man +
1.369 kr/man.

Andelstal
Brf:0.006968 (Varegardsvagen 2A) +
0.001953 (Slattarodsvagen 81E)
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Planritning Planritning

Viss avvikelse kan férekomma. Skala kan avvika fran verkligheten. Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som &r viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsfoérs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Anja Kuylenstierna

Registrerad fastighetsmaklare
070-830 96 37
anja.k@sothebysrealty.se

Min storsta behallning ar néjda kunder och jag
siktar alltid mot att 6vertraffa mig sjalv och mina
kunders forvantningar. Jag jobbar hart,
malinriktat och stravar alltid efter att fa mina
kunder att kénna sig trygga i sin bostadsaffar. Jag
jobbar med forsaljningar langs med den skanska
och hallandska vastkusten och har manga ars
erfarenhet av dessa marknader.

Jag kommer ursprungligen fran Stockholm, men
har sedan 2007 varit bosatt, tillsammans med min
familj, pa en gard strax utanfér Halmstad. Delar

av aret spenderas ocksa i familjens sommarhus i
Torekov. Pa fritiden spelar jag gérna tennis, golf och
paddel. Jag tycker aven mycket om att resa och att
umgas med familj och vanner.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler, pa var hemsida och i vara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pé var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty's natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ér 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det &r alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behdver salja till den som har
[amnat det hdgsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och képare har inget
bindande avtal tréffats och bada parter kan éndra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna ochinte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover géller att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Undersoknings- plikten innebar
att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann
undersokning av bostaden. Det ar darfor viktigt
att du som képare undersdker bostaden
noggrant och garna med hjalp av sakkunnig
person samt satter dig in i foreningens ekonomi och
stadgar. Uppgifter fran saljaren och féreningen
kontrolleras av méaklaren endast om

omstandigheterna ger anledning dartill. Saljaren
ansvarar inte for brister och avvikelser som kopare
borde ha réaknat med eller borde ha férvantat sig
med hansyn till bostadens alder, pris, skick och
anvandning. For bostadsratt géller koplagens regler
om kopares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kdpehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess kan
sadledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kdpare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjélpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt
hur de bor [amna sina bud. Mé&klaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till koparen som denne kan behova.
Maklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka for att denne undersoker
bostaden. Maklaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar
du @ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.



KOPMANSGATAN 30 269 35 BASTAD | BASTAD@SOTHEBYSREALTY.SE
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