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Utmarkt fastighet for dromboende och verksamhet pa Osterlen

Omgirdad av vidstrickea filt, som stricker sig ner mot Ostersjon, ligger denna
fastighet med tre moderna byggnader for privat boende, sex ligenheter samt méjlighet
tillverksamhet. Det kustndra laget mellan Ystad och Simrishamn skapar utmarkt
tillganglighet.
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Beskrivning

Vadenhog

Mellan Sandhammaren och Skillinge, invid Malarhusen, ligger denna avstyckade gardi
trakten Sandby med boljande falt och kritvit sandstrand. I slutet av 90-talet revs de gamla
byggnaderna och nya byggnader byggdes upp. Huvudbyggnaden dr det sista tillskottet
och den stod klar 2012. Kortfattat bestdr garden av 3 hus som dr byggda for bostad,
gastldgenheter samt garage och verkstadslokaler. Det finns dven lokal for café- och
butiksindamal.

Gaérdenvdlkomnar med inkorsel franjust Vadenhdgsvagen och de gamla, fina, [ovirdden
skdrmar av gardsplanen pa ett vackert sdtt. Stora grasytor och enrejal damm sdtter sin pragel
pd utemilion.

Huvudbyggnaden bestar av 850 kvm bostad i kombination med café/butik vid ena gaveln.
Bostaden nas mitt pa garden och har dubbel takhdjd i flera sektioner. Alla ytor ar vl tilltagna
och fran hallen 6ppnar allrummet upp sig med plats [6r flera sittgrupper vid den mastiga
eldstaden som ar forsedd med glas i tva rikiningar. Takhéjden gar upp till nock och i direke
anslutning finns ett bibliotek. Ovanfor ligger allrumsytor med god kontakt till nedanvaningen.
Tillbakaihallen nas koket fran Lidhulti oljad al med maskiner fran Gaggenau. Har finns dven
matplats och eldstad for etanol. Koket dr rustat med alla tinkbara bekvamligheter och det
finns dven ettintilliggande grovkok med egen entré, dusch och inte minst ett rejalt kylrum.
Entréplanet fortsatter forbi ett gdstrum och sedan till master bedroom och walk-in-closet.
Intill finns dven badrum med dngbastu. Langre bort ligger pool-rummet med jet-stream

och bubbelbad samt utgang till garden. Har finns dven teknikrummet som rymmer husets
energieffektiva losningar med bl. a. jordvarmepump, solceller, solpaneler, batteri, poolrening
m.m. En trappa upp ligger stort allrum och fyra sovrum med egna badrum en-suit. Pa entré-
plan vid husets ena gavel finns lokal f6r butik och/eller café samt loft.

Gaérdens andra hus ligger strax bakom det forsta och rymmer fyrbilsgarage, tvd verkstadsrum
och tvittrum pd bottenplan. En trappa upp finns fyra ligenheter med ett till tva sovrumivarje
och naturligtvis egna kok och badrum. Pa tredje planet ligger dnnu en lagenhet.

Det tredje huset rymmer maskinhall samt 1lagenhet i tva plan med sovrum pa nedanvaningen
ochkok ochbadrumen trappa upp.

Samtliga byggnader dr mycket vilbyggdaileca iso-block och med bjdlklagiform av
gjutnavalv. Flerajordvarmeanlaggningar, solenergi samt atervinning av varme gor att
driftskostnaderna halls nere pa laga nivder. Varme valkomna till denna unika gard med
byggnader om totalt 1350 kvm med tillhdrande biytor.
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Fakta

Inteckningar

Fast. beteckning Totalt: 1700000 kr

ANDBY 4:1
: > Fordelat pa: 4 pantbrev
Agandeform Taxeringsvdrde
Frikdpt -Smahus Total: 6510000 kr
Byggnad: 5796 000 kr
Adress Tomt: 714000 kr
Vadenhogsvigen 27 Ar: 2021
27657  Borrby Kod: 220
Omrade Eﬁtssa d
Osterlen
Tak
Kommun o
Simrishamn Vittinge tegel
Platarbete
Rum Lackerad plat
14 rum och kok
Stomme
zovrum Lattbetong Lecaiso-block
. Bjdlklag
Biarea i
27 K Gjutnavalv
Boarca o
851 Kvm
Boarca Grundmur
463 Kvm Betong
Boarea Eldstad
38 Kvm Ja
Tomtarea Fonster
7298 Kvm 3-glas
Byggnadsar Ventilation
2012 Mekanisk (endast franluft)
Byggnadstyp Tv& internetutbud
1,5 planshus ivinkel Fiber, 2 anslutningar, Telia
Pris Vatten & avlopp
27000 000 kr/bud Trekammarbrunn med infiltrations-

badd. Kommunalt vatten.

Driftkostnader

Varme: 5004 kr/man Uppvdrmning .
Vatten/aviopp: 748 kr/mén Jordvdrme tillvattenburen golvvarme.

Renhallning: 364 kr/mdn

Ovrigt: 84kr/man Energ1 )
Totalt: 6201 kr/man Energistatus: Utford
Kommentar: Varme inkluderar kost- Energiprestanda: 46
nad for 6vrig elférbrukning, Kostnad Energiklass: B
hemforsakring tillkommer. Registrerad: 2022-05-28
Servitut (typ)
Nyttjanderatt
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Entréplan

Planlosning - Entréplan

Planlésningen dr ej skalenlig. Viss avvikelse kan forekomma fran verkligheten.

Ovreplan

Vissavvikelse kan forekomme. Skala kan awika frinverkigheten.
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Planlosning - Ovre plan

Planlésningen dr ej skalenlig. Viss avvikelse kan forekomma fran verkligheten.

Vardagenum

Nlrvm/Loal

Oppeauppinock

Vissawikelse kan fGrekomma. Skalz kan awika fran verkfgheren.
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Planlésningen ar ej skalenlig. Viss avvikelse kan forekomma fran verkligheten.

Information

Budgivning

Sdljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset for fastigheten samt hur budgivningen ska g ill.

Enligt lag har sdljaren fri provningsrat, vilket innebdr att sdljaren har ratt att vdlja ndr fastigheten ska sdljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli hogre dn utgangspriset. Sdljaren vélier om 6ppen eller sluten budgiv-
ning ska tillimpas. Det vanligaste dr ppen budgivning, vilket innebdr att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att limna sina bud, vanligtvis skriftliga. Mdklaren redovisar darefter buden for
sdljaren, men den som har limnat bud far ingen information om 6vriga bud. Maklaren ar alltid skyldig att fora fram samtliga bud till
sdljaren och det ar alltid séljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att sdljaren inte behover sdlja ill
den som har limnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt drundertecknat av bade sdljare och kdpare har inget bindande avtal
traffats och bada parter kan dndra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten dr att fastigheten ska stimma 6verens med vad som avtalats mellan parterna ochinte avvika fran vad koparen med
fog kunnat forutsatra vid kopet. Darutover géller att fastigheten kops i det skick den faktiskt befinner sigi pd kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Koparens undersokningsplikt innebdr att denne inte kan gora sdljaren ansvarig for fel eller brister som koparen kanner
till eller borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av fastigheten. Kraven pa undersokningen dr lingrgaende och
det ar darfor viktigt att du som kdpare undersoker fastigheten noggrant och garna med hjdlp av sakkunnig person. Fastigheten ska
undersokasialla dess delar och funktioner. Upptacker koparen fel eller symptom pa fel eller r fastigheten i sadant skick att fel kan
misstinkas, skirps kraven pa kdparens undersokningsplikt. Aven de uppgifter siliaren limnar paverkar undersokningspliktens om-
fattning. Om saljaren exempelvis upplyser kparen om ett misstankt fel kan det utgora en varningssignal, som bor foranleda en mer
ingaende undersokning fran koparens sida. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser som képare borde ha raknat med eller
borde ha forvantat sigmed hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs sidan
felifastigheten som koparen inte bort upptacka oavsett om sdljaren sjalv kande till felen eller inte. Sdljarens ansvar f6r dolda fel gdller i
tio ar. Nagon generell upplysningsplike motsvarande koparens undersokningsplikt finns inte for saljaren. Men om siljarens fortigande
innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan sdljaren ga miste om rdtten att dberopa att koparen inte uppfyllt sin undersok-
ningsplikt. For fastighetskop galler jordabalkens regler om kopares undersokningsplike.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och garigenom dessa med parterna. Detta sker i regel sa snart som mojligt efter
avslutad budgivning. Forst ndr bade saljare och kopare har undertecknat ett kdpekontrakt for fastigheten blir kopet bindande. Innan
dess kan saledes bada parterna dndra sig utan att motparten kan stdlla motkrav

Maklarens roll

Maklarens uppgift r att vara en opartisk link mellan sdljare och kopare. Maklaren far alltsa inte vara ombud f6r nagon av demutan
ska hjdlpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att g4 till samt
hur de bor lamna sina bud. Maklaren ar skyldig att uppratta en forteckning dver budgivningen med deltagarnas namn och kontakt-
uppgifter. Denna forteckning 6verlamnas till sdljare och kopare nar uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad och upplys-
ningar samt verka for att sdljaren lamnar de upplysningar till koparen som denne kan behéva. Maklaren ska upplysa koparen om
dennes undersokningsplikt och verka for att denne undersoker fastigheten. Maklaren har inget ansvar for fastighetens skick.

Merinformation om budgivning, fast och 16s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var hemsida www.skeppsholmen.se.
Dir hittar du dven information om hurvibehandlar dina personuppgifter.
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Lokal expertis - Global rackvidd

Varje uppdrag dr ett fortroende, jag gor mitt yttersta genom hela affarsprocessen. Det
resulterar oftaildngsiktiga kundrelationer. Genom att vara lyhord och engagerad tar jag
mig an affaren med maximalt fokus. Varje forsalining dr unik och tillsammans utformar
vien forsdliningsplan baserad pa bostadens karakedr, Er situation och det aktuella
marknadsldget.

Strategi &amp; timing dr ledord for en lyckad affdr. For att lyckas skapa de basta
forutsatningarna har jag kontakt med flera angransande branscher som bank och
placering, bygg och de olika myndigheterna med anknytning till mitt arbete. Med detta
synsatt var valet, att agera under morkbla flagg, naturligt - Sotheby “s International Realty
arett sjalvklart bolag,
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