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Stilrent och harmoniskt pa unik
strandtomt om en halv hektar i
Bodarna/Uppsala

Valkommen till detta dromboende i yttre delen av
Vardsatraviken med stilrent sammanhallen arkitektur
och en lang strandlinje. Den totala boytan ar ca 285 kvm
och ar fordelad pa tva byggnader ritade av arkitekterna
Jan Erik Bergstrom respektive Max Holst. Bostadshuset
stod fardigt 2014 och annexbyggnaden, ett tiotal meter
fran bryggan, byggdes 2021. P4 den storslagna tomten
med ekar och mjuka bergspartier i dagen aterfinns dven
garage med en bagarstuga i samma byggnad samt
sjobod och forrad.

Uddvagen 2
7 rok | 230 kvm
24.000.000 kr/bud

Varmt vilkommen.

Ingrid Niclason, 070-572 99 66
ingrid.n@sothebysrealty.se
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Beskrivning

Med ett mycket bra lage i den yttre delen av
Vardsatraviken ligger denna fortrollande fastighet
med lang strandlinje och tva fristaende stilrena
byggnader.

Vid fastighetens entré ligger garaget med
tillhoérande férrad.Bagarstugan med sin stora
vedeldade tunnbrédsugn och med ursprung fran
Pitea tillhor ocksa denna byggnad.

Bostadshuset ar omsorgsfullt ombyggt fran
grunden under flera éars tid och en helt ny
annexbyggnad har tillkommit ett tiotal meter fran
den egna bryggan.

Pa entréplan ar planlésningen 6ppen och ljuset
strommar in i det generdsa koket och
vardagsrummet i 6ppen planldsning.
Sovrumsavdelningen om 3 sovrum samt badrum
ligger avskilt fran séallskapsytorna.Samtliga
sovrum har s k ryggastak och utgang till altan
liksom sovrum nr 4 som idag anvands som
arbetsrum. Glasdérrarna till altanerna ar
specialbestallda och & 220 cm héga. Det finns tre
badrum pa detta plan - tvd med dusch och toalett

samt ett privat med badkar i sovrumsavdelningen.

Pa 6vre plan aterfinns ett generost allrum genom
vars prydande fonster Mélarens vatten breder ut
sig samt ett stort sovrum med badrum intill.

Annexbyggnadens luftiga rum har stora
fonsterpartier, ryggastak samt eldstad. Har finns
ocksa ett loft samt badrum med dusch och Wc¢
samt en separat kontorsdel i husets sédra del.

Den stora bryggan &r val férankrad i urberget pa
issaker hojd och med ett vattendjup pa tre meter
kan stérre batar angora vid denna.

Har har familjen under flera ar skapat ett helt unikt
boende, stilrent och harmoniskt i gronskan ut mot
Ekolns strand i en fin symbios med naturen.

Entréplan

Entré med ett italienskt stengolv, inbyggda
takspotlights samt separat kladavhangning.
Tvattstuga med inredning fran Lidhults samt klinker
pa golv. Tvattmaskin & torktumlare (Miele 2020)
samt bergvarmepump.

Inre hall med utgang till frukostaltan. Vaggfasta
garderober samt forrad under trappa till
overvaning.

Helkaklat badrum med dusch, wc samt italienskt
stengolv. Inbyggda takspotlights.

Arbetsrum med ryggastak samt utgang till altan.

Kok med platsbyggd kdksinredning fran Lidhults.
Klinker ovanfér arbetsbankar i mérk kalksten
(Roma), Kyl & Frys fran Liebherr, 90 cm bred
gasolspis fran Smeg och flakt fran Fjarraskupan.
Kokso som ar forberedd for vatten och avlopp.

Vardagsrum med utgang till stor altan i soder,
Oppen spis inne saval som ute med gemensam
murstock. Stora glaspartier.

Hall med fem vaggfasta garderober.
Samtliga sovrum har utgang till altan. Badrummet

med badkar har ryggastak samt utgang till altan,
delvis kaklade vaggar samt italienskt stengolv.

Ovre plan

Stort allrum med inbyggda takspotlights.
Generost sovrum med helkaklad dusch och Wc
intill.

Pa 6vervaning finns dven tva vaggfasta garderober
samt forrad i kattvind.

Huset har genomgaende tragolv.

Annexet

Det stora rummet har ryggastak samt stora glas-
partier ut mot vattnet och en braskamin.
Vaggpanelen och takpanelen i slatspont gar i liv
genom hela byggnaden.

Badrum med dusch och Wc, helkaklade vaggar
samt ett italienskt stengolv med golvvarme.

Det finns en separat kontorsdel med stora
fonsterpartier och en trappa upp finns ett loft.
Huset varms upp med vattenburen golvvarme.

Parkering i garage samt parkering pa garden. Det
finns aven parkeringsplatser i anslutning till
annexbyggnad.

Renoveringar

2011-2014 Huvudhuset byggdes om fran grunden
av Husmastarna AB. Arkitekt Jan- Erik Bergstrom.
All el pa fastigheten &r dragen av Sommer Elteknik
AB.

Altanfonster och altandérrar har héjd 220 cm
(standard 210 cm).

Koket &r fran Lidhults.

Bergvarme installeras tillsammans med
vattenburen golvvarme fér undervaning och
vattenburna radiatorer fér 6vervaning.

Garagets fasadpanel byts ut till samma som
huvudhuset.

Bagarstugans tunnbrédsugn renoveras av
Mariebergs Kakelugnsmakeri.

Rokgasflakt installeras.

2013 Bryggan ersatts med ny brygga, konstruerad
av jarnbalkar pa sten/berg. Konstruktionen ligger
ovanfor hogsta punkten for isen, for att ga fri under
vintertid. Bryggans yta ar ca 70+30 kvm.

2019 Fristaende forrad oster om garaget rivs och
ersatts med ny byggnad enligt samma matt och
utseende som originalet. Fullt isolerat forrad i golv,
vaggar och tak.

Husmastarna AB ar huvudentreprenér och
ellarbeten utfors av Sommer Elteknik AB.

Runt fonster installeras pa 6vervaning i
huvudbyggnaden och ersatter befintliga fénster.
2020/2021 Uppfors annexet. Arkitekt ar Max Holst.
Uppvarmning sker genom vattenburen golvvéarme.
Huvudentreprenor ar Husmastarna AB. Elarbeten
utférs av Sommer Elteknik AB.

Annexets belysning kan styras fran Plejd Appen.
Altanfonster och altandoérrar ar 220 cm hoga
(standard 210 cm).

Tradgarden ar delvis planerad och har underhallits
av Ytternas Tradgard.






Ifakta

Bostaden

Adress: Uddvagen 2, 755 91 Uppsala

Kommun: Uppsala

Antal rum: 7 rum och kdk

Antal sovrum: 4

Pris: 24 000 000 kr/bud

Agandeform: Smahus - Frikopt
Fast.beteckning: NAS-BODARNA 1:9
Byggnadstyp: 1,5 planshus

Byggnadsar: 1971/2014/2021

Byggnadsar kommentar: Huvudbyggnaden
helrenoverad fran grunden 2014. Annexet
uppfordes 2021

Uppvarmning: Bergvarme - vattenburen pa golv
samt radiatorer pa 6vre plan

Fonster: 2-glas isoler

Eldstad: Oppen spis med murad skorsten samt
skorsten i plat i annexet

Tv- och internetutbud: Bahnhof/Global connect.
Fiberanslutning 1000/1000 Mbit/s

Fasad: Staende trapanel

Tak: Papp

Stomme: Tra

Grundlaggning: Betongplatta

Ventilation: Mekanisk franluft

Vatten och avlopp: Kommunalt V/A vilket inklude-
rar en gemensamhetsanlaggning inom omradet

Storlek
Boarea: 230 kvm
Annex: 55 kvm

Driftskostnader

Kommentar: Ovrigt avser natavgift till Vattenfall
motsvarande 25 000 kr/ar samt gas till spisen.
Personer i hushall: 5

Varme: 1208 kr/man

Vatten/Avlopp: 500 kr/man

Sotning: 83 kr/man

Samfallighet: 67 kr/man

Renhallning: 208 kr/man

Forsakring: 1167 kr/man

Ovrigt: 2 083 kr/mén

Driftskostnader totalt: 5 316 kr/man

Taxeringsvarde

Totalt: 10 499 000 kr

Byggnad: 4 499 000 kr

Tomt: 6 000 000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift: 9 525 kr

Energi
Energistatus: Bestalld

Servitut

Typ: Gemensamhetsanlaggning UPPSALA
NAS-BODARNA GA:2, Gemensamhetsanlaggning
UPPSALA NAS-BODARNA GA:3,
Gemensamhetsanlaggning

UPPSALA NAS-BODARNA GA:1

Inteckningar
Totalt: 7 954 000 kr
Pantbrev, antal: 12
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Planritningar

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Gar dui siljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skéter om alla
férhandlingar med potentiella kdpare. Vi uppréttar
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska gai Ias. Ditt hem
marknadsfors genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Ingrid Niclason

Registrerad fastighetsméaklare
070-572 99 66
ingrid.n@sothebysrealty.se

Med 25 ar i branschen och 6ver 500 salda hem
kan ni tryggt lamna 6ver er bostadsférsaljning till
mig. Jag &r med er hela végen och tar hand om
bade stort och smatt. Min erfarenhet och kunskap
visar sig i mina néjda kunder och goda
rekommendationer. Tillsammans med
Skeppsholmen Sotheby's i sarklass basta
marknadsforing ar detta en oslagbar kombination.

Jag har en femarig hégskoleutbildning och har
arbetat med marknadsforing innan jag tog steget
att utbilda mig till fastighetsmaklare. | mitt yrke
far mitt intresse att hjalpa andra pa ett tryggt och
professionellt satt blomma ut. Vdlkommen att
kontakta mig, i vilket skede du an befinner dig i
infor en stundande forsaljning.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler, pa var hemsida och i vara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pa var internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s
International Realty’s natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt vdalkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning forekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far informa-
tion om vilka bud som kommit in. Vid sluten bud-
givning far deltagarna viss tid pa sig att lamna
sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren redovisar
déarefter buden for saljaren, men den som har
lamnat bud far ingen information om 6évriga bud.
Maklaren &r alltid skyldig att féra fram samtli-
ga bud till séljaren och det ar alltid saljaren som
bestdmmer om ett bud ska antas eller avfardas.
Det betyder att séljaren inte behdver sélja till
den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett
kopekontrakt &r undertecknat av bade séljare och
kodpare har inget bindande avtal traffats och bada
parter kan &ndra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6ver-
ens med vad som avtalats mellan parterna och inte
avvika fran vad kdparen med fog kunnat férut-
séatta vid

kopet. Darutdver géller att bostaden kdps i det
skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsda-
gen, sk befintligt skick. Underséknings- plikten
innebar att kdparen inte kan géra saljaren ansva-
rig for fel eller brister som kdparen kanner till
eller borde ha kéant till om denne gjort en nog-
grann undersékning av bostaden. Det &r darfér
viktigt att du som képare undersdker bostaden
noggrant och garna med hjalp av sakkunnig
person samt satter dig in i féreningens ekonomi
och stadgar. Uppgifter fran saljaren och féreningen
kontrolleras av maklaren endast om omsténdig-
heterna ger anledning dartill.

Séaljaren ansvarar inte for brister och avvikelser som
kopare borde ha réaknat med eller borde ha for-
vantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar képehandling-

ar och gar igenom dessa med parterna. Detta
sker i regel sa snart som mojligt efter avslutad
budgivning. Férst nar bade saljare och kdpare har
undertecknat ett kopekontrakt for bostaden samt
eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande.
Innan dess kan

sdledes bada parterna andra sig utan att motpar-
ten kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank
mellan séljare och kdpare. Maklaren far alltsa
inte vara

ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge par-
ter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig infor-
mation om hur en eventuell budgivning kommer att ga
tillsamthur de bér lamna sina bud. Mé&klaren ar
skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgiv-
ningen med deltagarnas namn och kontaktupp-
gifter. Denna forteckning 6ver- lamnas till séljare
och kdpare nar uppdraget slutforts. Maklaren ska
ge parterna rad och upplysningar samt verka for
att séljaren lamnar de upplysningar till kdparen som
denne kan behova. Mé&klaren ska upplysa kdparen
om dennes undersokningsplikt och verka for att
denne undersoker bostaden. Maklaren har inget
ansvar for

bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersodkningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar
du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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