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Toppskick med hirlig
havsutsikt pa Solsidan

Nu finns mojlighet att forvéarva detta klassiskt moderna
enplanshus med smakfulla materialval och utsikt dver
bade Kullen och Hallands vaderé. Huset rymmer den
stora familjen med sina fem sovrum och harliga sociala
ytor i 6ppen planlésning. Gasthus med separat uteplats
finns samt uppvarmt garage med forradsdel. Den
fantastiska tradgarden ar anlagd av landskapsarkitekt
med terrasseringar och flera uteplatser i soliga lagen.

Skrattmasvagen 26 | Torekov
7 rok | 172 kvm | Tomt 1 061 kvm
Pris pa forfragan

Varmt vilkommen.

Anja Kuylenstierna, 070-830 96 37
anja.k@sothebysrealty.se
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Beskrivning

TOPPSKICK MED HARLIG HAVSUTSIKT PA
SOLSIDAN

Nu finns mojlighet att férvarva detta klassiskt
moderna enplanshus med smakfulla materialval

och utsikt 6ver bade Kullen och Hallands Vaderd.
Den fantastiska tradgarden med dess terrasseringar
ar anlagd av landskapsarkitekt och erbjuder flera ute-
platser i soliga lagen. Huset ar véalplanerat och familje-
vanligt men inbjuder aven till socialt umgange med
dess dppna ytor och flertalet utgangar till tradgarden
som knyter ihop ute och inne pa ett trevligt satt.

RUMSBESKRIVNING

Hall

Nar man kliver in i huset mots man av en inbjudande
hall med kalksten pa golvet och trevlig fondtapet.
Har finns kapprum med garderober samt gast-WC.

Sovrum

Till vanster om hallen ligger Master bedroom. Fran
detta rum har man harlig havsutsikt och egen utgang
till tradgarden. Rummet &r tapetserat och pa golvet
ligger mork ekparkett. Har finns flertalet garderober.

Badrum

| anslutning till sovrummet ligger ett badrum med
bade badkar, dusch, dubbla tvattstall, handdukstork
och vagghangd WC. Pa golvet ligger klinker och
vaggarna ar delvis kaklade och tapetserade.

Sovrum / Kladkammare

Innanfor badrummet ligger ett mindre sovrum som
aven skulle kunna anvandas som walk in closet for
den som dnskar. Malade vaggar och mork ekparkett
pa golvet. Flertalet garderober och fonster mot inner-
garden.

Sovrum

Ytterligare ett sovrum ligger i anslutning till hallen

och rymmer dubbelsang och garderober. Tapet pa
vaggarna och mork ekparkett pa golvet. Utgang till
innergard.

Kok / Vardagsrum

Koket, matplatsen och vardagsrummet gar i 6ppen
planlésning. Fullt utrustat kok fran Ballingslév med

ljusa koksluckor, handtag och knoppar i ra méassing

samt bankskiva i svart granit. Vitt kakel som stankskydd
och koksd i mitten. Maskinell utrustning fran Siemens
med kyl, frys, vinkyl, dubbla diskmaskiner, varmluftsugn,
kombinerad varmlufts-/angugn samt induktionshall med
Teppanyakidel. Flakt fran Fjaraskupan.Vardagsrummet ar
Oppet upp i nock med flertalet fonster for rejalt
ljusinslapp och maximering av havsutsikt. Utgangar till
bada uteplatserna. | vardagsrummet finns &ven en 6ppen
spis med spiskassett centrerat vid soffgruppen. Malade
vaggar, mork ekparkett pa golvet och spotlights fran
Orsjo i taket.

TV-rum / Allrum

Innanfér vardagsrummet ligger en avdelning som kan
sténgas igen med en skjutdorr. Har finns ett mindre
allrum som &garna idag anvander som TV-rum och
innanfor detta finns tvad mindre sovrum samt ett badrum.
Harifran finns utgang till en av uteplatserna. Vaggarna ar
malade och pa golvet ligger mork ekparkett.

Sovrum
Mindre sovrum med garderob. Tapet pa vaggarna och
mork ekparkett pa golvet. Fonster mot innergard.

Sovrum
Mindre sovrum med garderob. Tapet pa vaggarna och
mork ekparkett pa golvet. Fonster mot soder.

Badrum

Badrum med dusch och tvattstall, handdukstork samt
vagghangd WC. Pa golvet ligger klinker och vaggarna &r
delvis kaklade och tapetserade.

Tvattstuga

Innanfor koket ligger tvattstugan som aven fungerar
som groventré med utgang till innergarden. Tvattmaskin
och torktumlare frén Siemens och torkskap fran Bosch.
Har finns aven tvattvask och gott om skap for forvaring.
Malade vaggar och klinker pa golvet.




TRADGARD -
Pakostad tradgard i sydvastlage med terrasseringar
anlagd av landskapsarkitekten Rolf Larsson fran
Landscape. Har finns flera uteplatser med fantastisk
havsvy, gangar och trappor i marktegel, sagolika
kortenplatsrabatter och en stor grasmatta.
Tradgarden &r omgiven av en vacker stenmur med
malade tragrindar. Smakfulla pilestaket &r uppsatta
som insynsskydd. Gatsten vid parkeringsplatser och
innergard.

OVRIGA BYGGNADER
Gasthus med badrum
Garage (uppvarmt) med forrad

PARKERING

Garage samt tva parkeringsplatser finns

OVRIGT:

Larm

Fiber
Robotgrasklippare

OMRADESBESKRIVNING

Torekov ar ett gammalt fiskelage som ar belaget pa
vastra kusten av Bjarehalvon. Byn ar en valbesokt
sommarort med flertalet restauranger, badplatser,
cykelvagar och promenadstigar i olika naturreservat.
Solsidan ar belaget i Torekovs sodra del, med narhet

till bade mataffaren, Torekov hotel och populara Rapps
konditori. | omradet finns lekplats och bollplan och pa
nagra minuter till fots ndr man Heden dér kan man njuta
av bade harliga promenader och hanférande utsikt dver
Kullabygden och Hallands vaderd. Golfbanor finns det
gott om runtomkring Torekov och givetvis finns det flera
tennis- och paddelbanor. Bastad centrum, med tag-
station, sin valkanda tennis och med all service som kan
tankas behovas, nas pa drygt en kvart. Flygplats for
inrikesflyg finns i Angelholm och nas pa en knapp
halvtimme och Képenhamns internationella flygplats
ligger en och en halv timme bort.




FFakta

Adress: Skrattmasvagen 26, 269 78 Torekov
Omrade: Torekov

Kommun: Bastad

Antal rum: 7 rum & kok

Driftskostnader

Kommentar:| posten "Uppvarmning” ingar aven
hushallsel. Posten "Ovrigt” bestar av kostnad for
Bredband/TV. Posten "Samféllighet” utgtrs av

Antal sovrum: 4 till 5

Pris: Pa forfragan

Agandeform: Smahus - Friképt
Fast.beteckning: TOREKOV 98:89
Byggnadstyp: Enplanshus

Byggnadsar: 2016,2022

Byggnadsar kommentar: Tillbyggt 2017
Uppvarmning: Bergvarme med vattenburen
golvvarme

Fonster: 3-glas

Eldstad: Oppen spis med spiskassett

Tv- och internetutbud: Fiber

Fasad: Tra

Tak: Tegel

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Betongplatta

Platarbete: Rheinzink

Ventilation: Mekanisk till- och franluft (FTX)

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om/

Kommunalt avliopp.

Storlek

Boarea: 172 kvm
Biarea: 23 kvm
Boarea: 12 kvm
Tomtarea: 1 061 kvm

vagforening.

Personer i hushall: 6

Varme: 1252 kr/man
Vatten/Avlopp: 250 kr/méan
Samfallighet: 100 kr/méan
Renhallning: 209 kr/man
Forsakring: 435 kr/man

Ovrigt: 627 kr/mén

Driftskostnader totalt: 2 873 kr/man

Taxeringsvéarde
Totalt: 9 403 000 kr
Byggnad: 6 749 000 kr
Tomt: 2 654 000 kr
Ar: 2024
Taxeringskod: 220

Energi
Energistatus: Utford
Registrerad: 2015-07-07

Servitut
Typ: Gemensamhetsanlaggning BASTAD
TOREKOV GA:3
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som &r viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsfoérs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar

Anja Kuylenstierna

Registrerad fastighetsmaklare
070-830 96 37
anja.k@sothebysrealty.se

Min storsta behallning ar néjda kunder och jag siktar
alltid mot att dvertraffa mig sjalv och mina kunders
férvantningar. Jag jobbar hart, malinriktat och stréavar
alltid efter att f& mina kunder att kanna sig trygga i
sin bostadsaffar. Jag jobbar med forsaljningar langs
med den skanska och hallandska vastkusten och har
manga ars erfarenhet av dessa marknader.

Jag kommer ursprungligen fran Stockholm, men har
sedan 2007 varit bosatt, tillsammans med min familj,
pa en gard strax utanfér Halmstad. Delar av aret spen-
deras ocksa i familjens sommarhus i Torekov.

Pa fritiden spelar jag garna tennis, golf och paddel.
Jag tycker aven mycket om att resa och att umgas
med familj och vanner.

ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad

aven i vara digitala kanaler, pa var hemsida och i vara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pé var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty's natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ér 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det &r alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behdver salja till den som har
[amnat det hdgsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och képare har inget
bindande avtal tréffats och bada parter kan éndra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna ochinte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover géller att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Undersoknings- plikten innebar
att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
s6kning av bostaden. Det ar darfor viktigt att du
som kopare undersdker bostaden noggrant och
gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig iniforeningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
frén séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning

dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som képare borde ha réknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om képares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kdpehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess kan
sadledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kdpare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjélpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt
hur de bor [amna sina bud. Mé&klaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till koparen som denne kan behova.
Maklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka for att denne undersoker
bostaden. M&klaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar
du @ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.



WWW.SKEPPSHOLMEN.SE

0431-711 00 |
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KOPMANSGATAN 30 269 35 BASTAD

\ _.‘.I
|

3

L

¥

By




