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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Kommunstyrel sen beslutade 2002-03-08 att paborja detaljplanearbete for omradet
i enlighet med samradsforslaget till fordjupad dversiktsplan for Torekov.

Infor antagandet har omradet vaster om Tunbyvégen undantagits. Detta omrade
har ingatt i forslaget till detaljplan fram till och med utstallningen av planen.
Motivet for att undanta omrddet vaster om Tunbyvagen &r att tillmétesga de
fastighetségare, som anfort att ett genomfdrande av planen skulle innebéra att man
maste avsta fran delar av sina fastigheter. Bedomningen & att allmanhetens
mojligheter att strova langs havet ar tillrackligt sékrad genom strandskyddet, utan
att ytterligare beh6vainskranka det privata égandet i omradet.

Planbeskrivningen har anpassats till forhdllandet att omradet vaster om
Tunbyvagen undantagits.

Mot bakgrund av den stora efterfragan pa bostader i Torekov syftar planen till att
mojliggora bostadsutbyggnad i ortens sodra del samtidigt som allménna och en-
skildaintressen inom planomradet regleras.

Planen ska mdjliggora utbyggnad av 95 - 120 st tomter for friliggande enfamiljs-
hus och/eller sammanbyggda smahus. Ett véagsystem inom planomradet med
lokalgator foreslds med tva anslutningar till Eneborgsvagen i dster samt med en
forbindelse internt till framtida bebyggelse i norr. Befintliga stigar och markvégar
kommer att ingd i géng- och cykelndtet som forbinder planomrédet med
naturomraden i vaster samt bostadsbebyggelsei norr och stder.
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Bebyggelsen delas in i ett antal delomraden som avgransas av lokalgator och be-
fintliga vegetationsdungar. Bebyggelsen kommer huvudsakligen att besta av fri-
liggande enfamiljshus i en till tvd vaningar p& tomter om minst 900 m. | delar av
omradet majliggors utbyggnad av antingen friliggande enfamiljshus pa tomter om
minimum 900 m? eller rad/parhusbebyggelse pd tomter om drygt 500 m?. Befint-
lig bebyggelse som tidigare legat utanfor detaljplanelagt omrade kommer att inga
i planen.

Inom planomrédet kommer ytor av varierande storlek finnas for narrekreation och
lek. Direkt vaster om bebyggelseomradet planlaggs befintlig jordbruksmark for
detta andamal.

PLANDATA

Omr adets lage och avgransning Tgre@»-“""’
Planomradet & beléget sdder om den &l dre tétorten och ST o
avgransas | Oster av Eneborgsvéagen, i vaster av g

Tunbyvagen samt i norr och soder av befintlig bo- oY

stadsbebyggel se. O

Omrédet &r ca 27 hastort. = gl
DE i—

M ar ké&gofor hallanden R S

Fastigheterna Paarp 17:1, 9:11 Torekov 98:7, 98:21, 98:25, 98:26, 98:36, 98:52
har ett flertal privata égare. Torekov 98:50 och 98:51 &gs av Skanska. Varan 7:67,
Torekov 98:1 och 98:20 &gs av Bastads kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunomfattande 6ver siktsplan

Ny oversiktsplan for kommunen véantas antas av kommunfullmaktige varen 2008.
| utstéllningsforslaget till ny Oversiktsplan, precis som i den gdllande
Oversiktsplanen fran 1991, anges planomrédet som utbyggnadsomréde for
bostéder.

Intentionerna i kommunens utstalIningsférdag till Oversiktsplan -07 innefattar bl

afoljande, som har berdring med det aktuella planomradet:

e Det foreslagna planomrédet redovisas i Gversiktsplanen som framtida omrade
for bostader samt, narmast havet, som dppet landskap som bor bevaras.

e Genom planomrédet i nord-sydlig riktning foreslds gang- och cykelférbindelse
som férbinder de norra och sddra delarna av samhallet.
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Fordjupning av Gver siktsplanen

Planen dverensstammer med Fordjupning av 6versiktsplan for Torekov antagen i
kommunfullméktige hésten 2007 samt &en med gallande naturvards- och kul-
turmiljoprogram.

Gallande detaljplaner

Omrédet & inte detaljplanelagt med undantag for fastigheten Paarp 7:67 som i
gdllande detaljplan Varan 7.5 m fl fastigheter i V. Bjare Kommun, Kristianstads
Lan fran 1967 & utlagd som parkmark alternativt plantering. En smal remsa
langst i soder omfattas dven av detaljplan Paarp 7:17, 8:16, 8:39 m fl fran 1974
och & dar alman plats. | norr gransar planomradet till gallande detaljplan for
sodradelen av Torekovs samhdlle fran 1968.

PLANFORUTSATTNINGAR

Teckenforklaring
~] sydcomiice,_seringaverk

Utdrag ur reglermgskarta Overs1 ktsplan 07- utstallnmgshandlmg
(planomr&dets 1a0e markerat med rod rektangel)

Natura 2000-omrade, Riksintressen

e Kusten och havet omfattas av flera bevarandei ntressen:

e Strandmarkerna, langst i vaster mot havet och sydvast om planomradet utgors
av naturreservat och omfattar &ven Natura 2000 — art- och habitatdirektivet.

e Omrddet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv och turism enligt
Miljébalken (MB) 3 kap 6 8.

e Omradet omfattas av riksintresse for kustzonen enligt MB 4 kap 1, 4 8.

e Havsomrédet vaster om planomradet omfattas av riksintresse for yrkesfisket
enligt MB 3kap 5 8.

e Strandmarkerna, langst i vaster mot, havet och sydvast om planomradet utgors
av riksintresse for naturvarden enligt MB 3 kap 6 8.

e Omrade sydvast om planomrédet omfattas av riksintresse for kulturmiljovar-
den enligt MB 3 kap 6 &.
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Naturmiljo

Naturintressen

Storre delen av omradet omfattas av landskapsbildsskydd (8§ 19 NVL). Omrédet
vaster om Tunbyvégen omfattas av strandskydd enligt MB 7 kap 13 8. Tillika
utgor strandmarkerna vaster om planomradet naturreservat enligt MB 7 kap 4-8 §
och skyddas som Natura 2000-omréde enligt EU:s habitatdirektiv. Planomradet
omfattas &ven av nationell bevarandeplan for odlingslandskapet.

Mark och Vegetation

Marken inom planomradet &r till storsta delen 6ppen och odlad. | den ostra delen
av omradet finns ett par storre traddungar. De gamla &gogranserna i omradet som
stracker sig i Ost-vastlig riktning ar tydligt strukturbildande for omradet. Befint-
liga gérdesgardar skyddas av biotopskyddet enligt 7 kap 11 § MB

Fritid och rekreation

Planomradet ar bel&get inom ett storre omrade av riksintresse friluftdivet och de
vastra delarna utgor attraktiva strovomraden for saval turister som boendei
Torekov. Planomradet, med grusvégar, stigar och skogdungar fungerar idag som
narrekreationsomrade for de omkringboende. Inom omradets nordostra del finns
idag en bollplan.

Kulturmilj6 och for nlamningar

Kulturmiljo

Omradet sydvast om planomradet utgor riksintresse for kulturmiljovarden.,
Omradet omfattas av den s.k. Per-Albin linjen som strécker sig langs kustzonen
Over hela Bjarehalvon.

Enligt Kulturmiljoprogram, Bastads kommun 2000 berérs planomrédet inte av
lokalt kulturmiljointresse.

Fornlamningar

Inom den nordvastra delen av planomrédet finns fyra registrerade fornlamningar
(RAA-nr: Torekov 1:1, 21:1, 22:1, 23:1). Riksantikvarieambetet UV Syd har un-
der 2002 genomfort en Gversiktligt arkeologisk utredning for en del av planomra-
det (UV Syd Rapport 2002: 18) samt att resten av planomradet undersoktes 2007-
05-11 - 2007-05-12 av Wallins Kultur landskap. Utredningarna har fastslagit att
det inte finns nagra hinder ur antikvarisk synpunkt att exploatera marken for bo-
stéder.

Skulle dolda fornlamningar patraffas under gravning och schaktning skall arbetet
avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas enligt Lagen om kulturminnen m.m.
2kap58.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk utredning har genomférts for omradet (Ramboll Sverige
AB 2007-03- 29, " Rapport Geoteknisk och Miljéteknisk understkning Detaljplan
Torekov 98:50”). | planomrédets nordostra del har en mindre avstjapningsplats
som senare tackts med sten varit lokaliserad. Deponins ungeférliga utbredning har
beddmts genom borrningar i mark. En miljoundersdkning av marken dér deponin
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har legat har genomfoérts (Ramboll Sverige AB, 2007-07-13 Kompletterande
mar kmiljounder sbkning for detaljplan Torekov 98:50,). Undersdkningen visar att
fororeningar forekommer i halter som overstiger de generella riktvardena for
kanslig markanvandning. Provtagning av jord visar att féroreningar & begransade
till avfallslagret och att den underliggande naturligajorden i princip & opaverkad.

| undersokningens rapport rekommenderas urgravning av det Oversta jordlagret
(avfaldagret) for att minska halso- och miljoriskerna. Ur grundl&ggningssyn-
punkt kan det innebéra problem att bygga pa avfall varfér en urgravning rekom-
menderas @aven ur denna aspekt. Den fysiska avgransningen i markmiljéundersok-
ningen & en uppskattning och inte exakt varpa avfall dven kan férekomma utanfor
avgransningen (Seillustrationskarta).

Trafik

Biltrafik, gdng- och cykeltrafik

Eneborgsvagen och Tunbyvagen &r idag de enda genomfartsgatorna mellan
centrala Torekov och Solsidans bebyggelseomrade. Trafikmangderna langs Ene-
borgsvégen bedéms som sa |aga att gallande riktvarden avseende buller for bo-
stadsbebyggelse inte dverskrids. Trafikflodena langs Tunbyvéagen ar mycket be-
gransade.

Hastigheten pa savéal Eneborgsvagen som Tunbyvagen &r idag 50 km/h. Standar-
den pa Eneborgsvagen ar idag god. Genom omrédet, mellan Eneborgsvagen och
Tunbyvéagen, gar en grusvég med dalig standard. V&gen anvands framst som infart
for boendei omradet. Planomrédet korsas av ett antal mindre gangvagar och
stigar. Cykeltrafik sker i blandtrafik langs Eneborgsvagen och Tunbyvégen.
Grusvéagar och stigar inom omradet anvands idag ocksa som cykelvagar.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken i Torekov utgors av busstrafik mot Angelholm och Béstad.
Narmaste busshallplats ligger vid Jungmansgatan, ca 1,3 km frén planomradet.

Bebyggelseomr aden

Bostader

Bostéder inomoomrédet__beﬁtér idag av su enfamiljshus chﬁé‘ifc',’;f’

av varierande alder belagna mellan Eneborgsvégen och P, 2. /¢

Tunbyvagen. % NENTR%“.SKOLA

@HPL BEA

QL;VSMEDEL

Verksamheter ® DARN:

Kommunens avloppsreningsverk & beldget véster om : SIIREN

planomradet. S S
> NDLJSO

Naringsliv och Service

Livsmedelsbutiker och 6vrig kommersiell service finns / .

framst inom samhéllets centraa delar, cirka 15 | @ oELL

kilometer fran planomradet (se KONFERENS

karta). Torekov har en for ortens storlek va utbyggd samhélisservice med bl a
post/taxi, bibliotek, daghem, servicehem samt |1&g- och mellanstadieskola.
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Den storsta arbetsgivaren i Torekov & Nolato Polymer AB. Smaforetagande och
jordoruk star for en stor del av sysselséttningen. Via turismen alstras en mangd
sasongsbetonade arbetstillfallen. Storsta delen av befolkningen arbetspendlar till
Béstad eller Angelholm.

Teknisk forsorjning

Omkringliggande bostadsomraden &r idag anslutna till kommunalt vatten och av-
lopp. Bostadsbebyggelse inom omrédet har mestadels enskilt vatten- och avlopp.
Den foreslagna bebyggel sen avses andutas till befintligt ledningsnét.

Dagvatten filtreras idag lokalt inom varje fastighet. | omradets nordvastra del
finns ledningar som kommer att forlaggas i gata nar omradet byggs ut. En trans-
formatorstation & belégen i planomradets nordostra del. Denna avses flyttas till
ett |age Osterut, utanfor planomradet.

Storningar och risker

Nordost om planomradet ligger Nolatos tillverkningsindustri. Verksamheten be-
star framst av produktion av komponenter i polymera material som plast och
gummi. Utsl@ppen till luft och vatten sker i begrénsad omfattning och & jamforel-
sevis rena. Den huvudsakliga paverkan pa miljon bestar av forbrukning av poly-
mera ravaror for formsprutning och vidareforadling, avfal fran produktionen,
transporter samt forbrukning av vatten och energi. Méjliga storningar ar lukt fran
gummi och plast samt buller fran flaktar. Enligt miljokontoret har inga problem
noterats. Samrad har hallits i samband med detaljplanelaggning for Nolato med
Lansstyrelsen i Skane lan angdende lampligt skyddsavstand mellan Nolatos till-
verkning och bostader inom planomrédet. Lamplig gréns for skyddszon framgar
av illustrationskartan.

| planomrédets sydvastra del ligger kommunens avloppsreningsverk. Reningsver-
ket innebéar mojlig storning for omgivningen i form av lukt fran verksamheten.
Genom nyinvesteringar i anléggningen har luktoldgenheter kunnat minskas.
Lampligt skyddsavstand framgér av illustrationskartan.

Planomrédets nordostra del omfattar ett mindre omréde dér en f.d. deponi legat.
En undersokning av marken har genomforts (Kompletterande markmiljéunder-
sokning for detaljplan Torekov 98:50, Rambdll Sverige AB, 2007-07-13). Under-
sokningen visar att fororeningar forekommer i halter som Overstiger de generella
riktvérdena for kanslig markanvandning. Framst avser detta htga halter av zink.
Aven blyhalterna i grundvattnet har klassats som mycket hga i samtliga prover.
Det skall noteras att de patréffade halterna tycks representera en lokal bakgrunds-
halt i omrédet och kallan & sannolikt en annan &n deponin. | markundersokningen
rekommenderas sarskild utgravning for tomter som avses bebyggas med bostéader
(Seillustrationskarta samt plankarta) for att sakerstélla att marken &r fri fran for-
oreningar.

Vattenskyddsomradet, som tidigare funnits i anknytning till omradet & numera
avskaffat.

Hela omrédet klassificeras som normalriskomrade for radon.
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PLANFORSLAG

Bostader
Planforslaget innebdr en utbyggnad av 95 - 120 nya tomter avsedda for bostads-
andamal.

Dér terrangens lutning majliggor detta har bebyggelsen placerats s att sa manga
som mgjligt ska fa viss utsikt mot vaster och havet. Fran gatorna i de véstra de-
larna & ocksa tanken att man skafa en utblick mot havet.

Bebyggelsen i vaster, som exponeras mot havet, foreslas bli i en vaning utan vind.
| 6vriga omrédet tilléts en vaning med inredd vind eller tva vaningar for del av
byggnad med langre avstand till grans mot granne.

Naturmiljo och rekreation

Inom planomradet sparas skogsdungar for att ge karaktéar, skapa goda lekmajlig-
heter samt tjana som vardefulla narrekreationsomraden. | nordost behdlls en moj-
lighet till bollplan i naturomradet.

L andskapshildsskyddet upphévs inom planomradet utom for de véastra delarna
med beteckningen jordbruk. Upphavandet avses ske innan detaljplanen vunnit
laga kraft.

Fornladmningar
Den fornlamning, som finns i omradets norra del skyddas genom att ett omrade
med beteckningen Forn infortsi plankartan.

Gator och trafik

Ett huvudstrak genom omradet for gang- och cykeltrafik foreslas pa separat bana
| 6vrigt tankes blandad trafik, dar trafiksaker miljo erhdlles genom att gatunétet
utformas s att hastigheterna hdlls |aga.

Gatusystemet utformas som ett nét av gator. Den gata, som leder fran Eneborgs-
vagen genom planomradet och vidare norrut markeras med en alléplantering med
cykelbana for att skapa god orienterbarhet.

Kollektivtrafiken i Torekov utgors av busstrafik mot Angelholm och Bastad.

Parkering kommer i huvudsak att ske pa de egna tomterna. Lokalgatorna méjlig-
gor gatuparkering for gaster.

Nerlagd deponi

Den nerlagda &dre deponin, som funnits i omradets nordostra del ska gravas ut
fore exploatering. Omrade, som behdver gréavas ut kan vara storre &n som
identifierats  vid genomfoérd  undersokning.  Vid  utgravningen  ska
Naturvardsverkets riktlinjer foljas.
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Teknisk forsorjning

Teknisk forsorjning erhdlls genom andutning till befintligt ledningsnét. Utover
utbyggnad av interna ledningsndt kommer viss komplettering av befintliga led-
ningar att genomforasi enlighet med gallande planering for teknisk forsorjning.

Dagvatten tasi storsta majligaman omhand i anslutning till gatunétet.

Inom omrédet finns luftledningar som avses forlaggas i mark. De befintliga led-
ningar i mark som finns i omradets nordvastra del kommer att forlaggas i gata i
samband med att omradet byggs ut.

Omradet beréknas behdva en nétstation. Stationen foresl s placeras inom markerat
omrade vid naturmark inom fastigheten Torekov 98:1.

Motiv for regler i och utformning av detaljplanef6r slag
Detaljplaneforslaget innehdller ett antal bestammelser for hur omradet far
bebyggas med olika krav pa hansyn, innehall, gestaltning och tekniskt utférande.
Bestammelserna framgar av plankartan. Nedan beskrivs motiven for planens
utformning och for dess bestémmel ser:

e Planomrédets lage pa avstand frén Torekovs gamla bykéarna i ett mera Oppet
landskap & motivet till relativt storatomter med grén karaktéar, med minimum
900 m? fér friliggande hus samt, i delar av omrédet, sammanbyggda hus pa
tomter om minst 500 m?.

e Tva vaningar tilldts, men pa langre avstand fran granne, for att ge storre
vamajlighet vid utformning av bebyggelsen och déarmed en berikande varia-
tion.

e Tillfart sker endast fran Eneborgsvagen, da Tunbyvéagen inte bedoms tala dkad
trafik.

e Friytor i anglutning till bebyggelsen motiveras dels av att det & Onskvért att
behdlla befintliga skogsdungar for att ge omrédet karaktar och grénytor, dels
av onskvart avstand till befintlig bebyggelse i norr, samt dels av hansyn till
landskapsbilden.

e Ur landskapshildsynpunkt & det 6nskvart att behalla landskapet Oppet i vastra
delen av planomradet. Detta foreslas darfor behallas obebyggt.

e Den vastliga, interna gatans norra och sodra del foreslas forbundnai vaster till
en ring, da genomfart inte bedoms bli nagot problem samtidigt som sophamt-
ning och postutkérning underléttas.

e FOr att minimera forandringarna for en del av de befintliga bostadsfastig-

heterna mdjliggors for dessas dgare att kora pa den befintliga 0st-vastliga
markvagen, som i ovrigt foresl&s reserveras for gaende och cyklande.
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e Inom den nordvéstra bebyggelsen i planomradet har byggnaderna styrts till
vissadelar av tomten for att 6ka mojligheten till utsikt mot vaster for sh manga
som mgjligt.

e FOr bebyggelse i omradets nordostra del galler sarskild bestammelse, by for
schaktning och grundlaggning av marken. Inom ett avgransat omrade (se
illustrationskarta) har marken tidigare anvants som deponi. Undersokningar
har visat att det Ovre jordlagret (avfalldagret) behtver gravas ut for att
sékerstdlla att riktvarden avseende markfororeningar inte Overskrids.
Grundlaggning inom och i andutning till det avgransade omradet skall ske
utifran sérskild beaktning av markens tidigare anvandning.

KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Hér behandlas de foréndringar till foljd av ett genomférande av detaljplanen och
de konsekvenser ett maximalt utnyttjande av planens réttigheter bedéms medféra
pamiljon, halsan och hushalIningen med resurser.

Beskrivningen omfattar: Tillkommande bebyggelse, Natur och landskapsbild,
Sociala aspekter, Stérningar, Miljokvalitetsnormer och Miljokvalitetsmal, Natura
2000 samt Teknisk forsorjning.

Tillkommande bebyggelse

Utbyggnaden innebér en relativt stor utbyggnad av Torekovs samhélle. Avsikten
med utbyggnaden & permanent bostadsbebyggelse och man kan anta att en
huvuddel av bebyggel sen kommer att bli permanentboende, men eftersom
Torekov & en populdr sommarort kan aven fritidsboende bli aktuellt. Detta gor
det svart att forutse vilka sociala konsekvenser utbyggnaden far eftersom de krav
som stélls pa samhéllet varierar beroende pa vilken typ av boende som blir
aktuellt. Eftersom omradet har flera olika markagare & det troligt att omradet
kommer att byggas ut successivt under en langre tidsperiod.

Natur- och landskapsbild

Planomradet beror ett flertal naturintressen och den véastra delen av omrédet &r
mycket exponerat mot kusten. De naturvarden som finns i omradet forvantas inte
paverkas negativt av detaljplaneforslaget eftersom ny bebyggelse endast till-
kommer i de 6stra, mindre kandliga delarna av omradet. Det Gppna landskapet mot
kusten, ner till Tunbyvégen i vaster, sékras genom planbestammelser. Land-
skapshilden paverkas daremot av en utbyggnad och stora krav avseende utform-
ning bor stéllas pa de byggnader som ligger exponerade mot kusten.

Sociala aspekter

Raknat med ca 95 - 120 nya bost&der och i genomsnitt tre personer per bostad
innebér planférsdaget en okning med ca 300 - 360 personer att jamféra med
dagens 1300 permanentboende befolkning i Torekov. Detta har béde positiva och
negativa aspekter. Fler permanentboende ger underlag for en béttre dretruntservice
samtidigt som det finns en grans for hur stort Torekov kan bli utan att forlora sin
karaktar. Planomradet utgor idag dock ett "mellanrum” mellan befintlig villa-
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bebyggel se och innebér ingen ytterligare utbredning av samhéllet.

Storningar

Det nya omrédet kommer att generera ytterligare persontrafik. Eftersom de flesta
boende i Torekov pendlar till arbetet kan planomradet forvantas bli biltétt. En
uppskattning av maximal biltrafik & ca 4-6 bilresor/dag och hushdl. Detta gene-
rerar en okning av ca 400-600 bilresor per dag. Den Okade trafiken kommer att
beréra framforallt Eneborgsvagen och det lokala gatunétet i omradet. Omradet
forvantas inte innebara ndgon okad belastning pa Tunbyvagen eftersom ingen
trafikmatning till omrédet sker harifran. Okningen forvantas bli forsumbar pa
végarnatill Bastad och Angelholm som &r de vanligaste pendlingsorterna.
Tomterna ndrmast Eneborgsvagen bedéms inte behdva bullerskydd med den
trafiksituation som forvantas. De ges dock mdjlighet att uppfora bullerskydd
sasom plank eller motsvarande om sa befinnes onskvart pa grund av andrade
forhallanden.

Planforslaget skapar forutsattningar for forbéttrad kollektivirafik for Torekov
genom Okat resandeunderlag och planforslaget svarar val mot de boendekvalitéer
som efterfragas idag samt viljan att bevara en levande landsbygd.

Det befintliga reningsverket vaster om Tunbyvégen har en, i den férdjupade Over-
siktsplanen, rekommenderad skyddszon, som framgar av illustrationskartan, dar
en risk for storning finns. Inga klagomd pa lukt har inkommit till kommunen un-
der de senaste &en och planforslaget innebar inte nagon ny bebyggelse inom
skyddszonen.

Ett mindre omréde i planomradets nordéstra del har tidigare anvants som deponi.
Undersokningar visar att det dvre jordlagret (avfallslagret) bor gravas ut vid bo-
stadsbyggande for att minska hélso- och miljérisker samt att grundlaggningsfor-
hallanden sarskilt ska beaktas mot bakgrund av markens tidigare anvandning.

Foretaget Nolato arbetar med plast- och gummitillverkning och foretagets pro-
duktionsanlaggningar ligger ca 360 meter dster om planomradet. Ingen paverkan
forvantas fran fabriken och inga klagoma har inkommit under Gverskadlig tid.
Skyddszon, prévad i Detdjplan for Paarp 10:19, déar nybebyggelse & olamplig
framgar av illustrationskartan.

Jordbruk bedrivsi liten skalainom omrédets vastradel dster om Tunbyvagen samt
utanfor planomradet ster om Eneborgsvagen. Paverkan pa den planerade bebyg-
gelsen bedoms inte bli av en omfattning och karaktar, som paverkar den tillkom-
mande bostadsbebyggel sen negativt.

Miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal
Den tillkommande bostadsbebyggelsen &r inte av sddan omfattning att den vantas
innebéra att miljokvalitetsnormerna Gverskrids.

Miljokvalitetsmdl, som & relevanta & god bebyggd miljé och frisk luft. For-
utséttningarna for en god boendemiljo torde vara mycket goda med nérhet till
natur med strovmajligheter samt laget i Torekov med byns kvaliteter med
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kulturmiljoer kring hamn och bad. De stora tomterna och omgivande natur ger
forutsattningar for god luftmiljo.

Natura 2000

Planomradets sydvéastra horn tangerar Natura 2000-omrade enligt art- och
habitatdirektivet. Planomrédet i denna del, narmast Natura 2000-omradet &r
planlagt for oforandrad markanvandning som jordbruk for att vérna om det 6ppna
landskapet och naturkvaliteter i omradet. Harigenom varnas syftet ocksa med
Natura 2000-omradet.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjningen i omrddet & idag ett problem sarskilt under sommar-
manaderna da det ofta & bevattningsforbud i omrédet. En etablering av bostader
innebdr en belastning for vattenndtet. En sedan tidigare planerad uppgradering av
den tekniska forsorjningen innebér dock att vattenforsorjningen sakerstalls.

Jamforelse med nollalter nativet

Ett nollaternativ, dér ingen bebyggelse skulle féreslas tillkomma, skulle innebéra
en omotiverad luckai bebyggel sen och ge minskat underlag for servicei Torekov.
Savél den dldre galande dversiktsplanen fran 1991 som utstallningsférslag till
oversiktsplan (07), utgdr fran att utbyggnad sker i omrédet. Detta & dven vad den
géllande fordjupningen av dversiktsplan for Torekov-2007 anger.

BEHOVSBEDOMNING, BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Detaljplanens genomforande forvantas inte innebéra betydande miljopaverkan,
varfor miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning inte erfordras. Motiv
harfor ar foljande:

e En exploatering av omrédet med bostader enligt planforslaget bedéms, med
hanvisning till ovanstdende redovisning, som majlig utan att landskapets
naturvarden eller varden for friluftdivet patagligt skadas. Darmed bedoms en

e sadan exploatering inte heller strida mot gallande riksintresse for friluftsliv
enligt 3 kap MB, riksintresse for rorligt friluftsiv enligt 4 kap MB eller
kustzon av riksintresse enligt 4 kap MB.

e Utbyggnaden &r forenlig med utstéllningsforslag till dversiktsplan for Bastads
kommun 2007 samt med fordjupad Gversiktsplan for Torekov, antagen hosten
2007.

e Planen mdjliggor uppforande av smahus pa ca 95 - 120 tomter for bostéader.
Den trafikokning med ca 400-600 transporter till eller fran omradet per dygn
som hérvid skapas &r inte av den omfattning att miljéforandringarna pa till-
fartsgatan ar betydande.

e Omradet kopplas till kommunens avloppsnét, dér rening i samma omfattning
som for 6vrig inkopplad bebyggelse sker.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen genomfores med normalt planforfarande.

Samrad har avhallits under vintern 2003-2004. Efter samrad har omarbetning skett
i omgangar for att salangt som méjligt tillgodose inkomna synpunkter.
Detaljplanen har varit utstdlld under hosten 2007 och berdknas antagas arskiftet
2007/2008. Utbyggnaden av omrédet sker i enlighet med avtal och omrédet
forvantas vara fullt utbyggt inom en tiodrsperiod.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen & inte huvudman for almanna platser. Gatu- och naturmark inom
planomradet foreslas forvaltas och skoétas av vagsamfallighet.

Avtal
Exploatering sker genom avtal mellan kommunen och markégare, se ekonomiska
fragor.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetshbildning
Gatu- och naturmark avses dverforastill kommunen.

Servitutet for markvag mellan Tunbyvagen och fastigheterna Torekov 98:52 och
98:36 avses finnas kvar for fastighetsagarnatill Torekov 98:52 och 98:36.

EKONOMISKA FRAGOR

Ansvar for och bekostande av planens genomforande regleras genom exploate-
ringsavtal.

TEKNISKA FRAGOR
Inom omrédet finns luftledningar som avses forlaggasi mark.

Omrédet berdknas behdva en nétstation i den dstra delen av omrédet. Denna
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placeras vid naturmark inom fastigheten Torekov 98:1. De befintliga ledningar
som finns i omrédets nordvéstra del kommer att forlaggas i gatumark i samband
med att omradet byggs ut.

Vatten- och avloppsforutséttningar, elférsorjning har utretts under hand och
anglutning av planerad bebyggel se kan ske.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Planavdelningen Lina Andersson
Planarkitekt

Tekniska kontoret Tommy Strom
Teknisk chef

Medverkande konsulter

Exploateringsavtal Olle Lang
fastighetskonsult

Detaljplan Anders Nilsson
planeringsarkitekt FPR/MSA, SWECO
FFNS
Soren Stenqvist

arkitekt SAR/MSA, Stenqvist Arkitekt

PLANAVDELNINGEN, BASTADS KOMMUN

Lina Andersson Per lwansson
Planarkitekt Planchef
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