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Underbar och helt unik
ctagevaning pa Kungsholmen
med terrass om 98 kvm

Med ett attraktivt lage pa Kungsholmen med direkt

narhet till Norr Malarstrands harliga promenadstrak bjuds
underbar och helt unik etagevaning om 194 +4 kvm med en
enastaende terrass om 98 kvm och med en

utsikt som maste upplevas. Gedigen och pakostad 60-tals
fastighet i stilren design ritad av arkitekt Gosta Abergh.

Sysslomansgatan 14 | Kungsholmen
6 rok | 194 + 4 kvm | 1.807 kr/man
22.750.000 kr/bud

Varmt vilkonmmen.
Andreas Gunnarsson, 073-982 80 24
andreas.g@sothebysrealty.se
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% se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 114 59 Stockholm stockholm@sothebysrealty.se 08-545 800 00 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Med ett attraktivt lage pa Kungsholmen med direkt
narhet till Norr Méalarstrands hérliga
promenadstrak bjuds underbar och helt unik
etagevaning om 194 +4 kvm med en enastaende
terrass om 98 kvm och med en utsikt som maste
upplevas. Gedigen och pakostad 60-tals fastighet

i stilren design ritad av arkitekt Gésta Abergh.
Férstklassig férening med mycket stark ekonomi
och laga avgifter.

Interiort vdlkomnar stilfull méblerbar hall med

golv i kalksten och gott om plats for forvaring. Pa
entréplan ett magnifikt vardagsrum med sallsynt
vacker 6ppen spis, pakettgolv i original, fem fonster
samt utgang till solig balkong i vaster. Intill
vardagsrum tva fina sovrum med intilliggande
walk-in closet med utgang till harlig balkong i séder
med vidstrackt utsikt. | anslutning dven ett bra
badrum med dusch. | andra dnden pa detta plan ett
trivsamt kok med kéksinredning delvis i original och
en inbjudande matplats i bursprak. Intill koket en
praktisk tvattstuga och ytterligare ett fint sovrum
med inbyggd klddkammare. Gast-wc i anslutning
till hall. Via vacker trappa i ek nas 6vre plan med
harligt allrum med platsbyggd garderob, 6ppen
spis och eleganta stenpartier mot fénstervagg.

Harifran utgang till spektakular terrass om 96 kvm
med en enastaende utsikt och sol fran morgon till
solnedgang. Fri vy 6ver hustak, grénska, glittrande
riddarfjarden och stor del av Stockholm. Terrassen
erbjuder sann livskvalitet och mojliggdér méblering
med matgrupp, soffgrupp, sittgrupper, solsangar
och vaxtlighet. Aven méjlighet att bygga ett
inglasat uterum for arets svalare arstider.

Vidare pa 6vre plan ett underbart sovrum med
stort fonsterparti, badrum med dusch samt rymlig
kladkammare. Fran 6vre plan direkt utgang till del
av vaningsplan inrymmande praktiskt forrad om ca
4 kvm.

Mycket elegant byggnad i New Modern Style med
betydligt hégre materialstandard an andra hus fran
samma tid. Det mérks bland annat i entréer kladda
helt i kalksten och hissdérrar med runda fénster
och trycken. En underbar och helt unik vaning i
hjartat av Kungsholmen som efter restaurering
kommer na sin fulla potential. En terrass som inte
lamnar nagot 6vrigt att 6nska fullandar bilden.
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Forening

Féreningens fastighet har adresserna
Sysslomansgatan 14 och 20 samt
Drottningholmsvagen 39 och 41.

Antal bostadsrattslagenheter: 93 st
Antal hyresrattsldgenheter: 1 st
Antal hyresrattslokaler: 1 st

Akta bostadsrattsférening
Féreningen ager marken.
Foreningens férvarv: 2006

Brf Hemmet 18 &r en valskott akta forening med
synnerligen bra ekonomi. Brf Hemmet 18 var ur-
sprungligen en sa kallad odkta bostadsrattsforening.
Ar 2017 gjordes en tredimensionell fastighetsbildning
for att gora foreningen till en akta brf. Fastigheten ar
nu uppdelad i fastigheterna Hemmet 18 (bostéader)
och Hemmet 20 (lokaler). Hemmet 20 ekonomisk
forening &r en fristdende ekonomisk forening som
sedan 2017 ager den avstyckade fastigheten Hemmet
20. Nya medlemmarna i Brf Hemmet 18 har vid kép
mojlighet att bli medlemmar och deldgare i Hemmet
20 ekonomisk forening dar man tillsammans, men
skilt fran Brf Hemmet 18, driver vad som kan liknas
vid ett kommersiellt, Ibnsamt mindre
fastighetsféretag som arligen omsatter ca 25 Mkr.
D& medlemmarna i Brf Hemmet 18 ar medlemmar

i och agare till Hemmet 20 finns goda mojligheter

att anvanda de utdelningar medlemmarna far fran
Hemmet 20 till att finansiera kapitaltillskott och
extra amorteringar i Brf Hemmet 18. Medlemskap i
den ekonomiska féreningen Hemmet 20 &r frivilligt.
Utdelningen i den ekonomiska féreningen bidrar till
att forbattra foreningens ekonomi vilken ar mycket
stark och mojliggor laga avgifter. Féreningen har idag
en nagot hogre belaning per kvadratmeter
bostadsyta &n andra bostadsrattsféreningar i regel
har, men har ocksa betydligt storre tillgangar. Bland
tillgdngarna finns den fordran féreningen har pa
Hemmet 20 Ekonomisk férening. Se arsredovisning
for utforligare beskrivning.

Féreningen upplater 93 lagenheter med
bostadsratt samt en lagenhet och en lokal om 285
kvm med hyresréatt. Féreningen &ger aven ett
kallarvaningsplan med drygt 100 garageplatser och
drygt 400 kvm forrad och lokaler.

Gedigen och pakostad 60-tals fastighet i stilren
design ritad av arkitekt Gosta Abergh (1919-2006)
som aven ritat bland annat Konstfacks fore detta
lokaler pa Valhallavagen 1956-62 och Oslo
Konserthus 1977. Byggnaden och &r ett gott exempel
pa sa kallad New Modern Style med bland annat en
betydligt hogre materialstandard &n andra hus fran
samma tid. Det marks inte minst i entréhallarna
kladda helt i kalksten och hissdérrarna med sina
runda fonster och trycken. Lédgenheterna har i
original specialritade dérrar med méssingstrycken
och profilerade doérrfoder, kalkstens- och parkettgolv
och 6ppna spisar i de storre lagenheterna samt
specialritade kdks- och badrumsinredningar.
Byggnaden &r fran ursprunget férsedd med
aluminiumkladda fonster och entrédoérrar. Tva stora
hissar gar ned till lagenhetens férrad och
parkeringsgaraget. Fastigheten har i nartid
genomfort flera renoveringsprojekt dar ambitionen
har varit att behalla den tidstypiska charmen i och
omkring fastigheten.

Avgiften har séankts med 65% fran 2007 till 2021.
2022 sanktes avgiften med ytterligare 20% och 2024
med 10% Inga hojningar ar planerade, avstamt med
foreningen 2024-08-08. Tack vare foreningens goda
ekonomi har féreningen kunnat fortsatta renovera
och utveckla fastigheten samtidigt som lanen
amorteras. Under 2022 minskade féreningens
samlade belaning med 15 Mkr och under 2023 med
11,6 till Mkr. Under 2024 har lanen hitills amorterats
med 9 Mkr.

Sysslomansgaraget dgs av Brf Hemmet 18 och
Hemmet 20 ekonomisk férening gemensamt.
Garaget har 260 platser for bil, varav 88 for
laddfordon, 20 mc-platser samt férrad och lokaler
som erbjuds medlemmar och externa hyresgéster.
Foreningens medlemmar har fértur till platserna.
1100 kr/man for bilplats, +300 kr/man fér hybrid
och +500 kr/man for elbil. Kostnad fér MC-plats 500
kr/man. Antalet platser med laddmojlighet utokas
I6pande. Tillgang till tvatthall med hogtrycksspruta
ingar i hyran.

Bade kallarforrad och garage nas via hissen och varje
hus har tva bostadshissar, den ena hissen gar fran
gatuplanet till vaning 9 och den andra gar fran
garaget till vaning 9.

Till lagenheten hor dispositionsratt till ett
kallarforrad. Mojlighet till extra forrad till
subventionerat pris i man av tillgang.

Tva tvattstugor, en i vardera huset, med tva tvattrum
var.

Cykelrum och barnvagnsrum finns i
Sysslomansgaraget.

Miljorum med atervinning.

Fin och gron gard pa plan 3 med planteringar,
utemobler, solstolar, boulebana, bordtennisbord,
lekplats och grillar.

Foreningen ar ansluten till Kabel-TV via Tele2 och
bredband via Ownit 1 000/1 000 Mbit/s, Kabel-TV
basutbud och bredband ingar i manadsavgiften.

Uppskattad driftkostnad lagenhet ca 1 000 kr/man
(el ca 600 kr och forsakring ca 400 kr).

Urval av genomfort underhall, se arsredovisning for
fullsténdig lista:

Byte av entréportar, puts av hiss och
massingsdetaljer, nya tvattmaskiner, kartlaggning el
och nya elbilsplatser 2023

Stamspolning 2022

Stambyte garage 2022

Byte fonster 2018-2022

Markarbeten Drottningholmsvagen 39A 2021
Renovering av hyresrattslagenhet 2021
Markarbeten Drottningholmsvagen 37 2020
Stambyte lokaler K3 2020

Lasbyte och nya lasare 2020

Platarbeten tak och gard 2020

Markarbeten Drottningholmsvagen 41-43 2019
Byte av entrépartier 2018

Stambyte i del av kéllarplan K2 och K3 2017-2018
Oversyn och renovering av golvytor och vaggar i
garaget 2017

Stamspolning 2017

Byte av yttre garageportar 2016

Fonsterbyte pa plan 10 2016

Utvandiga markarbeten Sysslomansgatan 20 2016
Malning av vaggar, pelare och platsmarkeringar i
garaget 2016

Markarbeten Drottningholmsvagen 39 2015
Renovering av tak 6éver garagenedfart 2015

Nya terrassracken pa plan 10 2014

Total 6versyn samt atgard av brandskydd i garage
plan K1-K3 2014

Garagenedfart totalrenoverad 2014
Brandskyddsatgéarder i bostadsdelarna 2014-16
Byggande av nya boendeférrad for uthyrning 2014
Stambyte med renovering av samtliga badrum, toa-
letter och grovkék 2009-2011

Planerade renoveringar:

Byte tvattmaskiner 2024-2026 i tvattstugor

Oversyn och renovering av golvytor och vaggar i gara-
get 2024-2025

Markarbeten 2024-2025

Byte stallverk 2024
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IFakta

Bostaden

Adress: Sysslomansgatan 14, 112 41 Stockholm
Omrade: Kungsholmen

Kommun: Stockholm

Antal rum: 6 rum och koék

Antal sovrum: 4

Lagenhetsnummer: 295/1907

Vaning: 9 av 9

Avgift: 1807 kr/man

Ingar i avgiften: Varme, Vatten, Kabel-TV
basutbud, Bredband

Pris: 22 750 000 kr/bud

Byggnadstyp: Flerfamiljshus
Byggnadsar: 1963-1965

Uppvarmning: Fjarrvarme

Terrass: Ja, om 98 kvm

Balkong: Ja, 2st

Hiss: Ja

Storlek
Boarea: 194 kvm,biarea: 4 kvm enligt uppméatning.

Foérening

Forening: Brf Hemmet 18

Org.nr: 769605-7269

Agandeform: Lagenhet - Bostadsrétt
Nettoskuldsattning: 1 086 946 kr

Kommentar: Bostadsréattens indirekta nettoskuldsatt-
ning anger hur stor andel av bostadsrattsféreningens
l1an som indirekt belastar bostadsratten. Det underlag
som ligger till grund fér berdkning av uppgiften har
inhamtats fran arsredovisning samt fran utdrag ur
bostadsrattsféreningens lagenhetsregister.

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 105 kWh per kvm och ar
Registrerad: 2022-02-22

Andelstal
Avgift: 1.97%
Brf:1.97%
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Planritning

Viss avvikelse kan férekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Entréplan
K Cwre plan
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Gar dui siljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &ar
inkluderat.Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skéter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi uppréttar
alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna ochi livsstilsmagasin som

Andreas Gunnarsson

Registrerad fastighetsméklare
073-982 80 24
andreas.g@sothebysrealty.se

Jag brinner for att ge saljaren de allra basta
forutsattningarna att fa bast betalt for sin bostad.
Det &r ett privilegium att fa representera
Skeppsholmen Sotheby'’s International Realty och
kanna att foretagets ambitioner matchar ens egna.
Den mest kraftfulla marknadsforingen digitalt och i
tryck kombinerat med vart omfattande
intressentregister ar oslagbart.

Med 14 arserfarenhet inom premiumsegmentet
och 6ver 300 salda hem &r jag en trygg ledsagare i
er storsta affar. Jag har under dessa ar byggt upp
ett stort kontaktnat av aterkommande kunder.
Mina kunder vardesatter mitt personliga
engagemang och driv att alltid géra mitt yttersta.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler, pa var hemsida och i vara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pa var internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s
International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt vdalkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt,
vilket innebéar att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning forekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far informa-
tion om vilka bud som kommit in. Vid sluten bud-
givning far deltagarna viss tid pa sig att lamna
sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren redovisar
darefter buden for saljaren, men den som har
lamnat bud far ingen information om 6évriga bud.
Maklaren &r alltid skyldig att féra fram samtli-
ga bud till séljaren och det ar alltid saljaren som
bestdmmer om ett bud ska antas eller avfardas.
Det betyder att séljaren inte behdver sélja till
den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett
kopekontrakt &r undertecknat av bade séljare och
kopare har inget bindande avtal traffats och bada
parter kan &ndra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6ver-
ens med vad som avtalats mellan parterna och inte
avvika fran vad kdparen med fog kunnat férut-
séatta vid

kopet. Darutdver géller att bostaden kdps i det
skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsda-
gen, sk befintligt skick. Underséknings- plikten
innebar att kdparen inte kan géra saljaren ansva-
rig for fel eller brister som kdparen kanner till
eller borde ha kéant till om denne gjort en nog-
grann undersékning av bostaden. Det &r darfér
viktigt att du som képare undersdker bostaden
noggrant och garna med hjalp av sakkunnig
person samt satter dig in i féreningens ekonomi
och stadgar. Uppgifter fran saljaren och féreningen
kontrolleras av méklaren endast om omsténdig-
heterna ger anledning dartill.

Séaljaren ansvarar inte for brister och avvikelser som
kopare borde ha réaknat med eller borde ha for-
vantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar képehandling-
ar och gar igenom dessa med parterna. Detta
sker i regel sa snart som mojligt efter avslutad
budgivning. Férst nar bade saljare och kdpare har
undertecknat ett kopekontrakt for bostaden samt
eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande.
Innan dess kan

sdledes bada parterna éndra sig utan att motpar-
ten kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méaklarens uppgift ar att vara en opartisk lank
mellan séljare och képare. Méaklaren far alltsa
inte vara

ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge par-
ter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig infor-
mation om hur en eventuell budgivning kommer att ga
tillsamthur de bér lamna sina bud. Mé&klaren ar
skyldig att uppratta en forteckning éver budgiv-
ningen med deltagarnas namn och kontaktupp-
gifter. Denna férteckning 6ver- lamnas till séljare
och kdpare nar uppdraget slutforts. Maklaren ska
ge parterna rad och upplysningar samt verka for
att saljaren lamnar de upplysningar till kbparen som
denne kan behdva. Maklaren ska upplysa képaren
om dennes undersokningsplikt och verka for att
denne undersoker bostaden. Maklaren har inget
ansvar for

bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersodkningsplikt hittar du pa
var hemsida . Déar hittar
du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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