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1965-2023

Foreningens fastighet Hemmet 18 byggdes 1963-65 och ligger vid
Fridhemsplan med utmarkta kommunikationer och samtidigt bara
ett stenkast fran Ralambshovsparken och Norr Malarstrand.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar bostadsratts-
foreningen ager fastigheten. En bostadsratts-
innehavare och medlem i en bostadsrattsférening
har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga
lockas av, inte minst tack vare maojligheterna att
sjalv paverka sitt boende i form av att forandra i
bostaden och att aktivt delta i féreningens arbete
med att forvalta och foradla fastigheten.

Bostadsratten omfattas av flera rattsomraden
— till exempel bostadsrattslagen, lagen om ekono-
miska féreningar och hyreslagen. Féreningen kan
dartill agera utifran en rad olika roller: fastighets-
agare, hyresvard, arbetsgivare, lantagare, kopare
av produkter och tjanster, bestéllare av byggentre-
prenader och mycket annat.

En valskott bostadsrattsforening
For att bedéoma om féreningen ar valskott spelar
flera parametrar in, varav nagra ar sarskilt viktiga.
Till att bérja med ar det viktigt att planera féren-
ingens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt till exempel genom en flerarsbudget och en
aktuell, uppdaterad underhallsplan.

| syfte att uppratthalla en valskott forening,
ar det en god idé att ta hjalp och stéd av profes-
sionella aktérer med yrkeskunnande. Vidare bor
styrelsen vara lyhord infor medlemmarnas onske-
mal samt ge bade information och utrymme for en
dialog med styrelsen. Foreningen ska verka for en
god, sdker och trygg boendemiljo for alla boende
och hyresgaster, dar fragor som brandskydd,
skalskydd, underhall och stadning ingar.

Om Brf Hemmet 18

Foreningens fastighet Hemmet 18 byggdes 1963-65
och ligger vid Fridhemsplan med utméarkta kom-
munikationer och samtidigt bara ett stenkast fran
Ralambshovsparken och Norr Malarstrand.

Huset 4r ritat av arkitekt Gosta Abergh och ar
ett gott exempel pa sa kallad New Modern Style
med bland annat en allmant hdgre materialstandard
an andra hus fran samma tid. Fastigheten har i nar-
tid genomfort flera renoveringsprojekt (inklusive
stambyte) dar ambitionen har varit att behalla den
tidstypiska charmen i och omkring fastigheten.

Totalt forvaltar féreningen 94 lagenheter, en
musikstudio och ett garageplan innehallande
parkeringsplatser och lokaler. Foreningen har en
mycket god ekonomi med laga avgifter.

Ur skattesynpunkt ar Brf Hemmet 18 en akta
bostadsrattsforening. Medlemmarna i Brf Hemmet 18
ar aven medlemmar i Hemmet 20 ekonomisk férening
dar man tillsammans — men skilt fran Brf Hemmet
18 — driver vad som kan liknas vid ett kommersiellt,
valskott och I6nsamt mindre fastighetsforetag som
arligen omsatter ca 30 mkr.
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redogorelse styrelsen
lamnar Over ett avslutat rakenskaps- och verksam-
hetsar. Den presenteras infor foreningsstamman
och utgér underlag for medlemmarnas ansvarsut-
kravande. Den ska innehalla férvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostnader
under rakenskapsaret. Overstiger intékterna kost-
naderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for-
eningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

Balansrakningen
Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder
samt eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar till exempel fastigheter, inven-
tarier samt finansiella tillgangar (som likvida medel
pa banken) och omséttningstillgangar (till exempel
likvida medel och kortfristiga kundfordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga
skulder (till exempel fastighetslan) och kortfristiga
skulder (till exempel forskottshyror och leverantors-
skulder). Under eget kapital redovisas medlemmars
insatser, féreningens samlade vinster eller forluster
samt olika fonder eller avsattningar som gjorts.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ar tillgangar som ar
avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bland annat byggnader och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela
kostnader 6ver flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader foér I6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pa drifts-
kostnader i en bostadsrattsforening ar varme,
el, vatten och avlopp, stéadning, sophamtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som for-
eningen enligt stadgar och/eller stAmmobeslut
arligen gor en reservering till i syfte att sakerstalla
utrymme for fastighetens framtida underhall.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga
bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller
till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgangar som I6pande
forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida medel.
Omsattningstillgangarna anvands for att betala
I6pande utgifter och finansiera den dagliga verk-
samheten.

SOLIDITET &r foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgangarna (benamns
som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen
lamnat som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE ar dar revisorerna uttalar
sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvdndande av 6verskott
eller tackande av underskott, samt om de anser
att foreningsstamman bor bevilja ansvarsfrihet
for styrelsens ledamaéter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt
som kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL ar utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan
eller motsvarande och som redovisas som in-
vestering i balansrakningen och kostnadsfors
over tillgangens livslangd (se aven "Avskrivningar”).
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen Hemmet 18

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1jan — 31 dec 2023

Forvaltningsberattelse

Sammanfattning

Foreningen ager fastigheten Hemmet 18 pa Kungs-
holmen i Stockholm. | styrelsens uppdrag ingar att
planera underhall och foérvaltning av fastigheten,
faststélla foreningens arsavgifter samt se till att
féreningens ekonomi ar god. For att planera,
finansiera och genomféra kommande underhall
har styrelsen tagit fram en underhallsplan. Utifran
denna faststaller styrelsen arligen en budget som
man sedan arbetar efter.

Foreningen gor aven avsattningar till en fond
for yttre underhall. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera
Over aren beroende pa olika atgarder.

+ Foreningens gallande underhallsplan stracker sig
fram till 2050. Underhallsplanen ar ett dokument
som kan behodva uppdateras I6pande i takt med
att nya behov tillkommer. D& féreningens ekonomi
ar god gors l6pande omfattande underhall.

- Arets avsittning till fonden for yttre underhall
och de ackumulerade avsattningarna framgar av
not 13.

« Amortering av foreningens lan sker enligt plan.
Aktuell skuld och arets amorteringar framgar av
not 14.

« Till f6ljd av féreningens goda ekonomi har med-
lemmarnas arsavgifter succesivt sankts.

« Da medlemmarna i Brf Hemmet 18 (H18) ocksa ar
medlemmar i och agare till Hemmet 20 ekonomisk
férening (H20) finns goda mojligheter att anvéanda
de utdelningar medlemmarna far fran H20 till att
finansiera kapitaltillskott i H18.
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» Foreningen har idag en nagot hogre belaning per
kvadratmeter bostadsyta &n andra bostadsratts-
féreningar i regel har, men har ocksa betydligt
storre tillgangar. Bland tillgangarna finns den
fordran foreningen har pa Hemmet 20 ekonomisk
férening. Foreningens belaning per kvadratmeter
- bade med och utan hansyn tagen for féreningens
fordran - framgar av flerarséversikten pa sid. 12.

» Den sammanlagda belaningen har under verk-
samhetsaret 2023 minskat med 11,6 Mkr. Den
héga amorteringstakten forklaras dels av for-
eningens goda ekonomi, dels av den kapital-
insats som medlemmarna gjorde under 2023.

Sammantaget gor styrelsen bedomningen att foéren-
ingens ekonomi ar god och med bra férutsattningar
att fortsatta utvecklas i positiv riktning.

Foreningens andamal

Foéreningen har till Andamal att framja medlemmar-
nas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt
och utan tidsbegransning.



Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsféreningen Hemmet 18 (Brf Hemmet 18)
registrerades 2000-05-18. Féreningens nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2006-11-30.
Samma ar forvarvade féreningen fastigheten
Hemmet 18. Féreningens nuvarande stadgar antogs
2018-08-23 och registrerades hos Bolagsverket
2019-03-27.

Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening
(privatbostadsféretag). Foreningen var tidigare en
s.k. odkta bostadsrattsférening (dar mer an 40 %
av foreningens intakter kommer fran uthyrning av
kommersiella lokaler). | mars 2016 genomférde
féreningen en avstyckning av merparten av féren-
ingens davarande kommersiella ytor till en separat
fastighet Hemmet 20 genom en s.k. 3-dimensionell
fastighetsbildning. Den 21 augusti 2017 salde Brf
Hemmet 18 den avskilda fastigheten till Hemmet 20
ekonomisk férening. Brf Hemmet 18 ar darmed ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1991:229) och att betrakta som en &kta bostads-
rattsforening. Brf Hemmet 18 fortsatter att dga
fastigheten Hemmet 18.

Styrelsen Roll Mandatperiod
Eva Lindstrom Ordférande 2023-2025
Goran Casserlov Kassor 2023-2024
Peter Krait Sekreterare 2023-2025
Gunnar Kall Ledamot 2022-2024
Eva Vadenmark Ledamot 2022-2024
Mats Wikstréom Ledamot 2022-2024
Mats Crowén Ledamot 2023-2025
Mattias Axell Suppleant 2023-2024
Petter Aronsson Suppleant 2023-2024

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollforda
sammantraden.

Revisorer

Philip Ahlbin, Ordinarie, extern

Grant Thornton Sweden AB

Eva Akerman Zidaric, Ordinarie, intern
Erika Thunholm, Suppleant, intern

Valberedning
Sara Jendi Linder, sammankallande 2021-2024
Gustav Blix 2022-2024
Solvej Strid 2023-2024
Stammor

Ordinarie foreningsstimma avholls 2023-05-04.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarvsar Kommun

Hemmet 18 2006 Stockholm

Hemmet 20 2016 Stockholm
(3D-avstyckning)

Hemmet 20 séldes 2017-08-21 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg Hansa. | for-
sakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmar samt ansvarsforsakring for styrelsen.
Féreningen har aven en Allframtidsforsakring Serie 1
i Brandkontoret som forsakrar mot brand upp till
738 200 kr. Denna férsékring ger ocksa en mindre
utdelning till férsakringstagarna.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten fardigbyggdes 1965 och bestar av tva
flerbostadshus med totalt 94 bostadslagenheter.
Byggnadernas yta ar enligt senaste taxerings-
beskedet 11 242 kvm, varav 9 231 kvm utgér
lagenhetsyta och 2 011 kvm utgoér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foéreningen upplater 93 lagenheter med bostads-
ratt samt 1lagenhet och en lokal om 285 kvm med
hyresratt. Féreningen ager aven ett kéllarvanings-
plan med ett 100-tal garageplatser och drygt

400 kvm forrad och lokaler. Foreningen &r frivilligt
momsregistrerad avseende verksamhetslokaler
samt obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning
av garageplatser till externa hyresgaster.
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Lagenhetsfordelning
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Lagenhetsfordelning

Teknisk status

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal

Teknisk forvaltning
Foreningen anlitar Fastighet AB Flintan 10 fér den
tekniska férvaltningen.

Administrativ och kameral forvaltning
Foreningen anlitar Fastighet AB Flintan 10 fér den
administrativa och kamerala forvaltningen i samrad
med Bjorksattra Redovisning och Real Fastighet.
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Arvoden och I6ner

Foreningen har for verksamhetséaret arvoderat
styrelsen med ett sammanlagt arvode under 2023
om 61039 kr (not 6).

Valberedning (gemensamt) och féreningens
interna lekmannarevisor (enskilt) har arvoderats
med 1/25-dels inkomstbasbelopp vardera. Foren-
ingens auktoriserade revisor har fatt ersattning
enligt rékning.



Underhall

Utfért underhall

Foéreningen foljer en underhallsplan som i dagslaget stracker sig fram till 2050. Underhallsplanen upp-

daterades arligen.

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av entréportar p.g.a. slitage 2023 Enligt underhallsplan
Puts av hiss och massingsdetaljer 2023 Enligt underhallsplan
Nya tvattmaskiner 2023 Enligt underhallsplan
Del av nytt stéllverk 2023 Enligt underhallsplan
Kartlaggning el och nya elbilsplatser 2023 Enligt underhallsplan
Stamspolning 2022 Enligt underhallsplan
Stambyte garage 2022 Enligt underhallsplan
Byte fonster 2022 Enligt underhallsplan
Renovering av mébler pa innergard 2021 Enligt underhallsplan
Markarbeten Drottningholmsvagen 39a 2021 Vattenlackage
Renovering av hyresréattslagenhet (286) 2021 Enligt underhallsplan
Kartlaggning el och nya elbilsplatser 2021 Enligt underhallsplan
Byte fonster 2021 Enligt underhallsplan
Markarbeten Drottningholmsvagen 37 2020 Enligt underhallsplan
Byte fonster 2020 Enligt underhallsplan
Stambyte lokaler K3 2020 Enligt underhallsplan
Lasbyte och nya lasare 2020 Enligt underhallsplan
Kartlaggning el och nya elbilsplatser 2020 Enligt underhallsplan
Platarbeten tak och gard 2020 Enligt underhallsplan
Markarbeten Drottningholmsvagen 41-43 2019 Enligt underhallsplan
Byte av fonster 2019 Enligt underhallsplan
Byte av fonster och balkongddérrar 2018 Enligt underhallsplan
Byte av entrépartier 2018 Enligt underhallsplan
Stambyte i mindre del av kallarplan K3 2018 Enligt underhallsplan
Stambyte i mindre del av K2 2017 Enligt underhallsplan
Oversyn och renovering av golvytor och véggar i garaget 2017 Enligt underhallsplan
Stamspolning 2017 Enligt underhallsplan
Byte av yttre garageportar 2016 Reparation
Foénsterbyte pa plan 10 2016 Enligt underhallsplan
Utvandiga markarbeten Sysslomansgatan 20 2016 Enligt underhallsplan
Malning av vaggar, pelare och platsmarkeringar i garaget 2016 Enligt underhallsplan
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Fonsterbyte och renovering av fasad vid burspraken mot garden vid

Sysslomansgatan 20 och Drottningholmsvagen 41 2016 Enligt underhalisplan
Fonsterbyte och renovering av fasad vid burspraken Drottningholmsvéagen 41-43 2015 Enligt underhallsplan
Markarbeten Drottningholmsvagen 39 2015 Enligt underhallsplan
Renovering av tak 6ver garagenedfart 2105 Enligt underhallsplan
Fonsterbyte bursprak Drottningholmsvagen 37 2014 Enligt underhallsplan
Nya terrassracken pa plan 10 2014 Enligt stammobeslut
Total 6versyn samt atgard av brandskydd i garage plan K1-K3 2014 Enligt brandsyn

Garagenedfart totalrenoverad 2014 Enligt underhallsplan
Fonsterbyte och renovering av fasad vid burspraken Sysslomansgatan 14 2014-15  Enligt underhallsplan

Uppdatering ritningar K1-K3 2014 Upprattande av relations-

handlingar
Brandskyddsatgarder i bostadsdelarna 2014-16  Enligt brandsyn
Byggande av nya boendeforrad for uthyrning 2014 Enligt medlemsdnskemal
Nya balkonger byggs. 2013-14  Enligt stammobeslut
Nya tatskikt,
Stambyte med renovering av samtliga badrum, toaletter och grovkok 200911 roérdragning grovkok och
sanitetsutrustning
Planerat underhall
Planerat underhall Ar Kommentar
Byte stallverk 2023-2024  Enligt underhallsplan
Byte tvattmaskiner 2023-2026  Enligt underhallsplan
Oversyn och renovering av golvytor och véggar i garaget 2017-2025 Enligt underhallsplan
Markarbeten 2019-2025 Enligt underhallsplan
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Foreningens ekonomi

Styrelsen arbetar standigt med att forbattra foren-
ingens ekonomi. Ambitionen under aret har varit att
effektivisera férvaltningen, vara fortsatt kostnads-
medvetna och 6ka foreningens hyresintakter.
Under 2023 fortsatte foreningens hyresintakter
att 6ka. Foreningen tecknade flera nya hyresavtal
med hogre hyresnivaer och har en god belaggning
pa garageplatser. Styrelsen arbetar vidare med att
successivt 6ka intakterna samtidigt som goda och
langsiktiga relationer med hyresgaster efterstravas.
Tack vare foreningens goda ekonomi har
foreningen kunnat fortséatta renovera och utveckla
fastigheten samtidigt som féreningens lan amorte-
ras. Under 2023 har foreningens samlade belaning
minskat med 11,6 Mkr till 119 Mkr.
Féreningen gér sammantaget ett positivt rorelse-
resultat om 0,76 Mkr for verksamhetsaret 2023.
Foreningen hade till foljd av féreningens lan till
Hemmet 20 Ekonomisk férening stérre ranteintakter
an rantekostnader under 2023 varvid resultatet

efter finansiella poster uppgar till cirka 1 Mkr.

Foreningen har sedan tidigare — bland annat till
foljd av att féreningens forsaljning av fastigheten
Hemmet 20 skedde i form av en s.k. underprisdver-
latelse ett balanserat resultat om -97 Mkr.

Som framgéar av nedanstaende resultat- och
balansrakning ar féreningens negativa balanserade
resultat en bokforingsmassig handelse. Foéreningens
ekonomi ar fortsatt god.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per
bostadslagenhet, dock hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande
tomtmark. Lokaler beskatttas med en (1) procent
av lokalernas taxeringsvarde. Totalt betalade for-
eningen 325 Tkr i fastighetsskatt/fastighetsavgift
under 2023.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2023 genomfordes flera reparations- och
underhallsarbeten, bl.a. stambyten i vissa sektioner
av garaget, byte av entrépartier och tvattmaskiner

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 93 st.
Overlatelser under éret: 7 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st.

samt hissrenovering. Vi har dven pabdrjat arbeten

med att byta ut vart stéllverk som &r sedan 1965.

Arbetet kommer att slutforas under 2024.

Overlatelse- och pantsattningsavgift utgar ej for narvarande.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 139 st.
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Fordelning av intakter och kostnader

Arsavgifter 20,4%

Hyror garage
och forrad 67,3 %

Hyror bostader 0,9 %

Intakter

2023 Hyror lokaler 11,4 %

Fastighetskostnader 11,6 %
Avskrivningar 25,0 %

Reparationer 8,6 %

Fastighetsskatt 6,2 %

Periodiskt
underhall 8,4 %

Kostnader
2023

Personal och
arvoden 1,2 %

Taxebundna
kostnader 23,6 %

Administrativa och
ovriga kostnader 6,8 %

Ovriga driftsutgifter 8,7 %
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 134 kr 134 kr 168 kr 210 kr 210 kr
Hyror/kvm Hyresrattsyta 1464 kr 1460 kr 995 kr 1140 kr 1140 kr
Lan/kvm bostadsrattsyta 12 940 kr 14 203 kr 15 972 kr 16 936 kr 17 669 kr
Lan/kvm efter avrakning revers 6 280 kr 7 542 kr 8 603 kr 9 238 kr 9 643 kr
Fastighetens belaningsgrad (procent) 32 35 39 42 44
Rantekostnader/kvm totalyta 566 kr 250 kr 121 kr 225 kr 221 kr
Elkostnad/kvm totalyta 20 kr 56 kr 28 kr 21 kr 27 kr
Varmekostnad/kvm totalyta 83 kr 107 kr 82 kr 67 kr 81kr
Vattenkostnad/kvm totalyta 12 kr 5 kr 9 kr 5 kr 8 kr
Soliditet (procent) 61 58 54 52 50
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1016 481 1294 1336 779
Nettoomsattning (tkr) 6 019 5817 5412 5 346 5629
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Forandringar i eget kapital

2023

Féréndringar | eget kapltal Metsinging  underdrel enlstimmobesit rets utging
Bundet eget kapital

Inbetalade insatser 241 466 968 4 954 005 246 420 973
Upplatelseavgifter 24 213 717 24 213 717
Fond for yttre underhall 14 012 375 760 000 14 772 375
S:a bundet eget kapital 279 693 060 5714 005 285 407 065
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -97 163 137 -278 810 481190 -97 431947
Arets resultat 481190 534 616 -481190 1015 806
S:a fritt eget kapital -96 671947 255806 -96 416 141
S:a eget kapital 183 021113 5969 811 188 990 925
2022

S mm ommin iogp
Bundet eget kapital

Inbetalade insatser 235 966 968 5500 000 241466 968
Upplatelseavgifter 24 213 717 24 213 717
Fond for yttre underhall 13 252 375 760 000 14 012 375
S:a bundet eget kapital 273 433 060 6260 000 279 693 060
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -97 860 582 -760 000 1467 445 -97 153 137
Arets resultat 1467 445 481190 -1467 445 481190
S:a fritt eget kapital -96 393137 -278 810 -96 671948
S:a eget kapital 177 039 923 5981190 183 021113
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans foérfogande star féljande medel:

Arets resultat 1015 806
Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -97 431948
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -760 000
Summa balanserat resultat -97 176 142

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att i ny rakning 6verfoérs -97 176 142

Betraffande foreningens resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning
med noter.
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Resultatrakning

-- 2023-01-01 2022-01-01
RESULTATRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 2 6 019 496 5816 574
Ovriga rérelseintakter 3 160 729 144 248
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 6 180 224 5960 822
Roérelsekostnader

Driftkostnader 4 -3 365 805 -4 965 423
Ovriga externa kostnader 5 -356 918 -428 960
Personalkostnader 6 -61039 -55125
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift 7 -325 076 -325 076
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -1312 672 1312672
Ovriga rérelsekostnader 0 0
Summa roérelsekostnader -5 421510 -7 087 256
Rorelseresultat 758 715 -1126 434
Finansiella poster

Utdelningar pa andelar i andra féretag 14 764 16 979
Ranteintakter fran omsattningstillgangar 67 166 2600
Réanteintakter 5593 938 3965738
Skatteranta ej skattepliktig 9 852 110
Lanerantor -5 385 878 -2 376 801
Formedlingskostnader lanerantor -42 750 0
Rantekostnader for skatter och avgifter 0 -1003
Summa finansiella poster 257 091 1607 624
Resultat efter finansiella poster 1015 806 481190
Resultat fore skatt 1015 806 481190
Skatter

Skatt pa grund av andrad beskattning 0 0
Summa skatter 0 (0]
Arets resultat 1015 806 481190
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Balansrakning

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 245 491 927 246 804 599
Maskiner och inventarier 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 245 491927 246 804 599
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 10 58 250 000 61250 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 58 250 000 61250 000
Summa anldggningstillgangar 303 741927 308 054 599
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 957 941 2 936 735
Ovriga fordringar 1 3511933 3826 733
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 225 698 200 630
Summa kortfristiga fordringar 4 695 572 6 964 098
Kassa och bank

Kassa och bank 2 575 065 1607 957
Summa kassa och bank 2 575 065 1607 957
Summa omsittningstillgangar 7 270 637 8 572 055
SUMMA TILLGANGAR 311012 564 316 626 654
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Eget kapital och skulder

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 270 634 691 265 680 686
Fond for yttre underhall 13 14772 375 14 012 375
Summa bundet eget kapital 285 407 066 279 693 061
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -97 431948 -97 153 137
Arets resultat 1015 806 481190
Summa fritt eget kapital -96 416 142 -96 671948
Summa eget kapital 188 990 924 183 021113
Langfristiga skulder

Langristiga skulder till kreditinstitut 14 115 000 000 126 707 000
Langfristiga depositioner 14 31815 31815
Summa langfristiga skulder 115 031815 126 738 815
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14 4 000 000 3900 000
Forskott fran kunder 64 891 58 571
Leverantdrsskulder 544 215 523 875
Skatteskulder 0 331793
Beréknad fastighetsskatt/fastighetsavgift 325 076 325 076
Ovriga skulder 338 767 230 889
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 15 1716 876 1496 522
Summa kortfristiga skulder 6 989 825 6 866 725
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 311012 564 316 626 654
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Kassaflodesanalys

KASSAFLODESANALYS 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1015 806 481190
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1312672 1312672
Betald inkomstskatt -331793 200 828
Kassaflode fran den Idpande verksamheten fore forandring av rorelsekapital 1996 685 1994 690

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet

Férandring varulager 0 0
Férandring kundfordringar 1978 794 -2 012 958
Férandring fordringar 3289 732 5833 322
Koncerninternt 0 0
Férandring leverantérsskulder 20 340 -185 817
Koncerninternt 0 0
Forandring kortfr skulder 434 552 254 703
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 7720103 5883940

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 0
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar 0 0
Investeringar i dotterbolag 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten (0] (o]
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser 4 954 005 5500 000
Upptagna lan 0 0
Amotering lan -11707 000 -15150 000
Inlésen aktier 0 0
Utbetald utdelning 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 752 995 -9 650 000
Arets kassafléde 967 108 -3766 060
Likvida medel vid arets borjan 1607 957 5374 017
Likvida medel vid arets slut 2575065 1607 957
Kursdifferens i likvida medel

Kvar att férdela 0 0
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Noter

Arsredovisningen ar upprattad enligt BFNAR 2016:10

Not 1

Redovisningsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 200
Stambyte & 6verbyggnad gard 67
Hyresanpassningar 10
Fasad 50
Balkonger 40
Noter till resultatrakningen
Not 2 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter 1228 470 1228189
Hyror bostader 51238 51110
Hyror lokaler momspliktiga 685 393 672 129
Hyror garage moms 2 341339 2 237 570
Hyror garage 1184 388 1146 682
Hyror forrad 69773 67 737
Hyresintakter,externa férrad 413 559 372763
Externa forrdd, momsfria 44 067 40 299
Faktureringsavgifter 1260 180
Oresutjamning 9 -85
6 019 496 5816 574
Not 3 Ovriga Rérelseintakter 2023 2022
Vidarefakturerade kostnader 160 729 130 837
Ovriga intékter, momspliktiga 0 13 411
Ovriga intékter 0] 0
160 729 144 248
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Not 4 Driftkostnader 2023 2022
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -93 883 -90 249
Fastighetsskotsel bestallning -38 055 -44 295
Fastighetsskotsel gard entrepr -143 860 -84 822
Fastighetsskotsel gard bestall -12 276 -24 413
Snordjning/Sandning -37 907 -26 539
Stadning entreprenad -166 301 -159 043
Stadning enligt bestéllning -7 199 -7 199
Mattvatt/Mattstadning -17 466 -15 315
Hissbesiktning -5 994 -6 000
Myndighetstillsyn 0 -8 505
Bevakning -7 635 -29 579
Garage -4 719 0
Serviceavtal -59 546 -58 441
Stoérningsjour och larm -2 020 -1940
Brandskydd -16 008 -3709
-612 869 -560 048
Reparationer 2023 2022
BRF Lagenheter -11272 -63 094
Lokaler -3900 0
Tvattstuga -183 556 -149 596
Kéllare -2 375 0
Entré/Trapphus -6 160 -2 813
Las -12 966 -23 152
VVS -4 385 -20 049
Varmeanlagning/ Undercentral -678 0
Ventilation -1922 -7 174
Elinstallationer -25 469 -34 962
Sophantering -2603 0
Hiss -179 408 -91144
Huskropp utvandigt (0] 0
Fonster -9 225 -29 017
Mark/ Gard/ Utemiljo -364 -1071
Garage/ Parkering -5 468 -649
Skador/ Klotter/ Skadegorelse (0] 0
Vattenskada 0] -7 293
Ovrigt -2223 0
-451974 -430 013
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Periodiskt underhall 2023 2022

Byggnad -219 621 -8 295
Lokaler -12 408 -25 930
Installationer (6} 0
VVS 0 -102 625
Stambyte -29 269 -500
Hiss -71901 0
Fasad 0 -23 250
Fonster -2 562 -1500 917
Mark/ Gard/ Utemiljo -78 285 -2 357
Garage/ Parkering -27 785 -7 667
-441 831 -1671541

Taxebundna kostnader 2023 2022
El -193 160 -536 962
Véarme -793 169 -1 016 193
Vatten 111712 -45 744
Sophamtning/renhalining 131165 129 738
Grovsopor -13 208 -5 203
-1242 414 -1733 839

Ovriga driftkostnader 2023 2022
Forsakring -221148 -203 157
Kabel-TV -125 714 -126 862
Bredband -109 126 -109 126
Vidarefakturerade kostnader -160 729 -130 837
-616 717 -569 983

TOTALA DRIFTKOSTNADER -3 365 805 -4 965 423
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Not 5 Administrativa och 6vriga kostnader 2023 2022
Kreditupplysning -347 -507

Representation, ej avdragsgill 0 0

Kontorsmateriel 0 -377

Medlemsinformation -23 602 -69132

Tele- och datakommunikation -2032 -1503

Sjalvrisker vid skada 0 0

Revisionsarvode extern revisor -34 360 -22 488

Styrelse- och féreningskostnader -11 695 -5 646

Fritids- och trivselkostnader -14 282 12 677

Forvaltningsarvode -137 592 -131 040

Programvaror & hemsidan -20 616 -16 630

Redovisningstjanster -71231 -60 854

Konsultarvoden -16 161 -85 851

Bankkostnader -18 244 -15 260

Advokat- och rattegangskostnader 0 0

Bostadsratterna Sverige Ek For -6 656 -6 656

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla -100 -339

-356 918 -428 960

Not 6 Personalkostnader 2023 2022
Styrelsearvode -47 533 -42 792

Lagstadgade sociala avgifter -13 506 -11924

Ovriga personalkostnader (0] -409

-61039 -55125

Medelantal anstallda har varit 0 0

Not 7 Fastighetsskatt/Fastighetsavgift -325 076 -325 076
Not 8 Avskrivningar 2023 2022
Byggnad -510 452 -510 452

Stambyte -525 042 -525 042

Fasad -7 483 -7 483

Balkong/terrass -231 819 -231819

Markanlaggning -37 875 -37 875

-1312 672 -1312 672
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Noter till balansrakningen

Not 9 Byggnader och mark 2023 2022
Ingédende anskaffningsvarden 263 891 436 263 891436
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Utgaende anskaffningsvarden 263 891 436 263 891436
Ackumulerade avskrivningar enl. plan vid arets borjan -17 086 837 15774 165
Aterforda avskrivningar pa forsaljning/utrangering 0 0
Arets avskrivningar 1312672 1312672
Utgaende avskrivningar enl. plan -18 399 509 -17 086 837
Planenligt restvarde vid arets slut 245 491927 246 804 599
| restvarde vid arets slut ingar mark med 114 626 194 114 626 194
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 147 200 000 147 200 000
Taxeringsvarde mark 290 029 000 290 029 000

437 229 000 437 229 000

Not 10 Andra langfristiga fordringar 2023 2022
Langfristiga fordringar Hemmet 20 58 250 000 61250 000
Redovisat varde 58 250 000 61250 000

Not 11 Ovriga fordringar 2023 2022
Skattekonto 196 021 62 204
Kortfristig del av fordran for I1amnat lan Hemmet 20 3 000 000 3 000 000
Ovriga fordringar 9100 764 529
Skattefordringar 306 812 0

3511933 3826733

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023 2022
Forsakring 225 698 200 630
Ovriga 0] 0
Upplupen intakt 0 0

225 698 200 630
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Not 13 Fond for yttre underhall 2023 2022
Vid arets borjan 14 012 375 13 252 375
Reservering enligt stadgar 760 000 760 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 14772 375 14 012 375
Not 14 Langfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder 2023 2022
Lan Danske Bank 3900 000
Lan SEB 4 000 000
4000 000 3900 000
Langfristiga skulder 2023 2022
Lan Danske Bank 126 707 000
Lan SEB 115 000 000
Mottagna depositioner, langfristiga 31815 31815
115 031815 126 738 815
Skulder till kreditinstitut Villkorsandringsdag 2023 2022
Danske Bank 130 607 000
SEB 2024-10-28 119 000 000
varav:
Forfaller inom 1 ar 4 000 000 3900 000
Forfaller mellan 2-5 ar 16 000 000 15 600 000
Forfaller senare &n 5 ar 95 000 000 107 207 000
Kommentar: Féreningens lan har rérlig rénta. Rénta utgar med STIBOR 7 + 0,55 % (dock med STIBOR = 0 som golv).
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 2023 2022
Upplupna 6vriga kostnader 165 558 219 375
Upplupna personalkostnader 28173 11514
Forutbetalda avgifter och hyror 1523 145 1496 522
Vidarefakturerade kostnader 0 0
1716 876 1727 411
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Ovriga noter

Not 16 Stallda sakerheter 2023 2022
Fastighetsinteckningar 175 000 000 175 000 000
Reversfordran 58 250 000 61250 000
Not 17 Definition av nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Revisionsberattelse

Till fdreningsstamman i BOSTADSRATTSFORENINGEN HEMMET 18

Org.nr. 769605 - 7269

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért  en revision av  &rsredovisningen  for

BOSTADSRATTSFORENINGEN HEMMET 18 fér &r 2023.

Enligt v@r uppfattning har &rsredovisningen upprdttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av BOSTADSRATTSFORENINGEN HEMMET 18s
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella  resultat  och  kassaflode  fér  &ret  enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen ar forenlig med

o — o
drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker  darfor  ott

resultatrgkningen och balansrdkningen.

foreningsstamman  faststaller

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrive ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende 1 forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och

dndamalsenliga som grund fér vare uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
och att bild

&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna

upprattas den ger en rdttvisande enligt
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvaror styrelsen for
beddmningen av féreningens fsrmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka fdrmdgan att forts&tta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avweckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller misstag,
och att
uttalonden, Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar

ldmna en revisionsberdttelse som innehéller vara
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ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de
beslut fattar
arsredovisningen.

ekonomiska som anvandare med grund i

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsdtgarder bland onnat
utifr@n dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamaélsenliga fér att utgdra en grund f8r véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre @n for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroli.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hdnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprattandet  av
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig ostkerhetsfaktor som avser s&dana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
form&ga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten pd& upplysningarna i &rsredovisningen
ostikerhetsfaktorn eller, om sd&dana

om den vasentliga

upplysningar  &r  otilirgckliga, modifiera  uttalandet  om
&rsredovisningen, Véra slutsatser baseras pd& de revisionsbevis
som inh&@mtas fram till dotumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhéllanden gdra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.
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Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
mdste ocksé@ informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér BOSTADSRATTSFORENINGEN
HEMMET 18 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner

betrgffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberdttelsen  och  beviljar  styrelsens

ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi @r oberoende i forhdllande till BOSTADSRATTSFORENINGEN
HEMMET 18 enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillidekliga och

@ndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&r férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
fsrsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av féreningens egna

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f&r féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation @r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter

i Gvrigt kontrolleras p& ett betryggande satt.

Kristianstad den 18 mars 2024,
Grant Thornton Sweden AB

?Wup /%er”"

Philip Oskar Emanuel Ahlbin
Auktoriserad revisor
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Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ p& ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga  delar  av ekonomiska

lagen om féreningar,

arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av frslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar
forenligt med bostadsrdattslagen.

Rimlig sdkerhet Gr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka datgarder eller férsummelser som kan
féranleda  ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar

férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vitka tillkommande granskningsé&tgarder som utférs baseras pd
vér professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p& sadana
&tgdrder, omréden och forhéllanden som dr viasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra

farhdllanden som ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrgffande féreningens vinst eller férlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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