Arsredovisning for verksamhetsaret 2019
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Brf Strandvigspalatset
Org.nr. 769604-3111

ARSREDOVISNING 2019

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Strandvégspalatset avger foljande arsredovisning for
verksamhetsaret 2019.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen

Brf Strandvigspalatset dger och forvaltar fastigheten Klippan 11 med adress Strandvigen
7B/Artillerigatan 4, Stockholm. Féreningen &r en sa kallad dkta bostadsrittsférening med de
skattekonsekvenser detta innebr.

Hogsta beslutande organ ér Féreningsstimman. Ordinarie foreningsstimma hélls den 27 maj
2019. Foéreningens verksamhet leds av dess styrelse. Vid ordinarie foreningsstimma 2019
valdes:

Styrelse:

Tord Lendau ledamot, ordférande

Jack Junel ledamot, sekreterare

Stefan Landberg ledamot, kassor

Gunilla Lerenius ledamot

Filip Schoon ledamot

Revisorer:

Per Goran Mattis Grant Thornton Sweden AB
Jakob Hakanson Fortroenderevisor

Styrelsens arbete
Under verksamhetsaret har 10 st protokollférda styrelsesammantraden dgt rum.

Styrelsen héller medlemmarna informerade om foreningens verksamhet muntligen vid den
ordinarie féreningsstimman och skriftligen genom det sa kallade Infobladet som utséinds via
e-post. Under aret har 3 st Infoblad skickats till féreningens medlemmar. I december holls ett
informationsméte vid vilket styrelsen informerade om budgeten fér 2020 och planer avseende
Strandvigsgarden.

Stammobeslut 2019
De stadgar som enhilligt godkints av féreningsstimman 2018 faststilldes slutgiltigt.

Tidigare stimmobeslut

Installation av sidogrindar pa Strandviigsgarden Kvarstar
Fragan om markviirme pé Strandviigsgarden Kvarstar
Medlemmar

I dagsldget uppgér antalet medlemmar i féreningen till 49 frdelade pa 30 bostadslidgenheter
och tva kontorslokaler. Antal réstberitticade medlemmar &r 32.
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Upplatelser av bostadsrdtter under 2019

Lgh S7B U2 1602 Elias Frenandini till
Elisabeth och Johan Koskull

Lgh SW7B U3 1201 Elisabeth och Johan Koskull till
Hans och Rungrat Waldeus

Lgh S7B U2 1301 Didric Cederholm till
Kristin Cederholm

Lgh A4 1301 Louise Virgin till
Axel Enblad

Lgh A4 1403 Margareta Virgin db till
Caroline Virgin

Fastigheten

Brf Strandvigspalatset dger fastigheten Klippan 11. Ytan i fastigheten fordelas enligt nedan:
Bostadsritter 4 954 kvm varav 214 kvm for kontorsdndamal

Butiker 148 kvm

Lokaler 421 kvm

Lager 92 kvm

Garage 352 kvm

Totalt 5 967 kv

Fastigheten rymmer for nidrvarande 30 bostadslédgenheter. Féreningen upplater samtliga dessa
lagenheter med bostadsritt varav en med ritt att under en dvergangstid andrahands uthyras till
anvisad lokalhyresgist. Dirutdver upplater foreningen tva lokaler med bostadsritt och med
ritt for innehavarna att anvidnda lokalerna i sin verksamhet. Av bostadslidgenheterna uthyrs f n
en i andra hand. I fastigheten finns ocksa 5 lokaler och 2 butiker som fr nirvarande upplats
med hyresritt. Med ingang fran Artillerigatan finns garage med 11 p-platser och pa
Strandviigsgarden disponerar féreningen ytterligare 2 p-platser. I kiillaren finns ett antal forrad
kopplade till bostadsldgenheterna. Ddrutéver finns 5 avskilda forrad. | dagsliget #r samtliga
lokaler, p-platser och 4 av killarférraden uthyrda.

Fastigheten ér fullvirdeforsikrad hos Brandkontoret. En sa kallad styrelseansvarsforsikring
finns som tilldggsforsikring.

Foérvaltning och fastighetsskotsel

Alltsedan f6reningen forvirvade fastigheten har den ekonomiska férvaltningen av fastigheten
skétts av Stockholms Fastighetsdgare. Den tekniska forvaltningen handhas av Loudden Bygg-
och Fastighetsservice AB. Stiddning hanteras av foreningen direkt.

Underhall, reparationer
Renoverings- och underhéllsarbetena i fastigheten har fortsatt under 2019 om #n i minskad
omfattning och f6ljer den redovisning som skett vid féreningsstimmorna. Under aret har bl a
- ett sérskilt paketrum med ingang fran garaget och med lasbara boxar inriittats
- laddstolpar f6r laddning av hybrid- och elbilar installerats dir 5nskemal forelegat
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- ett par av innergardsfasaderna reparerats

- trasiga takfOnster ersatts med nytillverkade

- tornuret mot Strandvidgen reparerats

- nya gallerforrad inréttats i tidigare uthyrt lagerutrymme.

Sikerhet

Gladjande nog har féreningen under aret varit befriade fran averkan och inbrott. Den
forbattring av skalskyddet som genomfordes foregdende ar verkar haft avsedd effekt.
Styrelsen vill samtidigt pAminna om att en forutsittning for att skyddet skall vara effektivt ér
att alla ser till att entré portar, inte minst garageporten, stings utan att obehériga passerar in.

Strandviigsgarden

Under dret har foreningen ansvarat for skotseln av planteringen runt monumentaltrappan. De
runda planteringarna har hanterats av Diplomat. Ovriga atgirder pa garden har fatt ansta i
avvaktan pad medverkan fran dgarna till foreningens tva grannfastigheter. Féreningen har
aterkommande mé&ten med dessa kring garden.

Ekonomi
For detaljgenomgang av foreningens ekonomi hinvisas till ansluten resultat- och
balansrikning for 2019 med bifogade notapparat.

Kommentar till resultatrakningen
Under 2019 uppgick féreningens intdkter till 4 221 tkr (féregaende ar 4 344 tkr).

Under éret uppgick rorelsekostnaderna till 3 887 tkr (fa 5 245 tkr) varav 349 tkr (fa 1 789
tkr) avser underhall.

Foéreningens finansiella poster uppgick under 2019 till 81 tkr (f & 85 tkr).

Arets resultat var positivt och uppgick till 415 tkr (f 4 - 816 tkr). Arets kassaflode fore
investeringar uppgick till 1 165 tkr (f a 91 tkr). Investeringarna uppgick till 0 tkr (f 4 0 kr)

Kommentar till balansrikningen

I samband med frvirvet av Klippan 11 ar 2006 tog féreningen ett 10-arigt lan pa drygt 106
Mkr. Loptiden anpassades till den da upprittade ekonomiska planen. Takten med vilken
foreningen har silt/upplatit kontor for konvertering till bostdder har varit betydligt snabbare
4n vad som da forvintades. Som en foljd har foreningen under de senaste aren kunnat
amortera av huvuddelen av de ursprungliga banklanen. Vid arsskiftet hade féreningen endast
5 Mkr kvar i banklan.

Vid utgangen av 2019 uppgick féreningens egna kapital till 201 645 tkr (fa 201 230 tkr)
Soliditeten uppgick till 97 % (fregdende ar 97 %).

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlat underskott av fritt Eget Kapital pa 27 429 693 kr, varav arets
Overskott 415 324 kr, utdkas genom avsittning med 233 400 kr till fond for yttre underhall
och att ett ansamlat underskott pa 27 247 769 kr dérefter balanseras i ny rikning.
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Bostadsrattsféreningen Strandvagspalatset 4(14)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 4143 975 4 250 049
Ovriga rérelseintakter 3 77 145 93 575
Summa rorelseintakter 4221120 4 343 624
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3032 079 -4 404 631
Ovriga externa kostnader 5 -85 811 -66 997
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -769 286 -773 185
Summa rérelsekostnader -3 887 176 -5 244 813
Rorelseresultat 333944 -901 189
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 147 352 147 352
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 66 12
Rantekostnader och liknande resultatposter -66 039 -62 030
Summa finansiella poster 81379 85 334
Resultat efter finansiella poster 415 323 -815 855
Resultat fore skatt 415 323 -815 855
Skatter
Arets resultat 415 324 -815 855
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 204 331 291 205 078 508
Inventarier, maskiner och installationer 7 - 22 069
Summa materiella anlaggningstillgangar 204 331 291 205 100 577
Summa anlaggningstillgangar 204 331 291 205 100 577
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 22180
Ovriga fordringar 217 825 268 836
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 219 54 761
Summa kortfristiga fordringar 270 044 345777
Kassa och bank 8
Kassa och bank 3578 068 2412 287
Summa kassa och bank 3578 068 2412 287
Summa omsaéttningstillgangar 3848 112 2 758 064
SUMMA TILLGANGAR 208 179 403 207 858 641
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Bostadsrattsféreningen Strandvagspalatset 6(14)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 223 345 876 223 345 876
Fond for yttre underhall 5314 200 4 805 400
Summa bundet eget kapital 228 660 076 228 151 276
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -27 429 693 -26 105 038
Arets resultat 415 324 -815 855
Summa fritt eget kapital -27 014 369 -26 920 893
Summa eget kapital 201 645 707 201 230 383
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 5 000 000 5 000 000
Summa langfristiga skulder 5 000 000 5 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 292 999 183 824
Skatteskulder 581420 511 560
Ovriga skulder 130 046 143 037
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 529 231 789 837
Summa kortfristiga skulder 1533 696 1628 258
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 208 179 403 207 858 641
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2018 2017

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 415 323 -815 855

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m 769 288 773 185
1184 611 -42 670

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 1184 611 -42 670

férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i réreisekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -249 577 25462
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 230748 108 160
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1165782 90 952

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -

Arets kassaflode 1165 782 90 952
Likvida medel vid arets bérjan 2412 288 2321 336

Likvida medel vid arets slut 3578 070 2412 288
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Noter

Not 1 Redovisningeprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allméanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas séa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i ar tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar ar fg ar
-Byggnad 200 ar (200 ar)
-Fasad 2008 40 ar (40 ar)
-Fénster 100 ar (100 ar)
-Bevakningssystem 2010 10 ar (10 ar)
-Tvattmaskiner 10 ar (10 ar)
-Torkskap och torktumlare 2010 10 ar (10 ar)
-Trapphus 2017 50 ar (50 ar)
-Varmeprojekt 2012 30 ar (30 ar)
-Undercentral 2011 25 ar (25 ar)
-Garageport 2011 10 ar (10 ar)
-Ombyggnad gard 50 ar (50 ar)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning
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2019 2018
Arsavgifter 897 232 1182474
Hyror 2 570980 2 445 548
Garage p-plats 448 500 453 500
VVarmeavgifter lokaler 1057 1414
Fastighetsskatt 226 206 167 113
4143 975 4 250 049

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2019 2018
Ovriga rorelser intakter 71 205 90 3920
Intakter driftskostnader 1534 1144
Overlaelse och pantséttningsavgift 4 406 2 041
Summa 77 145 93 575
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2019 2018
Drift
Fastighetsskotsel 179 555 243 810
Stadning 146 480 166 165
Tillsyn, besiktning, kontroller 58 153 90 316
Tradgardsskatsel 106 357 184 132
Snéréjning 16 464 17 826
Sotning - 15988
Reparationer 561 585 324 431
El 106 626 108 974
Uppvéarmning 672 242 788 848
Vatten 56 201 53 356
Sophéamtning 87 413 98 741
Forsakringspremie 106 268 104 994
Fastighetsavgift bostader 41 310 41378
Fastighetsskatt lokaler 284 000 216 000
Ovriga fastighetskostnader 31142 37 620
Kabel-tv/Bredband/IT 6 833 4 301
Forvaltningsarvode ekonomi 102 484 97 004
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 8 816 2285
Panter och éverlatelser 4 883 1533
Juridiska atgarder 86 531 -
Ovriga externa tjanster 19 304 18 191

2 682 647 2615893

Underhall
Bostader 40 423 221 347
Gemensamma utrymmen - 797 227
Installationer 96 246 171 263
Hissar - 424 425
Las 451 -
Fasader 212 312 61 357
Parkeringsplatser - 113 119
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3032079 4 404 631
Not 5 Ovriga externa kostnader

2019 2018
Porto / Telefon 26 487 23415
Konsultarvoden 30799 11 520
Revisionarvode 28 525 32 062
Summa 85 811 66 997
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Not 6 Byggnader och mark
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2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan
-Byggnad 107 844 573 107 844 573
-Fasadrenovering 2008 1552 590 1552 590
-Fonster 2008-2009 2174 291 2174 291
-Fonster 2011-2017 2618 481 2618 481
-Undercentral 2011 391 233 391 233
-Garageport 2011 193 377 193 377
-Tillbyggnad trapphus 2017 1974 711 1974 711
-Ombyggnad gard 2011 142 431 142 431
-Varmeprojekt 2012 1317 803 1317 803
-Mark 94 756 252 94 756 252
212 965 742 212 965 742
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets bérjan -7 887 234 -7140 017
-Arets avskrivning enligt plan =747 217 =747 217
-8 634 451 -7 887 234
Redovisat varde vid arets slut 204 331 291 205078 508
Taxeringsvarde
Byggnader 87 600 000 72 600 000
Mark 145 800 000 97 000 000
233 400 000 169 600 000
Bostader 205 000 000 148 000 000
Lokaler 28 400 000 21 600 000
233 400 000 169 600 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2019 2018
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan 38 948 38948
-Tvéattutrustning 42 271 42 271
-Bevakningssystem 178 414 178 414
259 633 259 633
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -237 564 -211 596
-Arets avskrivning enligt plan -22 069 -25 968
-259 633 -237 564
Redovisat varde vid arets slut - 22 069
Not 8 Kassa och bank
2019 2018
Danske Bank 45722 44 953
Danske Bank 153 682 130 313
Avrakningskonto Fastighetsagarna 3 378 664 2 237 021
Summa 3578 068 2412 287
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Not 9 Langfristiga skulder
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Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Danske Bank 1,12% 5 000 000 - 5000 000
5000 000 - 5000 000
Not 10 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad férlust
Upp-  Fond fér
latelse- yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
aretsingang 182520001 40825875 4805400 -26 105038 -815855 201 230 383
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 508 800 -508 800
Balanseras i ny
rakning -815855 815855
Upplatelse av ny
bostadsratt - - -
Arets resultat 415 324 415 324
Belopp vid
arets utgang 182 520 001 40825875 5314 200 -27 429 693 415 324

Totalt bundet eget kapital
228 660 076

Totalt fritt eget kapital

-27 014 369 201 645 707
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Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter
2019-12-31 2018-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar 106 300 000 106 300 000

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter 106 300 000 106 300 000

Not 12 Eventualférpliktelser
2019-12-31 2018-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualférpliktelser - -

Not 13 Viasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Strandvagspalatset
Org.nr. 769604-3111

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Strandvigspalatset for ar 2019.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet med
irsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker dircfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten "Den
auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fértroendevalde revisorns
ansvar”. Vi ir oberoende i forhillande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtar ar tillrickliga och
andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsitea verksamheten, Den
upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tllimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt mél ir att uppna en rimlig
grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet ir en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas piverka de ekonomiska beslut
som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeprisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet dll féljd av oegentligheter it
hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefarta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn ll
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tllhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga art fortsiitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen artt det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan
fortsiitta verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehillet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag miste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har art utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och dirmed enligt god
revisionssed 1 Sverige. Mitt mdl dr att uppna en rimlig grad av sikerhet
om huruvida drsredovisningen har uppriittats i enlighet med
drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stillning,



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Strandvagspalatset for ar 2019 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget
1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Viir
oberoende 1 forhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och ate tillse
att foreningens organisation ér utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamor i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon étgird eller gjort sig skyldig tll nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillampliga
delar av lagen om ckonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr férenlige med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alldd kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte iir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och vriga valda
revisorers bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pi sidana irgirder, omriden
och férhillanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertradelser skulle ha siirskild betydelse for foreningens situation.

Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra forhallanden som ir relevanta for virt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den [3/5 2020

v -

Per Goran Mattis

Auktoriserad revisor

Jacob Hakansson

Fortroendevald revisor
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