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5 _ Villa med hirlig strandtomt i
Vaxholm

Vélkommen till denna harliga villa pa stor tomt med ett
fantastiskt lage knappt 5 minuter fran Vaxholm stad och
bara ca 30 minuter fran Roslagstull. Har kan du njuta en
magiskt harlig utsikt med vackra solnedgangar.

Stor brygga for harliga bad, fiske och grillkvallar.

Idag uppdelad i tre lagenhetsdelar (157+53+53 kvm)
men gar att sla samman som den ursprungligen
planerades. Perfekt for generationsboende eller ha kvar
nagon uthyrningsdel for ett eget billigare boende.

Stockholmsvégen 3 | Vaxholm, Engarn
7 rok | 263 kvm | Tomt 7.598 kvm
18.975.000 kr/bud

Varmt valkommen.

Staffan Hempel, 073-040 01 00
staffan.h@sothebysrealty.se
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Beskrivning

Vélkommen till denna harliga villa med ett
fantastiskt lage knappt 5 minuter fran Vaxholm
stad och bara ca 30 minuter fran Roslagstull.

Har kan du njuta en magiskt hérlig utsikt med
vackra solnedgangar. Stor brygga for harliga bad,
fiske och grillkvallar.

Villan ar idag uppdelad i tre lagenhetsdelar. Ovre
planet om 157 kvm och tva sovrum ar forberedd i
bjalklaget for en trappa ned till en av de undre
lagenheterna om 53 kvm. Lagenheterna pa det
undre planet har ingang fran sjésidan och har
mycket bra effektiva planlésningar. Det gar bra att
kora ned till de tva mindre lagenheterna med bil och
parkera direkt utanfér bostaderna.

All uppvéarmning sker via vattenburen golvvarme
for basta inomhuskomfort. | vardagsrummet pa
entréplanet finns ett ej anvant kylaggregat som gar
att kopplain.

Mittemot villan ligger naturreservatet Kullén. Med
mycket fina natur och strévomraden.

RENOVERING, UNDERHALL OCH HISTORIK
Brygganlaggningen ar fran 2006.

Huset stod klar 2012 och har sedan dess varit
uthyrt och genomgatt sedvanligt underhall.

Alla vitvaror i alla lagenhetsdelar &r ca 3 ar gamla.
2020 byttes pumpen till brunnen.

2023 malades huset utvandigt.

Gastuben till entréplanets kok dar gasspis ar
installerad ar placerad i pannrummet déar ocksa all
annan teknik finns installerad. Har kommer man
aven at fastighetens golvvarmeinstallationer vid
luftningsbehov etc.

Huset ar nu 12 ar gammalt och framférallt &r det
koksdelarna som kéanns lite slitna

KOMMUNIKATIONER

Busshallplats Engarn finns inom gangavstand.
Bussen gar till Tekniska hégskolan.

For dig som vill aka kommunalt till Taby ar buss till
Arninge i dag ett mycket bra alternativ med vidare
transport via Roslagsbanan.

GARAGE / PARKERING

Stort 6ppet dubbelgarage om 48 kvm med dubbla
garageportar. Betongplattan har férberetts med
ingjutna ror for vattenburen varme. Garaget ar aven
forberett for att installera en toalett. P4 tomten
finns mojlighet att parkera ett flertal bilar.

YTOR

Bostaden ar idag uppdelad i tre lagenhetsdelar
fordelad pa dessa ytor:

Ovre plan med 3 rum och kék samt kladkammare
och tva badrum om 157 kvm.

Nedre plan med 2 lagenheter om vardera 2 rum och
kok samt kladkammare. Lagenheterna ar 53 kvm
styck.Pannrum och stora férradsytor i
souterrangdel om 28 kvm.

Utover bostaden och garaget finns aven ett uthus/
vedbod samt ett litet gasthus.Husgrunden fran det
ursprungliga huset finns kvar. Kan fungera som en
fin inramning fér sommarplanteringar etc.

ENERGI

Ar man intresserad av att férbattra fastighetens
energiférbrukning ar det mojligt att koppla in de
redan monterade solpanelerna. Séljaren har tidi-
gare fatt en uppskattning pa pris avseende detta
om runt 50.000 kr for att koppla samman hela
systemet i en helhetslésning som dven innefattar
braskaminen samt atervinning pa franluften.







Iakta

Bostaden

Adress: Stockholmsvagen 3, 185 51 Vaxholm
Omrade: Vaxholm, Engarn

Kommun: Vaxholm

Antal rum: 7 rum och 3 kok

Antal sovrum: 4

Pris: 18 975 000 kr/bud

Agandeform: Sméhus - Friképt
Fast.beteckning: ENGARN 1:9
Byggnadstyp: Tvaplanshus i souterrang
Byggnadsar: 2012

Uppvarmning: Markvarmepump
Besiktigad: 2024-07-01

Eldstad: Braskamin

Fasad: Tra

Tak: Falsad plat

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Betongplatta
Grundmur: Betong

Vatten och avlopp: Enskilt vatten aret om/Enskilt
avlopp.

Allmént skick: Normalt

Storlek

Boarea: 263 kvm
Biarea: 28 kvm
Garage: 48 kvm
Tomtarea: 7 598 kvm

Driftskostnader

Kommentar: Enligt séljarens uppgifter

Personer i hushall: 7

Varme: 1504 kr/man

Vatten/Avlopp: 383 kr/man

Renhallning: 331 kr/man

Forsakring: 1 082 kr/manDriftskostnader totalt:3
300 kr/man

Taxeringsvérde
Totalt: 13092 000 kr
Byggnad: 4 492 000 kr
Tomt: 8 600 000 kr
Ar: 2021
Taxeringskod: 220

Energi

Energistatus: Utford

Registrerad: 2024-07-15
Energideklarationsadress: Stockholmsvagen 3

Servitut
Typ: Avtalsservitut brunn, Officialservitut vag,
Avtalsservitut

Inteckningar
Totalt: 3900 000 kr
Pantbrev, antal: 10
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Planritningar

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Undre plan

Entréplan

Sovrum

Kladkammare

Altan

Vardagsrum -

} Hall Vardagsrum L=

Vardagsrum

Matplats
Altan

Fémradsytor

Sovrum

Kladkammare




Tomtkarta Situationsplan
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Gar dui siljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skéter om alla
férhandlingar med potentiella kdpare. Vi uppréttar
alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna ochi livsstilsmagasin som

Staffan Hempel

Registrerad fastighetsméaklare
073-040 0100
staffan.h@sothebysrealty.se

Med stort fokus pa service och kvalitet ar mitt mal
att se till att inget l1amnas at slumpen for att du ska
kdnna dig riktigt n6jd med affaren. Erfarenheten
och skickligheten som kréavs i denna typ av affarer
far man bara genom hart arbete samt att
genomfora otroligt manga affarer. Engagemang
och leverans ar mina honndrsord.

Med en bakgrund i byggbranschen och nu drygt 18
ar som fastighetsmaklare har jag gedigen
fastighetskunskap. De senaste aren har jag
férmedlat nagra av innerstans dyraste vindar och
vaningar samt premiumvillor i Stockholms
narfororter. Att gora affarer &r min passion, jag ger
mig aldrig i svara situationer eller tuffa
forhandlingar. Det géller att komma till avslut.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler, pa var hemsida och i vara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pa var internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s

International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom

NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt vdalkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning forekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far informa-
tion om vilka bud som kommit in. Vid sluten bud-
givning far deltagarna viss tid pa sig att lamna
sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren redovisar
déarefter buden for saljaren, men den som har
lamnat bud far ingen information om 6évriga bud.
Maklaren &r alltid skyldig att féra fram samtli-
ga bud till séljaren och det ar alltid saljaren som
bestdmmer om ett bud ska antas eller avfardas.
Det betyder att séljaren inte behdver sélja till
den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett
kopekontrakt &r undertecknat av bade séljare och
kodpare har inget bindande avtal traffats och bada
parter kan &ndra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma
6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat
forutsatta vid kopet. Darutéver géller att bosta-
den kops i det skick den faktiskt befinner sigi pa
kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersék-
nings- plikten innebar att kdparen inte kan gora
séljaren ansvarig for fel eller brister som képa-
ren kanner till eller borde ha kant till om denne
gjort en noggrann undersdkning av bostaden.
Det ar darfor viktigt att du som képare underso-
ker bostaden noggrant och garna med hjalp av
sakkunnig person samt satter dig in i féreningens
ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och
féreningen kontrolleras av méklaren endast om
omstandigheterna ger anledning dartill.

Séaljaren ansvarar inte for brister och avvikelser som
kdpare borde ha réknat med eller borde ha
forvéantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar képehandling-
ar och gar igenom dessa med parterna. Detta
sker i regel sa snart som mojligt efter avslutad
budgivning. Férst nar bade saljare och kdpare har
undertecknat ett kopekontrakt for bostaden samt
eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande.
Innan dess kan sédledes bada parterna éndra sig
utan att motparten kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank
mellan séljare och képare. Méaklaren far alltsa
inte vara ombud for nagon av dem utan ska hjélpa
bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter
tydlig information om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till samt hur de bér lamna sina bud.
Maklaren ar skyldig att uppratta en forteckning
over budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning 6ver- 1am-
nas till séljare och kdpare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar
samt verka for att saljaren Idmnar de upplysningar
till kdparen som denne kan behéva. Maklaren ska
upplysa képaren om dennes undersokningsplikt
och verka for att denne underséker bostaden.
Méklaren har inget ansvar for

bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersodkningsplikt hittar du pa
var hemsida . Dar hittar
du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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