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Skeppsholmen




Stockby Gard anno 1740

Har finns mojlighet att forvarva Stockby Gard med anor fran
1200- talet och nuvarande byggnad i herrgardsstil fran tidigt
1700- tal uppfordes 1740, och har sedan byggts om pa
1890-talet och s&gs vara ett av Stocksunds kanske viktigaste
nu levande kulturarv. Nuvarande familj har bott har sedan 1992
och har latit uppféra en flygelbyggnad (garage och lagenhet).
Villan disponerar totalt 431 kvm, varav ca 394 kvm boarea
med mojlighet till 6 sovrum. Garage och lagenhet med 26 kvm
boarea och 48 kvm biarea. Detta vackra hem karaktariseras av
fina detaljer som ekparkett, blyinfattade glas och fantastiska
kakelugnar fran sekelskiftet 1700/ 1800-talet. Entréplan med
sallskapsrum och utgang till den stora terrassen i soderlage,
bibliotek med platsbyggda bokhyllor och generds dppen spis.
Ett storre lantkok samt ett mindre platsbyggt kok med
intilliggande matsal. Badrum och tvattstuga pa detta plan.

En trappa ned fran det storre koket nas vinkallaren. Det 6vre
planet bestar av ett magnifikt sallskapsrum kallad salen med
stor 8ppen spis och dver 4 m i tak samt utgang till balkong

och fyra sovrum samt tva badrum. Uppvuxen tradgardstomt
om ca 2700 kvm med blommor och frukttrad samt pool i
soderlage och grusgangar. Ett mycket centralt l1age i Stocksund
med narhet till férskolor, skolor, mataffarer, batklubben och
kommunikationer. Pris pa begaran. Endast privata visningar

Stockbyvagen 8 | Stocksund
8 rok | 394 kvm | Tomt 2.704 kvm
Pris pa begédran

Varmt valkommen.

Christina Lofsten, 070-810 79 30
christina.|@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlavigen 81 11459 Stockholm stockholm@sothebysrealty.se 08-545 800 00 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Entréplan

Entréplanet 6ppnas upp med en inre hall och har kommer
man in i de vackra sallskapsrummen med utsikt 6ver
tradgarden i basta soderlage. Fina snickerier som
ekparkett, furugolv och tidstypiska detaljer pa entréplanet.
Den vanstra delen av villan utgér idag en lagenhet men kan
med fordel integreras med den andra lagenheten genom
att oppna genomgangen mellan séallskapsrummen. Inre
hall vilken leder till ett lantkék med klinker pa golv och kék
fran Marbodal. Maskinell utrustning som spis, tva ugnar,
diskmaskin, kyl och frys. Har finns en kakelugn vid trappan
som leder ned till vinkéllaren. Intill koket tvattstuga med
tvattmaskin/ torktumlare. Vid den inre hallen géstwc med
dusch.Den andra delen till hoger frén entrén har en hall,
bibliotek/ sallskapsrum med platsbyggda bokhyllor och
oppen spis. Elegant moénstrad ekparkett. Fénster med
blyinfattat glas och fran biblioteket utgang till den stora
terrassen i sdderlage. Matsal, vilken tidigare var
damrummet med intilliggande kok, en gang i tiden
herrummet och bada rummen har kakelugnar och

vackra serveringsskap. Platsbyggt kok i sobert gratt

med maskinell utrustning som gasspis fran Lacanche

med tva ugnar, flakt och diskmaskin fran Miele och
kyl/frys fran Smeg.

Ovre plan

Det 6vre planet nas via trappor pa bagge sidor av hallen,
det finns aven en separat kokstrappa. Pa detta plan finns
det magnifika séllskapsrummet som kallas salen med 6ver
4 meter i tak och en stor 6ppen spis. Utgang till balkong
genom fonsterdorrar och med utsikt 6ver tradgarden.
Aven detta plan har ekparkett, furugolv och blyinfattat
glas i vissa fonster. Det 6vre planet har fyra sovrum med
utsikt mot tradgarden varav tva med fonsterkupor med
malningar. Tva rymliga badrum och en separat gastwc
samt tre kakelugnar.

| fastighetsregistret uppges huset till 366 kvm

boarea och 35 kvm biarea, Enligt uppmétning 20240628
omfattar huvudbyggnaden 394 kvm boarea och 37 kvm
biarea. Av detta ar entréplanet 209 kvm och det 6vre
planet 185 kvm. Garagebyggnaden ar uppmatt till 48

kvm biarea och med 26 kvm boarea (6vre plan inrett for
boende). Ej matvart utrymme (begransad takhojd under
snedtak) 22 kvm. Ur gérd och torp i Danderyd skriver
redaktoren/ kronikoren Olle Anderby att om Stockby

tror sig forskarna veta att gardar fanns har redan i slutet
av 1200-talet, och da som helt fristaende och sjalvstandiga
eftersom Djursholms gods &nnu inte existerade.
Kyrkoherden Johan Alf som arrenderade garden 1730

var den som 1740 |&t uppféra den byggnad som i huvudsak
star kvar dar aven idag. En horisontalbyggnad i tva
vaningar i typisk herrgardsstil fran tidigt 1700- tal.

Huset har sedan byggts till.

Fran Amorina, Hembygdsforeningen i Stocksund séa har vi
fatt foljande skrift, Stockby gard, stolpar och axplock ur
gardens historia av Olle Anderby och dér star att lasa
foljande: Efter drygt 350 ar under Djursholmsgodset
avsondras Stockby fran Djursholm i och med att Stockby
1853 séljs till majoren Axel Emil af Wirsén som i sin tur ar
1865 séljer det till den da kande skriftstallaren och
generalmajoren Johan August Hazelius. Far till Artur
Hazelius, Nordiska Museets och Skansens grundare.

Ar 1871 vvertas Stockby av kyrkoherden Tor Frithiof
Grafstrom och garden drivs fortfarande som lantbruk och
nasta dgare blir 1883 kammarherren Carl Eduard von Horn
som ar en erkant skicklig jurist och affarsman. Han bor med
sin familj vid Humlegarden pa Ostermalm och ser har hur
en villastad efter engelskt monster borjar vaxa upp, och far
idéen att forvandla Stockby Gards egendom till en villastad.
Ar 1893 saljer von Horn byggnaden Stockby Gard till en
formogen dam fru Amalia Westerstrand men koper tillbaka
den 1898 och flyttar sjalv in med sin familj. Huset déper han
till " Norska villan” och later rusta det i nationalromantisk
stil. Vid unionsupplésningen 1905 déper von Horn om huset
till " Villa Svea” .

1909 flyttar von Horn fran Stockby Gard men hyr ut den till
en kamrer vid Kungliga Tekniska Hogskolan i Stockholm
Ernst Ferdinand Lillieskold som koper garden 1911. Nya
agare darefter blir 1919 generalkonsul Erik Waldemar Wallin
och 1927 inredningsarkitekten och mébelformgivaren David
Blomberg som startade NK:s férsta mobelavdelning.

| narmare 65 ar skulle Stockby Gard vara i slakten
Blombergs ago. 1946 inreddes huset till en 2-familjsvilla.
1992 tar den nuvarande dgarfamiljen éver huset och som
pietetsfullt renoverar Stockby Gard och aven lat uppfora

en "nygammal” flygelbyggnad (garage och lagenhet).
Dessutom rustar man upp tradgard och omgivning hogst
avsevart. Forfattaren skriver: Heders at dessa familjer och
deras kénsla for bevarandet av, ett av Stocksunds kanske
viktigaste nu levande kulturarv.

Omradet

Ar 1888 grundades foretaget Stockby AB som képte
Stockby gards egendom och omradet styckades av

till tomter, under namnet Stocksunds Villaparker.
Forste tomtéagaren blev jagmastare Albert Gotthard
Nestor Cedergren som kopte ett stort parkomrade vid
Stocksundet, dar han senare lat uppféra Cedergrenska
tornet, som aven kallades Jungfrutornet. Ar 1910 hade
Stockby AB salt sammanlagt 350 villatomter. Samma
ar stod Stocksunds vattentorn fardigt, ritad av arkitekt
David Lundegérd. Stocksund erbjuder narhet till naturen
med vatten och gronomraden saval som service, bra
férskolor och skolor samt friluftsliv.




Iakta

Adress: Stockbyvagen 8, 182 78 Stocksund
Omrade: Stocksund

Kommun: Danderyd

Antal rum: 8 rum och 2 kok

Antal sovrum: 4 till 5

Agandeform: Sméahus - Friképt

Séljare: Bjorn Erik Albinsson & Stockby Gard AB
Fast.beteckning: KAMMARHERREN 3
Byggnadstyp: 1 ¥2 planshus med krypgrund
och en mindre kallardel.

Byggnadsar: 1740

Byggnadsar kommentar: Uppford 1740 och
tillbyggnad ar 1810 samt senare ombyggnation
till Schweizerstil ar 1890. Huset delades upp

i tva lagenheter ar 1946.

Uppvéarmning: Bergvarme - uppvarmning
markvarmepump (el) och stottande el
(direktverkande)

Fonster: Aldre enkelglas med innanfénster,
blyinfattade fonster, aldre fénster som senare
kopplats. Nyare takfénster

Eldstad: Oppen spis och kakelugnar

Fasad: Trafasad utvandigt monterad pa
timmerstomme

Tak: Plattak med fotréannor samt enstaka
héngrénna

Stomme: Tré aldre timmerstomme

Bjélklag: Tra

Grundlaggning: Krypgrund/torpargrund samt
mindre kallardel.

Grundmur: Grundmurar av natursten och pa
framsidan bedéms huggna sockelstenar
monterats. i efterhand. Mellangjutet betonggolv
Ventilation: Sjalvdragsventilation samt mekanisk
franluftsventilation med atervinning

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om/
Kommunalt avlopp:

Storlek

Tomtarea: 2 704 kvm

Boarea: 394 kvm

Biarea: 37 kvm

Kommentar: Enligt fastighetsregistret har huset 366
kvm boarea och 35 kvm biarea. Garagebyggnaden ar
uppmatt till 48 kvm biarea och med 26 kvm boarea
(6vre plan inrett for boende). Ej matvart utrymme
(begransad takhojd under snedtak) 22 kvm.

Driftskostnader

Kommentar: Forsakring Lansforsakring slott och
sarskilda hus. El &r 2023: 33 600 kWh.

Personer i hushall: 3

El: 5656 kr/man

Vatten/Avlopp: 1 010 kr/man

Sotning: 119 kr/man

Renhaéllning: 333 kr/man

Forsakring: 2 208 kr/man

Driftskostnader totalt: 9 326 kr/man

Taxeringsvarde

Totalt: 20 800 000 kr

Byggnad: 9 000 000 kr

Tomt: 11 800 000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift: 10 074 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 133 kWh per kvm och ar
Energiklass: E

Registrerad: 20230624

Inteckningar
Totalt: 5800 000 kr
Pantbrev, antal: 10
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Planritning

Viss avvikelse kan féorekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Nedre plan/Entréplan

Ovre plan




Planritning

Tomtkarta
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Gar dui siljtankar?

En féormedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de stérsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Christina LoOfsten

Registrerad fastighetsméklare
070-81079 30
christina.l@sothebysrealty.se

Christina ar utbildad civilekonom och har aven
examen fran DIHR.Hon har manga ars erfarenhet
som fastighetsmaklare och arbetar med vaningar

pa Ostermalm, Soder, Kungsholmen och i Vasastan.
Christina har aven stort fokus pa villor i Djursholm,
Stocksund, Saltsjobaden och pa Lidingd samt
sjostallen i Stockholms skéargérd. | sitt arbete betonar
hon vikten av det personliga engagemanget for

att kunna driva processen framat. Det innebar en
hog serviceniva, uthallighet, noggrannhet och att
alltid vara professionell i sitt fortroendeuppdrag

for att fa hogsta mojliga slutpris och néjda kunder.
Christina har en bakgrund inom fastighetsutveckling
och marknadsféring men ar aven forfattare till
bocker inom foraldraskap.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven ivara digitala kanaler, pa var hemsida och i vara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pé var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’'s natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgadngspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att vélja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning forekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har ldmnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det ar alltid séljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behover sélja till den som har
lamnat det hogsta budet. Innan ett képekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och kdpare har inget
bindande avtal traffats och bada parter kan éndra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten &r att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna och inte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover galler att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Underséknings- plikten innebar
att koparen inte kan géra saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
s6kning av bostaden. Det ar darfor viktigt att

du som kopare undersoker bostaden noggrant
och garna med hjalp av sakkunnig person samt
satter digin i féreningens ekonomi och stadgar.
Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras
av maklaren endast om omstandigheterna ger
anledning dartill. Séljaren ansvarar inte for brister
och avvikelser som képare borde ha raknat med
eller borde ha forvantat sig med hansyn till
bostadens alder, pris, skick och anvandning. For
bostadsratt galler kdplagens regler om képares
undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren uppréattar képehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade séljare och kopare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
sdledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kopare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjalpa bagge parter.
Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt
hur de bér [amna sina bud. Maklaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till kdparen som denne kan behéva.
Maklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka for att denne undersoker
bostaden. Mé&klaren har inget ansvar fér
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar
du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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