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Vilskott histgard i vacker
natur 2 km fran havet med
gistboende i timmerstugor

Pa ett privat lage med hasthagar och skog som narmsta
grannar, ligger Rosenlund, en hastgard av absolut topp-
klass. Garden byggdes ny 1991 dar samtliga byggnader
ar val underhallna och haller en mycket hog standard. En
sann idyll for den som 6nskar bo pa ett ostort lage i en
underbar natur. Havet och stranden i Steninge nas inom
5 minuter fran egendomen.

Har finns det flertalet mojligheter att driva professionell
hastverksamhet. Idag finns 8 generdsa hastboxar om ca
3,5 x 3,5 meter och vél tilltagen takhojd samt 1 spilta och
4 uteboxar. Det finns storre hagar med en omgivande
galoppbana, en belyst uteridbana och en longeringshage.
Ett runt ridhus som ar 17 meter i diameter har en laktare
under tak i ena anden samt en ridbana 20 x40 meter. P4
garden finns flertalet hagar med vindskydd eller [6sdrifts-
stall. En del hagar ar stora och plana med fint sommar-
bete och andra ligger inbdddade i den sluttande skogen
vilket lampar sig val for de Islandshastar som bor pa
garden idag.

Huset, om ca 223 kvm erbjuder i dagslaget 3 sovrum med
mojlighet till fler och gott om sociala ytor fér slakt och
vanner. Intill huset finns en mindre géaststuga med sovloft
for gaster. Ekonomibyggnad som inrymmer ett uppvarmt
3-bilsgarage och en rymlig lounge med WC och ett mindre
pentry. Perfekt som konferensrum for hastverksamheten.
Pa ekonomibyggnadernas ¢vervaningar finns 3 separata
lagenheter. Pa fastigheten finns fyra vackra timmer-
stugor med mycket hég standard, belagna i den
omgivande skogen.

Steninge Rosenlund 222 | Steninge - Halmstad
7 rok | 223 kvm | Tomt 5000 kvm

Pris pa férfragan

Varmt vilkommen.

Lajla af Trolle, 076-344 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se
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Beskrivning

Komplett hastgard inbaddad i vacker natur

2 km fran havet.

Pa ett mycket privat lage med hasthagar och skog
som narmsta grannar, ligger Rosenlund, en hastgard
av absolut toppklass. Garden byggdes ny 1991 dar
samtliga byggnader ar val underhallna och haller

en mycket hég standard. En sann idyll fér den som
onskar bo pa ett ostort lage i en underbar natur.
Havet och stranden i Steninge nas inom 5 minuter
fran egendomen.Huset, om ca 223 kvm erbjuder i
dagslaget 3 sovrum med mojlighet till fler och gott
om sociala ytor for slakt och vanner. Intill detta

finns en mindre gaststuga med sovloft for era gaster.
Fastigheten har dessutom utvecklats ytterligare
under de senaste aren med 3 separata lagenheter
pa ekonomibyggnadernas 6vervaningar och 4 vackra
timmerstugor naturskont belagna i den omgivande
skogen. | samband med det byggdes 8 nya hastboxar
i den gamla maskinhallen och det gamla stallet blev
till en loungedel med anslutande pentry. Perfekt for
den som vill driva hastverksamhet pa hog niva.

Valplanerat med goda férutsattningar for bade
hast- och annan verksamhet.

Via en charmig grusvag som leder er genom ett
vackert skogsparti nar ni fastigheten. Har 6vergar
vagen i stora asfalterade ytor vilka strécker sig

runt gardens byggnader och skapar en lattskott

och underhallsfri milj¢. Rakt fram finner ni det gula
bostadshuset med vita knutar och grona fonster
och dérrar vilket ar enhetligt fér samtliga byggnader.
Bostadshuset om ca 223 kvm har en stor, val-
komnande hall med anslutande badrum vilken nas
fran en inbyggd veranda. Nedervaningen bestar till
stor del av séllskapsutrymmen, med kok, allrum

och ett generdst vardagsrum samt ett sovrum. Med
flertalet utgadngar nar ni tradgardens alla hérn och
intill koket finns en praktisk groventré. Fran flera av
rummen har ni en fantastisk utsikt éver hasthagarna
och den vackra tradgarden.Overvéningen bestar av
ett allrum med balkong samt 2 rymliga sovrum. Ett
av sovrummen har dven det balkong. Planet rymmer
ocksa ett stort badrum med jacuzzi samt tvattstuga.
| tradgarden frodas véaxtligheten och frukttrad
blandas med vackra rhododendron.

Flertalet stenlagda uteplatser finns strax utanfor
husknuten varifran man kan njuta av det vackra
landskapet.Mitt 6ver gardsplanen finner ni en
eko-nomibyggnad som inrymmer ett uppvarmt
3-bilsgarage, en generds maskinhall med en separat
tvéattstuga och en rymlig lounge med WC och ett
mindre pentry. Perfekt som konferensrum for hast-
verksamheten eller som hobbyrum om s& 6nskas.
Intill detta finns férradsytor och ett teknikrum som
inrymmer det effektiva varmesystemet med bade en
vedpanna och en val tilltagen luft-vattenvarmepump.
Flertalet skédrmtak beldgna runt byggnaden och en
stor carport med plats for bade hastslap och trak-
torer bidrar till den valplanerade och praktiska anda
som géarden innehar. Och ovanpa loungen finns en
nybyggd lagenhet om ca 50 kvm med kok, vardags-
rum, badrum, sovalkov och loft. Denna ger goda in-
takter och mojligheten att ha eventuell personal néra
till hands.Bredvid ekonomibyggnaden finns en fin
stallbyggnad med 8 generdsa boxar om ca 3,5 x3,5m
och val tilltagen takhojd. Dessa ar ocksa nybyggda
och 4 av dem har utgang till separata uteboxar.

| stallets bakre del finner ni en spolspilta i anslut-
ning till ytterligare en utgang och ett forrads- och
tvattrum vilket leder er vidare till den rymliga sadel-
kammaren. Har finner ni ocksa trappan upp till den
nybyggda 6vervaningen som inrymmer tva separata
lagenheter. BAda med tva rum och kdk och helkakla-
de badrum. Den mindre av de tva, om ca 59 kvm, har
Oppen planlésning mellan kok och vardagsrum med
ett mindre sovloft. Den andra &r stérre, ca 100 kvm
och kan delas av till fler sovrum om séa énskas. Har
finner ni &ven en stor balkong med utsikt dver de
naturskéna omgivningarna och resten av garden.
Lagenheterna gor garden val lampad aven som
generationsboende.Runt garden finner ni flertalet
hagar med vindskydd eller |6sdriftsstall. En del ar
stora och plana med fint sommarbete och andra
ligger inbaddade i den sluttande skogen vilket lam-
par sig véal for de Islandshéastar som bor pa garden
idag. Bade pé och runt gérden finns flertalet trevliga
ridvagar i bade skog och 6ppen miljo.




Forbi gardsplanen och det lilla gasthuset finner ni tva pittoreska sma hus.
Det ena inrymmer en grillkata och den andra en bastu, ett trevligt inslag
for de turister som besoker garden och bor i nagon av de vackra timmer-
stugor som ar belagna langre in i skogen. Dessa nas via mysiga trall-
gangar uppbyggda i den fina skogsmiljon. Dessa, 4 totalt, uppfordes for
bara nagra ar sedan och erbjuder ca 47 kvm boarea med kok, vardagsrum
och helkaklade badrum pé bottenvéningen. En trappa upp finner ni tva
separata dubbelrum varav det ena har en balkong. Stugorna hyrs idag ut
som korttidsboende for turister med potential fér fortsatt utveckling.

| anslutning till denna mindre stugby finns ett stort tradack for olika
evenemang eller uteservering om man vill utveckla verksamheten at det
hallet. Och intill detta finns en mindre lekplats och en trevlig kryddtrad-
gard. Forbi detta omrade finns ytterligare hastfaciliteter i form av storre
hagar med en omgivande galoppbana, ett nybyggt ridhus, en uteridbana
och en longeringshage. Ridhuset ar runt med 17 meter i diameter och har
en laktare under tak i ena &nden medan ridbanan har matten 20x40
meter. Egendomen avslutas med en vacker damm inb&ddad i skogen.
Sammantaget en helt unik plats som lampar sig for flera olika verksam-
heter.

Strategiskt belaget - Pa landet men med narhet till allt.
Fastigheten ar belagen i Halmstads kommun, i utkanten av Steninge

med sin vackra natur och strander. Har har du nara till allt trots att du

bor pé landet. Till Halmstads centrum med butiker, service, hdgskola och
uteliv &r det ca 2 mil samtidigt som du nar valkanda Tylésand pé& drygt 20
minuter. Halmstads flygplats, med direkttrafik till Stockholm, &r bara 15
km bort och intill denna finns ett stort handelscentrum med allt du kan
tankas behova. Tack vare narheten till E6 och goda tagforbindelser fran
Halmstad ar 6vriga Sverige, och varlden, inte langt bort. Pa en dryg
timme &r du i Goteborg och Oresundstégen soderut tar dig till Kastrup

pé 2 timmar. Dessutom nar du med enkelhet flertalet charmiga samhallen
langs med kusten. Pa cykelavstand nar du det mindre samhaéllet Steninge
med mysiga sommarrestauranger och ytterligare lite norrut finner ni
Stensjo Hamn dar storre batplatser finns att hyra. Soderut ligger Haver-
dal, ett nagot storre samhalle med all den service som behdvs dagligen.
For den golfintresserade sa finns har ocksa flertalet klubbar och banor i
saval Halmstad som i de narliggande staderna Laholm och Falkenberg.

Vélkommen till Rosenlund — en plats som maste upplevas!
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Iakta

Adress: Steninge Rosenlund 222, 305 72 Steninge
Omrade:Steninge - Halmstad

Kommun: Halmstad

Antal rum: 7 rum och kok

Antal sovrum: 3 till 4

Agandeform: Gard - Frikopt
Fast.beteckning: SKIPAS 21:1

Byggnadstyp: Tvaplanshus med tillhérande
hastgard

Byggnadsar: 1991

Byggnadsar kommentar: Lopande underhall
Uppvéarmning: Luft-vatten och/eller vedpanna -->
vattenburen golvvarme

Fonster: 3-glas

Eldstad: Forberett for kamin

Tv- och internetutbud: ADSL

Fasad: Tra

Tak: Betongpannor

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Betongplatta

Grundmur: Betong

Murstock: Tegel

Platarbete: Lackerad plat

Ventilation: Mekanisk (endast franluft)
Vatten och avlopp: Enskilt vatten aret om/
Enskilt aviopp.

Utforda renoveringar: 2020 Ny vattenpump
Huvudsakligt vaderstreck: S

Allmant skick: Gott

Taxeringsvarde akermark: 707 000 kr
Taxeringsvéarde skogsmark: 295 000 kr
Taxeringsvarde ekonomibyggnad: 648 000 kr

Storlek

Mark total: 78 600 kvm
Skogsmark: 3 Ha
Tomtarea: 5 000 kvm
Akermark: 4 Ha
Boarea: ca 223 kvm

Gasthus: ca 20 kvm

Gastlagenhet: ca 50 kvm

Gastlagenhet: ca 59 kvm

Gastlagenhet: ca 100 kvm

Timmerstugor for uthyrning : 4st. ca 47 kvm/st
Ekonomibyggnader totalt: ca 413 kvm
Stallbyggnad: ca 390 kvm

Kommentar: Ovan ekonomi- och stallbyggnad
finns totalt 3 lagenheter om 50 kvm, 59 kvm
och 100 kvm.

Timmerstugorna pa fastigheten nyttjas till
korttidsuthyrning.

Driftskostnader

Kommentar: Enligt saljarens uppgifter.

Kostnader for el innefattar dven kostnaden foér
uppvarmning. Kostnaderna géller samtliga delar av
garden inklusive stugor, lagenheter, elstangsel etc.
Personer i hushall: 2-10 + géast stugorna

El: 8 367 kr/man

Sotning :67 kr/man

Renhallning: 253 kr/man

Forsakring: 2 917 kr/man

Driftskostnader totalt: 11 604 kr/man

Taxeringsvarde

Totalt: 5681 000 kr

Byggnad: 3 769 000 kr

Tomt: 1912 000 kr

Ar: 2023

Taxeringskod: 120

Total fastighetsskatt/-avgift: 9 287 kr

Servitut
Typ: Gemensamhetsanlédggning HALMSTAD
HULABACK GA:3

Inteckningar
Totalt: 8 000 000 kr
Pantbrev, antal: 7
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Gar dui siljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss goér att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Lajlaaf Trolle

Registrerad fastighetsmaklare | Civilekonom
076-344 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se

Jag kombinerar arbete med det jag dlskar mest -
att hjalpa manniskor med ett av deras storsta
livsbeslut. Nagot du alltid far om du anlitar mig ar
en positiv méklare med driv och personliga engage-
mang. Jag drivs av att skapa nojda kunder och att
stodja mina saljare, entusiasm ligger bakom mitt
engagemang. Varje forsaljning ar unik och kraver
en egen strategi. Det handlar om att vad som &r
bast for varje kund. Med i bagaget har jag en
tidigare karriar inom marknadsféring som produkt
och kategorichef i dryckes- och restaurang-
branschen. Jag har drivit foretag sedan tonaren
och arbetat med service hela livet.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler, p var hemsida ochivara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pé var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ér 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det &r alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behdver salja till den som har
[amnat det hdgsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och kdpare har inget
bindande avtal tréffats och bada parter kan éndra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna ochinte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover géller att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Undersoknings- plikten innebar
att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
s6kning av bostaden. Det ar darfor viktigt att du
som kopare undersdker bostaden noggrant och
gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig iniforeningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
frén séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning

dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som képare borde ha réknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om képares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kdpehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess kan
sadledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kdpare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjélpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt
hur de bor [amna sina bud. Mé&klaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till koparen som denne kan behova.
Maklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka for att denne undersoker
bostaden. M&klaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida . Dar hittar
du @ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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