Skeppsholmen | Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY




Unik direktorsvilla i
funktionalistisk stil av
Hakon Ahlberg

| Steninge Kyrkby finns den har vackra direktorsvillan som
ritades av arkitekten Hakon Ahlberg i funktionalistisk stil.
Stor uppvuxen tradgard om 24 175 kvm. Villan &r totalt pa
496 kvm, varav 321 kvm boarea har 12 rum férdelat pa
tre plan, det finns en stérre oinredd vind. Insynsskyddat
lage med en stor loggia (6verbyggd altan) och utgang till
uteplats i basta soderlage med vaxthus och kokstradgard.
Tidsenliga detaljer som 6ppen spis, kakelugn och fina
snickerier. Sallskapsrum och matsal med plats for stort
socialt umgange saval som familjeliv med manga sovrum.
Hela villan har ett fint ljusinslapp genom manga fonster
i . g ; och harlig atmosfar. Med varsam hand har villan reno-
if";’.r?;:;’ﬁ}r:{ér;g,*zf 1 ; ¢ ] verats for att aterskapa och bevara de vackra och
s . Ly z B tidstypiska detaljerna och behalla den aldre inredningens
it : e hoga kvaliteter.
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Steninge Grottelyckan 406 | Steninge Kyrkby
12 rok | 321 kvm | Tomt 24 175 kvm

Pris pa férfragan
Varmt vilkommen.

Lajla af Trolle, 076-344 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Kopmansgatan 30 269 35 Bastad bastad@sothebysrealty.se 0431-711 00 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Entré planet har en generés hall med nyslipad
ekparkett pa golvet. Kapprum och god plats for
avhangning samt forvaring. En praktisk gasttoalett.
Fran hallen leder en korridor till en matsal och ett
storre séllskapsrum med utgang till den éverbyggda
altanen. Matsalen har en magnifik 8ppen spis och
stora fonster men underbar utsikt 6ver tradgarden.
Vackra tidsenliga detaljer som oljad ekparkett i
schackrutigtforband, fonsterbankar i Kolmarden
marmor och en skjutvagg i paronfanér med
dubbeldérrar som kan avdelarummen.

Intilliggande rum &r det tidigare kallade herrummet
som nu mera anvands som bibliotek. Ekparkett pa
golvet och tidsenliga detaljer. Planet har tre sovrum
med fonster mot tradgarden var av ett ar forsett
med en underbar kakelugn. Helkaklat badrum i
turkost med badkar, dubbelhandfat, toalett samt
vattenburen handdukstork fran byggnadsaret. |
anslutning till sallskapsrummet finns kdket som
har gott om arbetsytor skap och férvaring samt en
underbart skafferi. Kéksinredning med tillhérande
serveringsrum har originalinredning i klassisk
40-tals design. Kdkets maskinell utrustning bestar
av kyl/frys AEG, spis/ugn live, flakt llve och
diskmaskin Miele. Har ar det gott om plats for
koksbord och det finns fonster i tva vaderstreck
med utsikt mot tradgarden. Innanfor koket ligger
en jungfrukammare passar perfekt som géastrum.
Det gott om plats for en dubbelsang. Har finns ett
vackert vitt handfat och bradgolvet ar framtaget. |
anslutning till koket finns en koksingang som leder ut
till tradgarden.Det 6vre planet har tre sovrum samt
en stor hall/vardagsrum och ytterligare ett sovrum
kallat "kajutan”. Ett helkaklat badrum med dusch, en
tambur och oinredd vind. Kéllaren omfattar
matkallare, vinkallare, badrum, vedeldad bastu,
bakrum, tvattstuga, torkrum, mangel och strykrum,
pannrum med jordvarme, verkstad och garage.
Vaxthus med golv av plankor i ek, kokstradgard och
en Secret Garden. Det ar en grénskande och
barnvanlig tomt. Fiber/internet ar indraget med
Wi-Fi, vidare finns laddbox till elbil.

OVRIGT

Huset har blivit uppmarksammat for att det ar ett
lerjordshus som har ritats av den i Sverige valkanda
arkitekten Hakon Ahlberg. Villan &r helt unik, det

ar inte ofta den har typen av hus kommer ut pa
marknaden. Villan har renoverats med varsam hand
av nuvarande &gare under 25 ar. De har bevarat de
vackra tidstypiska detaljerna for att behalla den
aldre inredningens hoga kvaliteter.

STENINGE KYRKBY

Steninge Kyrkby ar vackert belagen pa en hojd i
naturskdna omgivningar. Till Steninge strand &r det
ca 3 km en liten och charmig sandstrand med
klippor och en stenpir som erbjuder skéna bad,
vackra solnedgangar och trevliga restauranger. Med
endast 2,7 mil norrut till Falkenberg och 2,7 mil
soderut till Halmstad bor man "centralt” trots att
man bor ute pa landet. Halmstads flygplats ar bara
19 km bort och tack vare narheten till E6 och goda
tagforbindelser ligger 6vriga Sverige och véarlden
inom bekvamt rackhall. Pa en dryg timme nas
Goteborg och Oresundstégen till Kastrup tar 2
timmar.

Utférda renoveringar

2023 Solcellsanlaggning

2022 Takfonster

2017 Yttertrappanor renoverade
2016 Avlopp trekammarbrunn
2016 Vaxthus

2015 Bytt samtliga elledningar
2015 Klinker i kallaren

2013 Badkar fran 1945 om emaljerat
2012 Ovre badrummet

2006 Ny dranering

2004 Jordvarme
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Iakta

Bostaden

Adress: Steninge Grottelyckan 406, 305 72
Steninge

Omrade: Steninge Kyrkby

Kommun: Halmstad

Antal rum: 12 rum och kok

Antal sovrum: 7 till 8

Fastigheten

Agandeform: Sméahus - Frikopt
Fast.beteckning: STENINGE 6:1
Byggnadstyp: 1,5 planshus

Byggnadsar: 1945

Uppvarmning: Jordvarme

Fonster: 2-glas

Eldstad: Oppen spis

Fasad: Puts hydrauliskt kalkbruk i ett 3-5cm
tjockt skikt

Tak: Tegel

Stomme: Jordhus (piséhus) uppférd med vaggar
av packad (stampad) jord.

Bjalklag: Betong och tra

Grundlaggning: Kallare

Murstock: Tegel

Platarbete: Lackerad plat

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Enskilt vatten aret om/Enskilt
avlopp.

Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Boarea: 321 kvm
Biarea: 175 kvm
Tomtarea: 24 175 kvm

Driftskostnader

Kommentar: | posten "Varme" ingar aven
hushallsel.

Uppgifterna &r fran 2023-24
Elférbrukning: ca. 26 000 kWh/ar. Produktion
(2023) el fran solceller 22 000 kWh intakt
ca 30 000 kr

Personer i hushall:2

Varme: 3 250 kr/man

Sotning: 25 kr/méan

Renhallning: 233 kr/man

Forsakring: 867 kr/man

Driftskostnader totalt: 4 375 kr/man

Taxeringsvérde

Totalt: 3445 000 kr

Byggnad: 2 655 000 kr

Tomt: 790 000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift: 9 525 kr

Energi
Energistatus: Ej utford

Servitut

Typ: Avtalsservitut vattentakt mm.
Forman 13-IM1-87/22078-1
Avtalsservitut vattenledning.
Forman 13-IM1-87/22079-1

Inteckningar
Totalt: 1 350 000 kr
Pantbrev, antal: 3
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan féorekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Entreplan Kéllarplan




Gar dui siljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss goér att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Lajlaaf Trolle

Registrerad fastighetsmaklare | Civilekonom
076-344 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se

Jag kombinerar arbete med det jag dlskar mest -
att hjalpa manniskor med ett av deras storsta livs-
beslut. Nagot du alltid far om du anlitar mig ar

en positiv méklare med driv och personliga
engagemang. Jag drivs av att skapa nojda kunder
och att stédja mina saljare, entusiasm ligger bakom
mitt engagemang. Varje férséljning ar unik och
kraver en egen strategi. Det handlar om att vad som
ar bast for varje kund. Med i bagaget har jag en
tidigare karriar inom marknadsféring som produkt
och kategorichef i dryckes- och restaurang-
branschen. Jag har drivit foretag sedan tonaren och
arbetat med service hela livet.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler, p var hemsida ochivara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pé var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ér 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det &r alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behdver salja till den som har
[amnat det hdgsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och kdpare har inget
bindande avtal tréffats och bada parter kan éndra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna ochinte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover géller att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Undersoknings- plikten innebar
att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann
undersdkning av bostaden. Det ar darfér viktigt
att du som képare undersdker bostaden nog-
grant och garna med hjalp av sakkunnig person
samt satter dig in i foéreningens ekonomi och
stadgar. Uppgifter fran saljaren och féreningen
kontrolleras av méaklaren endast om

omstandigheterna ger anledning dartill. Saljaren
ansvarar inte for brister och avvikelser som kopare
borde ha réaknat med eller borde ha férvantat sig
med hansyn till bostadens alder, pris, skick och
anvandning. For bostadsratt géller koplagens regler
om kopares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kdpehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess kan
sadledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kdpare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjélpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt
hur de bor lamna sina bud. Méklaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och kopare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till koparen som denne kan behova.
Méaklaren ska upplysa kdparen om dennes
undersokningsplikt och verka for att denne
undersdker bostaden. Mé&klaren har inget ansva
for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida . Dar hittar
du @ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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