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Unik arkitektritat villa med fina
orginaldetaljer

En bit in pa en grusvagen tonar huset upp sig som en
romantisk drém med vasstak och vitputsad fasad. Villan

ar unik i sitt slag — om &n i stort renoveringsbehov. Huset
uppfordes 1946-47 efter ritningar av arkitekt Hakon Ahlberg.
Villan har 8 rum och &r i stort sett i originalutférande med de
allra flesta av detaljerna kvar. Planldsningen har en tilltalande
uppdelning dar 6évervaningen ar en privat del medan neder-
vaningen bestar av en tambur, stor hall, gasttoalett, stort
séllskapsrum, loggia, matsal, kok, en mindre

koksingang och en jungfrukammare som passar perfekt som
gastrum. Overvéningen bestar av en stor hall, stort sovrum
med platsbyggd garderobsférvaring, ytterligare tva sovrum
och ett stort vardagsrum péa ca 60 kvm. Bada vaningarna har
hogt i tak och ljuset strémmar harlig genom djupa
fonsternischer med originalfonster och fonsterbagar i ek.
Fran var till host njuter man av solen pa tva terrasser i olika
vaderstreck, eller ute i tradgarden som ar en rofylld oas med
Rhododendron som blommar fran tidig var till langt in pa
sommaren i alla dess farger och former.

Fastigheten ar belagen i Steninge Kyrkby i havsnara vackra
naturskdna omgivningar med 7 km till E6 mellan Halmstad
och Falkenberg. Det ar ett barnvanligt omrade med narhet
till all vardaglig service, férskola och grundskola, och med
cykel tar du dig till de lokala restaurangerna Skepparstugan
och Gostas for att avnjuta en harlig middag.

Steninge 301 | Steninge

8 rok | 220 kvm | Tomt 6624 kvm
Pris pa férfragan

Varmt vilkommen.

Lajla af Trolle, 076-344 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se
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Beskrivning

ENTREPLAN

Redan nar man stiger in tamburen mots man av
véalbevarad interior i form av en hatthylla fér
ytterkladerna. Pa golvet ligger klinker och in

infalld dérrmatta av kokosfibrer och vaggarna ar vit
malade. Nar man kliver in kommer man in i den stora
valkomnande hallen. Har har gaster gott om
utrymme for att socialisera innan de stiger vidare in
i séllskapsdelen av huset. | hallen finns aven en
generds garderob for ytterklader, en pampig ek
trappa leder upp till 6vervaningen, och en passage till
koket. Dagsljuset letar sig in genom tva fénster med
harligt djupa fonsternischer. | anslutning till hallen
finns en praktisk gasttoalett. | matsalen finns det
gott om plats att duka upp till trevliga middagar med
manga gaster. | anslutning till sallskapsrummet
ligger ett serveringsrum och kéket. Rummets vaggar
ar malade i en ljus sandfargad ton och golvet ar
belagt med stavparkett i hollandskt forband. Det
rymliga sallskapsrummet badar i ljus tack vare
fonster i tva vaderstreck. En dorr leder ut till en
overbyggd altanen dar kvallssolen kan njutas.
Rummet har en hérlig atmosfar, inte minst om man
renoverar den statliga 6ppna spisen sa att en
hemtrevlig brasa kan spraka under hosten och
vintern. Mellan matsalen och sallskapsrummet finns
en praktisk skjutdérr som mojliggér att man kan
oppna upp daremellan. | anslutning till
sallskapsrummet finns koket som har gott om
arbetsytor skap och férvaring. Koksinredning med
tillhérande serveringsrum har originalinredning i
klassisk 40-tals design (lutande skap). Fran
serveringsrummen finns ingang till matsalen samt
altanen. Innanfor koket ligger en jungfrukammare
passar perfekt som géastrum. Kammaren har plats
for en 120 sang, och har finns aven en garderob, ett
handfat och bradgolvet ar framtaget.

OVREPLAN

En pampig ek trappa leder upp till husets 6vre hall
dar dagsljuset letar sig in genom tre fonster. Till
hoger om hallen ligger ett stor luftigt vardagsrum.

Rummet har en helt underbar atmosfar, inte minst
om man renoverar den magnifika 6ppna spisen.
Fonster i tva vaderstreck och gavelfonster och en
stor balkong med harlig kvéllssol. Pa golvet ligger
stavparkett massiv i ek och i taket &r det takpanel.
Har finns ocksa fyra rymliga sovrum varav tva rum
med utgéng till ytterligare en balkong och ett
helkaklat badrum. | fran hallen finns en trappa som
leder upp till en stor vind och det ett mindre sovrum.

OVRIGA UTRYMMEN

Kallaren nas invandigt via en trappa fran
koksingangen bestar av ett rum men dven av en
tvattstuga, torkrum, ett stort pannrum, ett férrad
samt en matkallare.Det finns ett vaxthus och ett
tvabilsgarage.

ARKITEKTUR

| Steninge kyrkby i Halland, ligger fem lerjordshus.
Husen ar unika eftersom jord- och lerhus aldrig varit
en etablerad tradition i Sverige, men ocksa eftersom
ursprunget kan harledas till folkskollararen Lars
Petter Norrgren som i borjan av 1920-talet beslot sig
for att forsoka sig pa att bygga ett stampat jordhus
at sig och sin familj. Tva av Norrgrens soner, Georg
och Folke, startade pa 1930-talet tillsammans en
handelstradgard, dar de hade en stor fruktodling och
odling av nejlikor i vaxthus. Verksamheten var
framgangsrik och bréderna ville ha varsitt
representativt bostadshus. De gav arkitekten Hakon
Ahlberg, vars far var kyrkoherde i Skintaby socken,

i uppdrag att rita tva hus.Denna villa uppfordes
under aren 1947-48 som en direktorsvilla av Georg
Norrgren. Villan ar helt unik, det ar inte ofta den har
typen av hus kommer ut pa marknaden. Byggnadens
inre vittnar om en i minsta detalj genomférd énda-
malsenlighet och kultiverad smak med en arkitektur
som kannetecknades av tidens ombrytning i stilar.




ARKITEKTEN

Arkitek Hakon Ahlberg var grundare av Svenska
Arkitekters Riksforbund (SAR). Han var en flitig
debattdr och som arkitekt ritade han allt fran
kyrkor och museer till bostader och sjukhus.
Ahlbergs verk kannetecknades av tidens
ombrytning i arkitekturstilen. Arkitekturen
kannetecknades av tidens ombrytning i stilar.

Har finns allt, fran svensk nationalromantik och
tjugotalsklassicism, internationellt aven kallat
Swedish grace, till funktionalism.
Konstindustripaviljongen i Nackrosdammen som
han ritade till Goteborgsutstallningen 1923 &r ett
exempel pa en byggnad helt i nyklassicismens
anda, medan han i Frirmurarbarnhuset i Blackeberg
fran 1928 visar en geometrisk saklighet. Bostads-
husen i Hjorthagen i Stockholm fran 1934 illustrerar
en funktionalistisk arkitektur. Han ritade allt fran
kyrkor och museer till bostader och sjukhus.

PISE-TEKNIK

Huset ar byggt med pisé-teknik, jord stampad i

en form, i detta fall till 45 cm tjocka vaggar. Utover
jordvaggarna har byggnaderna vanligt material,
betong i grund och bjalklag samt takstolar och
vindsbjalklag i tra. Vaggarna ar putsade vita.

STENINGE KYRKBY

Steninge Kyrkby ar vackert belagen pa en hojd i
naturskdna omgivningar. Till Steninge strand &r det
ca 3 km en liten och charmig sandstrand med
klippor och en stenpir som erbjuder skéna bad,
vackra solnedgangar och trevliga restauranger. Inat
landet ca 6 km bort ligger Getinge och den narmsta
pafart till E6 mellan Halmstad och Falkenberg, vilket
ger narhet till bade Goteborg och Malmo.

Utférda renoveringar

2023 Byte av styrenhet till bergvarmepump,
Bloms VVS

2022 Ny avloppspump

2021 Ny kompressor till bergvarme pump,
Oscar Hanson VVS Halmstad

2016 Ny infiltrationsanlaggning, Méllehedens
Entrp. Harplinge

2007 Djupborrad brunn med pump for
hushallsvatten, Vastsvensk Brunnsborrning
2007 Bergvarme, Jaralvs VVS Getinge

2006 Omlaggning av vasstak, Hans Bulthuis
fran Gamla Hus JB




FFakta

Adress: Steninge 301, 305 72 Steninge
Omrade: Steninge Kyrkby

Kommun: Halmstad

Antal rum: 8 rum och kdk

Antal sovrum: 5

Agandeform: Smahus - Frikopt
Fast.beteckning: STENINGE 1:14
Byggnadstyp: 1,5 planshus

Byggnadsar: 1946-47

Uppvarmning: NBergvarme

Fonster: 2-glas

Eldstad: 2 6ppna spisar (med eldningsforbud)
Fasad: Puts hydrauliskt kalkbruk

Tak: Vass

Stomme: Jordhus (piséhus) uppférd med
vaggar av packad (stampad) jord.
Bjalklag: Betong och tra

Grundlaggning: Kallare

Grundmur: Betong

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Enskilt vatten och avlopp

Storlek

Boarea: 220 kvm

Biarea: 65 kvm

Tomtarea: 6 624 kvm

Kommentar: Tomten bestar till storre delen av
adelldvskog, mest bokskog.

Driftskostnader

Kommentar: Elférbrukning: 24 000 kWh/ar.
| posten Varme” ingar dven hushallsel.
Personer i hushall: 2

Varme: 4 458 kr/man

Vatten/Avlopp: 91 kr/mén

Renhallning: 390 kr/man

Forsakring: 556 kr/man

Driftskostnader totalt: 5 495 kr/man

Taxeringsvarde

Totalt: 2 948 000 kr

Byggnad: 2 110 000 kr

Tomt: 838 000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift: 9 525 kr

Energi
Energistatus: Ej utford

Servitut
Typ:Officialservitut vag,
Avtalsservitut vattenledning

Inteckningar
Totalt: 1130 000 kr
Pantbrev antal: 7
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Bollenplan HARE Lisfimdbedat F

1:14 /

Ovar vaning Kéllore ]




Gar dui siljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss goér att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Lajlaaf Trolle

Registrerad fastighetsmaklare | Civilekonom
076-344 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se

Jag kombinerar arbete med det jag dlskar mest -
att hjalpa manniskor med ett av deras storsta
livsbeslut. Nagot du alltid far om du anlitar mig ar
en positiv méklare med driv och personliga https://
skeppsholmensothebys-my.sharepoint.com/:i:/g/
personal/lajla_t_sothebysrealty_se/EQ4qgFx4VyWJ-
NmkVxN6itE3YBgtQHDG2wpicWézIdtMKIRw
engagemang. Jag drivs av att skapa nojda kunder
och att stédja mina saljare, entusiasm ligger bakom
mitt engagemang. Varje férsaljning ar unik och
kraver en egen strategi. Det handlar om att vad som
ar bast for varje kund. Med i bagaget har jag en
tidigare karriar inom marknadsféring som produkt
och kategorichef i dryckes- och restaurang-
branschen. Jag har drivit foretag sedan tonaren och
arbetat med service hela livet.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler, p var hemsida ochivara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pé var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ér 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det &r alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behdver salja till den som har
[amnat det hdgsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och kdpare har inget
bindande avtal tréffats och bada parter kan éndra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna ochinte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover géller att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Undersoknings- plikten innebar
att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
s6kning av bostaden. Det ar darfor viktigt att du
som kopare undersdker bostaden noggrant och
gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig iniforeningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
frén séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning

dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som képare borde ha réknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om képares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kdpehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess kan
sadledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kdpare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjélpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt
hur de bor lamna sina bud. Méklaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och kopare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till koparen som denne kan behova.
Méaklaren ska upplysa kdparen om dennes
undersokningsplikt och verka for att denne
undersoker bostaden. Méklaren har inget ansvar
for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida . Dar hittar
du @ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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