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Pérlai Mcllbystrand - charm,
komfortoch hav

Pa mycket bra lage i Mellbystrand finns nu denna idylliska
parla - ett fritidshus dér charm och funktion méts i perfekt
harmoni.

Fritidshuset ar beladgen pa en lugn och barnvanlig
atervandsgata, endast tre minuters promenad fran

salta havsbad och milsvida sandstrander. Huset ar
smakfullt renoverat med noggrant utvalda detaljer som
en varmande kamin och stilfulla vitvaror fran Smeg, vilket
skapar en inbjudande och hemtrevlig atmosfar.

under bar himmel.

Sodra Strandvigen 97
3rok | 52 + 30 kvm | Tomt 1099 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Lajla af Trolle
+46763443700
lajla.t@sothebysrealty.se

% Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Képmansgatan 30 bastad@sothebysrealty.se 46(0)43171100 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Nar du stiger in valkomnas du av en charmig och inbjudande veranda som utstralar harlig
sommarstugkansla — en perfekt plats for langa, njutbara frukostar eller avkopplande kvallar. Med gott om
utrymme for ett matsalsmoblemang har du kan njuta av maltider i en trivsam och ombonad miljo.

Val innanfor entréddrren valkomnas du av en praktisk avhangningshoérna, och bostaden 6ppnar upp sig i
ett ljust och luftigt vardagsrum i 6ppen planldsning med koket. Kdket ar fullt utrustat och gar i lantlig sitl
med vita luckor och exklusiva vitvaror fran Smeg. En praktisk koksbank 6ppnar upp mot vardagsrummet,
dar en stamningsfull kamin bade forhojer mysfaktorn och sprider behaglig varme till hela huset.

| anslutning till koket och vardagsrummet ligger huvudsovrummet, med plats fér en dubbelséng och en
praktisk garderobsvagg som erbjuder generos forvaring. Intill finns ytterligare ett mindre rum, perfekt som
extra sovrum, hemmakontor eller gadstrum. Harifran nér du aven det frascha badrummet, stilrent och
funktionellt, utrustat med dusch, tvéattstall och WC.

Varje detalj i bostaden &r noggrant genomtéankt fér att skapa en harmonisk och inbjudande atmosfar. Har
far du en trivsam och lattskott bostad, perfekt for bade avkoppling och samvaro aret om.

Utférda renoveringar

2024 Tapetsering vardagsrum och sovrum

2022 Installation luftvarmepump Mitsubishi HERO

2021 Altan

2021 Ny ytterbelysning

2021 Nya garderober

2021 Spa-bad, Svenska Bad (Brom, Blue connect) Service 2025
2021 Attefallsstuga - Ditt hus, Samantha Classic

2020 Koksrenovering ny bankskiva, kakel, kylskap, Spis/ugn och diskmaskin Smeg
2020 Malning av huset

2020 Vaxthus

2019 Byte av hangrannor

2018 Renovering av badrum och lackering koksluckor

2018 Installation Kamin

Attefallshus med sovloft — stilfullt och funktionellt

Detta vinterbonade Attefallshus ar en perfekt kombination av modern design, smart planlésning och hég
komfort. Med liggande trapanel och ett elegant pulpettak smalter huset harmoniskt in i sin omgivning,
samtidigt som stora fonsterpartierna och fulla takhéjd skapar en ljus och luftig kénsla.

Planldsningen &r val genomtankt — det praktiska sovloftet frigér vardefull yta pa entréplan, dar du hittar
ett stilrent helkaklat badrum med klinkergolv och tvattmaskin, ett minder sovrum samt ett inbjudande
sallskapsrum i 6ppen planlésning med koket. Loftet ar strategiskt placerat ovanfér sovrummet och
badrummet, vilket maximerar bostadens yta. Har finns gott om plats for bade familj och gaster att
overnatta, med en baddsoffa i sallskapsrummet, ett separat sovrum och ett mysigt sovloft. Sovrummet
erbjuder dessutom praktisk férvaring med en rymlig garderobsvagg.

Ett perfekt gasthus, en avkopplande retreat — har bor man bekvamt aret om!

Mellbystrand — Hallands svar pa Malibu Beach, eller?

Aven om det med lite god fantasi faktiskt later nastan identiskt nar man sager det ar inte Mellbystrand
riktigt lika kandistatt som sin "motsvarighet" i Kalifornien. Nej ortens stjarnor ar de som visar sig pa
himlavalvet under molnfria natter, mysigt flankerade av citybelysningen i narbelagna Bastad och
Halmstad.

Mellbystrand, som etablerades som badort i boérjan av 1900-talet, har idag en kontinuerligt 6kande andel
permanent boenden. Har finns mycket som attraherar: en atskilliga kilometer lang sandstrand, charmig

naturnara bebyggelse, ett rikt utbud av friluftsaktiviteter som laxfiske vid Lagans mynning, tennis, padel,
cykling, [6pning och forstas saltstankta bad.

Utflyktsmalen duggar tatt inom naromradet: smastadsputtriga Laholm, naturskénheter som
Simlangsdalen och Bjarehalvon for att bara namna nagra.

Mellbystrand har ett vélutvecklat serviceutbud med képcentrum, stormarknad, restauranger, lakarstation
och goda kollektivtrafikforbindelser.

Laget erbjuder dven smidiga pendlingsmojligheter. Halmstad och Helsingborg nés enkelt via E6 och
Béastad tagstation nés pa drygt en kvart. Flygplats for inrikesflyg finns i Angelholm och nés pa en knapp
halvtimme och Képenhamns internationella flygplats ligger en och en halv timme bort.



IFakta

Bostaden

Fastighetsbeteckning: Mellby 10:84

Adress: Sodra Strandvagen 97, 31261 Mellbystrand
Kommun: Laholm

Byggnadstyp: Fritidshus i vinkel

Byggnadsar: 1968. Tillbyggt 1971

Storlek
3 rum och kok. 52 kvm, biarea 30 kvm. Areakalla
séljarens information

Tomt
1.099 kvm

Byggnadssatt

Fasad: Liggande fjallpanel
Stomme: Tra

Fonster: 2-glas kopplade

Tak: Tegel

Bjalklag: Tra

Platarbete: Lackerad plat
Grundlaggning: Torpargurnd
Grundmur: Betongsten

V/A: Kommunalt vatten och avlopp.

Uppvarmning
Luftvarmepump (2022). Elradiatorer.

Ventilation
Sjalvdrag

Besiktning
Besiktigad: Nej

Ovriga byggnader
Attefallshus (2021) samt vaxthus 9,8 kvm

Taxering

Typkod: 225, Smahusenhet, smahus pa ofri grund
Taxeringsvarde: 980.000 kr varav byggnad
980.000 kr

Taxeringsar: 2024

Vardear: 2024

Tomtrattsavgald: 31.130 kr/ar t.o.m 2026-07-31

Driftkostnader

Summa 35.607 kr/ar, fordelat pa el: 26.000 kr,
vatten/avlopp: 4.700 kr, sotning: 150 kr,
renhallning: 2.200 kr, forsakring: 2.557 kr. 2
personer i hushallet.

| posten "EI" ingar aven "Uppvarmning".

Omradet
Mellbystrand
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Storstuga

Uteplats

Sovrum

L ST
. PRGNS

f
' "3 -
v b s (T A o e e - B e



Lajlaaf Trolle

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom

+46763443700
lajla.t@sothebysrealty.se

Jag kombinerar arbete med det jag dlskar mest -
att hjalpa ménniskor med ett av deras stérsta
livsbeslut. Nagot du alltid far om du anlitar mig ar
en positiv méaklare med driv och personliga
engagemang. Jag drivs av att skapa nojda kunder
och att stodja mina séljare, entusiasm ligger bakom
mitt engagemang. Varje forséljning ar unik och
kraver en egen strategi. Det handlar om att vad
som ar bast for varje kund.

Med i bagaget har jag en tidigare karriar inom
marknadsféring som produkt och kategorichef i
dryckes- och restaurangbranschen. Jag har drivit
foretag sedan tonaren och arbetat med service
hela livet.

Gar dui sdljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kbpare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad dven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren
redovisar darefter buden for saljaren, men den som har lamnat bud far ingen information om 6vriga
bud. Maklaren ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det &r alltid séljaren som
bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover sélja till den som
har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt ar undertecknat av bade séljare och kdpare har
inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte

vara ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning ¢ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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