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Sjostalle iNew England-stil invid Edsviken

Vdlkommen till denna arkitekuritade villa i klassisk New England-stil langst in pd lugn
atervandsgrand medbdsta sol- och sjolage vid Edsviken. Har finns privat brygga via servitut med
plats for storre batar, insynsskyddad tomt med generdsa grasytor, pool med terrass i tvd etage.
I huset finns rymliga umgangesytor i form av vardagsrum och kok i 6ppen planlésning och twa
allrum. Vidare finns fyrabra sovrumvarav ett master-bedroom-suite, flerabadrum, geners spa-
avdelning med savdl bastu som massagedusch och bubbelbadkar och utgang till pool.
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Beskrivning

Entrévaning: Hall med gdst-we och klinkergolv som 6ppnar till sillskapsrummet med
eldstad, stora fonster mot havet och utgdng till uteplats. Koket ar utrustat med rostfri kyl/
frys, gasspis med varmluftsugn, tva diskmaskiner och stilrent glaskakel mellan diskbank
och dverskdp. Goda arbetsytor samt gott om forvaringsutrymmen. Tva trevliga sovrum.
Dressingroom samt helkaklat badrum med we, dubbelhandfat och dusch.

Ovanvaning: Vacker trappa leder oss upp till allrum med balkong, tva rogivande sovrum,
tva rymliga kladkammare samt ett sobert badrum med dusch, handfat och we.

Nedervaning: Nedre vaningsplanet erbjuder spa-avdelning med bubbelbadkar, bastu
och gym. Rymlig vinkdllare, Tvattstuga med tvattmaskin och torktumlare. Allrum med
plats for biorum alternativt kontor. Generdst garage med plats for tva bilar Teknikrum.
Owrigt: Trall pa altan 2021. Nya elektriska grindar 2020. Brygga 2018.

Liget: Attraktivt lige med 15 minuter med bil till Ostermalm. Nira manga bra férskolor
/ skolor i bade Danderyd och Sollentuna. Vilsorterad matbutik i Sjoberg, restauranger

ochservice.

Fastigheten dr besiktigad 2021-06-02
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Fast. beteckning
SIOANGEN10

Agandeform
Frikopt - Smahus

Adress

Sndppvdgen 15
19255 Sollentuna

Omrade

Sollentuna - Edsviken

Kommun
Sollentuna

Rum
7 rumoch kok

Boarea
237 Kvm

Biarea
163 Kvm

Tomtarea
1847 Kvm

Byggnadsar
2007

Byggnadstyp
Treplanshus

Fakta

Pris

38000 000 kr/bud
Driftkostnader

Virme 1083 kr/ man
El 667 kr / man
Vatten/Avlopp 217kr/man
Sotning 17kr/mdn
Renhallning 200kr/man
Forsakring 512kr/man
Totalt 2995 kr/man

Skeppsholmen Sotheby’s International Realty

Servitut (typ)
Officialservitut barplats
Taxeringsvarde

Totalt: 15800 000 kr
Byggnad: 6400 000 kr
Tomt: 9400000 kr
Ar: 2018

Kod: 220

Fasad

Tra

Tak

Plat

Platarbete

Svart plat

Stomme

Tra

Bjdlklag

Tra

Grundldggning

Betongplatta (varmeisolering och golvvarme)

Fonster

3-glas fonster med isolerglaskassetter

Ventilation

Fran luftsventilation med varmedtervinning

samt luftkonditionering

Tv & internetutbud
Fiber 1 GBIT (Bahnof)

Vatten & avlopp
Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp.

Uppvdrmning
Bergvarme

Inteckningar
Totalt
Fordelat pa:

21128 000 kr
14 pantbrev







] "a

‘F*’“‘ B s Lo ——mff

& "-(*l‘--"-.!;

i
i:_\:ﬁ,;-'

e e

A B




- —
Tod

i gl ™" Ta
- “'tp:-:.. '.'l-q._‘_..-.;_u_-_l o

R i o

_— - P
S "—-"!;Eu;q.







4

Mﬂ. u'llﬂ m&

P /

\\.

- -
T

-

1

TR T



=, = ,
LY ﬂ::_ !







Planlosning - Entréplan

Planlosningen ar ¢j skalenlig. Viss avvikelse kan forekomma fran verkligheten.
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Planlosning - Nedre plan

Planltsningen dr ej skalenlig, Viss avvikelse kan forekomma fran verkligheten.
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Planlésning - Ovre plan

Planlosningen r ¢j skalenlig. Viss avvikelse kan forekomma fran verkligheten.
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Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset for fastigheten samt hur budgivningen ska ga ll.

Enligt lag har sdljaren fri provningsrat, vilket innebdr att sdljaren har ratt att vdlja ndr fastigheten ska sdljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli hogre dn utgangspriset. Sdljaren vélier om 6ppen eller sluten budgiv-
ning ska tillimpas. Det vanligaste dr ppen budgivning, vilket innebdr att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att limna sina bud, vanligtvis skriftliga. Mdklaren redovisar darefter buden for
sdljaren, men den som har limnat bud far ingen information om 6vriga bud. Maklaren ar alltid skyldig att fora fram samtliga bud till
sdljaren och det dr alltid sdljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att sdljaren inte behover sdlja il
den som har limnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt drundertecknat av bade sdljare och kdpare har inget bindande avtal
traffats och bada parter kan dndra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten dr att fastigheten ska stimma 6verens med vad som avtalats mellan parterna ochinte avvika fran vad koparen med
fog kunnar forutsdrea vid kopet. Darutover gller att fastigheten kops i det skick den faktiske befinner sig i pa kontrakesdagen, sk
befintligt skick. Koparens undersokningsplikt innebdr att denne inte kan gora sdljaren ansvarig for fel eller brister som koparen kanner
till eller borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av fastigheten. Kraven pa undersokningen dr langrgaende och
det ar darfor viktigt att du som kdpare undersoker fastigheten noggrant och garna med hjdlp av sakkunnig person. Fastigheten ska
undersokasialla dess delar och funktioner. Upptacker koparen fel eller symptom pa fel eller r fastigheten i sadant skick att fel kan
misstinkas, skirps kraven pa kdparens undersokningsplikt. Aven de uppgifter siliaren limnar paverkar undersokningspliktens om-
fattning. Om saljaren exempelvis upplyser kparen om ett misstankt fel kan det utgora en varningssignal, som bor foranleda en mer
ingaende undersokning fran koparens sida. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser som képare borde ha raknat med eller
borde ha forvantat sigmed hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs sidan
feli fastigheten som kdpareninte bort upptacka oavsett om sdljaren sjdlv kande till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel galler
tio ar. Nagon generell upplysningsplike motsvarande koparens undersokningsplikt finns inte for saljaren. Men om siljarens fortigande
innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan sdljaren ga miste om rdtten att dberopa att koparen inte uppfyllt sin undersok-
ningsplikt. For fastighetskop galler jordabalkens regler om kopares undersokningsplike.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och garigenom dessa med parterna. Detta sker i regel sa snart som mojligt efter
avslutad budgivning. Forst ndr bade saljare och kopare har undertecknat ett kdpekontrakt for fastigheten blir kopet bindande. Innan
dess kan saledes bada parterna dndra sig utan att motparten kan stdlla motkrav

Maklarens roll

Maklarens uppgift r att vara en opartisk link mellan sdljare och kopare. Maklaren far alltsa inte vara ombud f6r nagon av demutan
ska hjdlpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att g4 till samt
hur de bor lamna sina bud. Maklaren ar skyldig att uppratta en forteckning dver budgivningen med deltagarnas namn och kontakt-
uppgifter. Denna forteckning 6verlamnas till sdljare och kopare nar uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad och upplys-
ningar samt verka for att sdljaren lamnar de upplysningar till koparen som denne kan behéva. Maklaren ska upplysa koparen om
dennes undersokningsplikt och verka for att denne undersoker fastigheten. Maklaren har inget ansvar for fastighetens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s egendom samt underskningsplikt hittar du pa var hemsida www.skeppsholmen.se.
Dar hittar du dven information om hur vibehandlar dina personuppgifter.
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