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Villa pa sjotomt med brygganligening,
bastu och inrett gisthus

Sjotomt med ca 25 m strandlinje belagen vid Malaren med pool
och egen brygganlaggning med separat bastu. Inrett gésthus i
anslutning med utsikt 6ver vattnet. Villan har en boa pa 236 kvm
och har energieffektiviserats med nya solpaneler pa taket

och luftvarmepump i vardagsrum och pa ovre plan och det

ar 3-glas fonster i hela huset. Installerat sakerhetssystem

med kameradvervakning. Stenlagd uppfart till garaget med
direktaccess in i huset. Plan, inhagnad tradgardstomt pa drygt
2000 kvm med stentrappa ner till tradacket med tva bryggor
med segelbatsdjup.
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Slipvdgen 24 | Strangnés
8 rok | 236 + 39 kvm | Tomt 2.080 kvm
Pris pa férfragan

Varmt vilkommen.

Henrik Flinta, 073-982 80 13
henrik.f@sothebysrealty.se
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Beskrivning

Entréplan

Vaningsplanet erbjuder flera sovrum och 6ppna sociala
ytor i anslutning till koket. Kok med innanforliggande
tvattstuga med groventré. Har finns dven dusch och ett
matforrad med hyllsystem. Fran koket nds matsalen med
hog takhojd, klinkergolv och tapetserade vaggar. Stora
fonster vetter mot vattnet samt 6ppen spis med insats.
Generost sallskapsrum intill med sprojsade fonster i

bursprak, 6ppen spis, parkettgolv i ek och vitmalade vaggar.

Pa entréplan finns tre sovrum, utoéver gastavdelningen,
samt ett helkaklat badrum med dusch och wc.

Separat gast-wc i anslutning till hallen. | den ena gaveln av
huset ligger ett oisolerat relaxrum med valvda pardérrar
ut mot pooldacket. Poolen ar 4x8 m med ett djup pa 1,6 m.
Poolen &r férsedd med automatiserat klorsystem,

ny varmepump och skjutbart pooltak. Pooldacket ar klatt

i stenplattor och ramas in av en mur. Relaxavdelningen har
en bardisk och plats for loungemobler och socialt umgange.
Fran relaxavdelningen nas gastavdelningen som bestar av
ett allrum med mindre kok samt badrum.

Ovre plan

Avskild master suite i takvaning med sjoutsikt och valvd
balkong med plats for sittmaobler. Stort badrum med svart
klinkergolv med golvvarme och vitkaklade vaggar. Dubbla
duschar med regnfunktion bakom tonade glasvaggar med
tillhérande handduksvarmare. | taket sitter mini-spotlights
som bildar en stjarnhimmel.

Valkommen till denna trivsamma och s¢dervanda sjotomt!
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Iakta

Adress: Slipvagen 24, 645 93 Strangnas
Kommun: Strangnas

Antal rum: 8 rok

Antal sovrum: 4 till 5

Agandeform: Smahus - Frikopt
Fast.beteckning: SANDA 5:184
Byggnadstyp: 1,5 planshus

Byggnadsar: 1975

Byggnadsar kommentar: Ombyggt 2004
Uppvarmning: Bergvarme/Vviss el
Besiktigad: 2024, se protokoll

Fonster: 3-glas

Eldstad: Oppen spis

Tv- och internetutbud: Fiber

Fasad: Puts

Tak: Betongpannor

Stomme: Tra

Grundlaggning: Betongplatta

Grundmur: Betonghalsten/lecablock
Platarbete: Galvad plat

Ventilation: Mekanisk till- och franluft (FTX)
Vatten och avlopp: Enskilt vatten aret om/
Kommunalt avliopp.

Radon: Uppmatt 2024, se protokoll
Huvudsakligt vaderstreck: S

Allmant skick: Gott

Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Tomtarea: 2 080 kvm
Boarea: 236 kvm
Biarea: 39 kvm

Driftskostnader

Personer i hushall: 4

Varme: 1875 kr/man

El: 625 kr/man

Vatten/Avlopp: 500 kr/man
Sotning: 167 kr/man

Renhallning: 500 kr/man
Forsakring: 1000 kr/man
Driftskostnader totalt: 4 667 kr/man

Taxeringsvarde

Totalt: 6 217 000 kr

Byggnad: 2 134 000 kr

Tomt: 4 083 000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift: 9 287 kr

Energi

Energistatus: Utférd

Energiprestanda: 82 kWh per kvm och ar
Energiklass: C

Servitut
Typ: Nyttjanderatt, Avtalsservitut brunn mm

Inteckningar
Totalt: 9 200 000 kr
Pantbrev, antal: 5
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Ovre plan
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Gar dui siljtankar?

En féormedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de stérsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

nar ratt publik.

Henrik Flinta

Registrerad fastighetsmaklare | fil.mag.ek
073-982 8013
henrik.f@sothebysrealty.se

Driven, fokuserad och palast.

Lang erfarenhet av forsaljning i bade Sverige
ochutomlands har givit mig den erfarenhet och
kunskapsom kravs for att uppna basta mojliga
resultat. Jagarbetar alltid malfokuserat och
strukturerat och fardarmed ihop mina affarer

pa basta mojliga satt for bade séljare och kopare.

Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i véra digitala
kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier.
Internationellt exponerar vi ditt hem pé& var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty's natverk och mediekanaler,
sasom NY Times och Wall Street Journal.

Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella
forutsattningar. Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri prévningsratt,
vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris. Om
fler bud finns kan budgivning forekomma och priset
kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren valjer om
oppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det
vanligaste ar 6ppen budgivning, vilket innebar att
samtliga deltagare far information om vilka bud som
kommit in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss
tid pa sig att I1amna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Maklaren redovisar darefter buden fér saljaren, men
den som har lamnat bud far ingen information om
ovriga bud. Maklaren ar alltid skyldig att féra fram
samtliga bud till saljaren och det &r alltid séljaren
som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas.
Det betyder att séljaren inte behdver salja till

den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett
kopekontrakt ar undertecknat av bade saljare och
kopare har inget bindande avtal traffats och bada
parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna och inte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover galler att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen,

sk befintligt skick. Undersdknings- plikten innebar
att kdparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som képaren kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann
undersokning av bostaden. Det ar darfoér viktigt
att du som képare undersoker bostaden noggrant
och garna med hjalp av sakkunnig person samt
satter dig in i féreningens ekonomi och stadgar.
Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av
maklaren endast om omsténdigheterna ger
anledning dartill.

Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser som
kopare borde ha raknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. For bostadsratt galler
koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker

i regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Méaklarens roll

Méaklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt
hur de bdr lamna sina bud. Maklaren ar skyldig
att uppratta en forteckning éver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning dverlamnas till séljare och kbpare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att séljaren lamnar
de upplysningar till képaren som denne kan behova.
Méaklaren ska upplysa képaren om dennes
undersokningsplikt och verka for att denne
undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar
for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och I6s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du
aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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