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Villaistilren funktionalism med pool och terrassivasterlage

Attraktivt beldgen och valdisponerad familievilla i stilren funktionalism fran 1932.
Etthem med fonsterialla viderstreck och fantastiskt ljusinsldpp. Barnvanlig och
gronskande tradgardstomt med pool och terrassivdsterldge. Villan disponerar totalt
369 kvm varav 258 kvm boarea férdelat pa tva vaningsplan samt inredd vind. Entréplan
med tre sdllskapsrumii fil och utgang till terrass. Tidstypiska detalier som 6ppen spis,
fiskbensmonstrad ekparkett och blyinfattade fonsterifargat glas. Stort kok, fem
sovrum, walk in closet, tva badrum och gastwe. Kallarplan med relax och bastu, goda
forvaringsméjligheter samt dubbla garage. Perfekt beldgen i Djursholm och vl anpassat
for familieliv med narhet ll skolor, idrottsaktiviteter, natur och vattnet vid Sveaviken.
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Beskrivning

Fran den grénskande tridgarden leder en stentrappa upp till en av de tva entrédérrarna pa husets
framsida. Hall med vackra fonster i fargat blyinfattat glas och klinker pa golv. Gastwe intill hall med kakel pa
vagg och klinker pd golv, vattenburen golvvarme i bade hall och gastwe. Genom den inre hallen kommer
maninien storre moblerbar hall och hdr nds man av det fantastiska ljusflodet fréan husets alla fonster i flera
vaderstreck samt fonsterdorrar med blyinfattat glas. Tre sillskapsrum i fil, vardagsrum med 6ppen spis,
bibliotek samt matsal med plats for ett storre middagssallskap. Rummen utmarks av tidstypiska detaljer
som fiskbensménstrad ekparkett och fonsterbrador i marmor samt stora fonster. Matsalen har utgang ill
denstora terrassen liksom poolenibadsta vasterlage. Plan och barnvanlig tradgardstomt pd baksidan av
huset och pa framsidan en gronskande tome vilket ger entrén en fin karakear.

Generdst kok med marplats vid fonster i flera vaderstreck och god plats for ett stort matbord. Danskt kok
ijusgratt och bankskivor samt kokso i granit. Maskinell utrustning som utgors av spis fran Bosch, koksflake
fran Siemens, ugn och diskmaskin fran Miele samt kyl och frys fran L G. Klinkergolv med eluppvarmd
golvvarme och parkett vid matsalen.

Det 6vre planet med ett allrum och utgang till balkong i Gsterldge, huset ar fritt beliget och medlangt
avstand till husen framfor. Tre sovrum varav ett med balkong i séderlige och Gppen spis. Inill master
bedroom enstor walk in closet. Detta rum kan goras om till ett firde sovrum. Samiliga rum har ekparkett.
Stort cremefdrgat badrum med vattenburen golvvarme. Klinker pa golv, kakel pa viggarna, badkar, dusch
samt tvdttpelare.

Inredd vind med tva sovrum varav det ena dr storre och har ges dven plats for kontor om s énskas.
Badrum med dusch, eluppvarmt klinkergolv och kakel pa viggen i sobert gratt.

Kallarplanet har en relaxavdelning med dusch och bastu. Darutéver finns en stor tvattstuga som
forberetts for tvattmaskin och torktumlare. Kallaren har dessutom ett mindre vinforrad, stort hobbyrum,
pannrum samt dubbla garage.

Tomt

Uppvuxen och gronskande tradgardstomt med en liten damm pa framsidan. Pa baksidan en plan

och barnvanlig tomt med stor grasmatta, insynsskyddad och perfekt for barn att leka pa. Vaxthus,
gronsaksland med kryddor, dppletrdd, korsbarstrad och bar som hallon och bjornbar. Pool med pooldack
ibasta vasterlage. Arkitektritningar for vintertradgard finns men det dr inte sokt bygglov.

Omradet

Djursholm ar beliget mellan Stora och Lilla Vértan, och grundades 1889 med tidstypisk bebyggelse i
stilar som nationalromantik, nyklassicism och funktionalism. Den forsta stadsplanen iborjan av 1907
utformades av Per Olof Hallman. Djursholms Slott uppftrdes i borian pd 1500-talet och tillhorde
under en lang tid slakten Banér. Mdnga rika kulturpersonligheter bodde i Djursholm som Alice Tegnér,
Elsa Beskow och Viktor Rydberg, den senare har givit namn dt Viktor Rydberg Gymnasiet, VRCG. Han
arupphovsmannen till de fornnordiska vignamnen i Djursholm som hdmtats ur hans bok ” Fadrens
gudasaga”.
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Fast. beteckning
GULLVEIG 6

Agandeform
Frikopt - Smahus

Adress

Skoldvagen 21
18264  Djursholm

Omrade

Diursholm

Kommun
Danderyd

Rum
11 rumoch kok

Sovrum
5dll6

Boarea
258 Kvm

Biarea
111 Kvm

Tomtarea
1516 Kvm

Byggnadsar
1932

Byggnadstyp
Villai2 plan med inredd vind
ochkillare

Pris
25650 000 kr/bud

Driftkostnader

El: 4754 kr/man
Vatten/avlopp: 793 kr/man
Renhallning: 252 kr/man
Forsakring: 1701 kr/man
Ovrigt: 105 kr/man

Totalt: 7606 kr

Kommentar: Ovrigt ir bredband 1 256

krper dr. Yuerligare kostnad Verisure
10104 kr per ar

Servitut (typ)
Avtalsservitut, Avtalsservitut ledning
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Fakta

Inteckningar
Totalt: 3258 000 kr
Fordelatpa: 6 pantbrev

Taxeringsvarde

Tortalt: 14400 000 kr
Byggnad: 6000 000 kr
Tomt: 8400 000 kr

Ar: 2021

Kod: 220

Fasad
Puts

Tak

Sadeltak kldtt med tegelpannor Gver
takpapp ochraspont

Grundmur
Betonghalsten

Stomme
Tra

Bjdlklag
Tra

Grundlaggning
Grundsulor

Eldstad
Oppen spis

Fonster
2-glas fonster med kopplade bagar
ochndgraisolerglasfonster

Ventilation
Sjalvdrag

Vatten & avlopp
Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp.

Uppvdrmning
Vattenburen varme med
bergvarmepump

Energi

Energistatus: Utford
Energiprestanda: 95
Energiklass: D
Registrerad: 2020-02-28
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Planlosning - Entréplan & dvreplan Planlosning - Vindsplan & kallarplan

Planlosningen dr ej skalenlig, Viss avvikelse kan forekomma fran verkligheten. Planltsningen dr ej skalenlig, Viss avvikelse kan forekomma fran verkligheten.
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Tomtkarta-GULLVEIG 6 Information

Planlésningen ar ej skalenlig. Viss avvikelse kan forekomma fran verkligheten.

Budgivning

Sdljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset for fastigheten samt hur budgivningen ska ga till.

Enligt lag har sdljaren fri provningsrat, vilket innebdr att sdljaren har ratt att vdlja ndr fastigheten ska sdljas, till vem och till vilket pris.
. Om fler bud finns kan budgivning forekomma och priset kan bli hogre dn utgangspriset. Sljaren vélier om 6ppen eller sluten budgiv-
ning ska tillimpas. Det vanligaste dr ppen budgivning, vilket innebdr att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit

i i in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att limna sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren redovisar darefter buden for
S/ T sdljaren, men den som har limnat bud far ingen information om 6vriga bud. Maklaren ar alltid skyldig att fora fram samtliga bud till
e / sdljaren och det dr alltid sdljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att sdljaren inte behover sdlja il
.y i den som har limnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt drundertecknat av bade sdljare och kdpare har inget bindande avtal

| Larimimis

traffats och bada parter kan dndra sig.

Undersokningsplikt
Utgangspunkten dr att fastigheten ska stimma 6verens med vad som avtalats mellan parterna ochinte avvika fran vad koparen med

fog kunnat forutsatra vid kopet. Darutéver géller att fastigheten kops i det skick den faktiskt befinner sigi pd kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Koparens undersokningsplikt innebdr att denne inte kan gora sdljaren ansvarig for fel eller brister som koparen kanner
till eller borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av fastigheten. Kraven pa undersokningen dr lingrgaende och

S

det ar darfor viktigt att du som kdpare undersoker fastigheten noggrant och garna med hjdlp av sakkunnig person. Fastigheten ska
undersokasialla dess delar och funkrioner. Upptacker koparen fel eller symptom pa fel eller r fastigheten isddant skick art fel kan

5
i 3 misstinkas, skirps kraven pa kdparens undersokningsplikt. Aven de uppgifter siliaren limnar paverkar undersokningspliktens om-
T fattning. Om saljaren exempelvis upplyser kparen om ett misstankt fel kan det utgora en varningssignal, som bor foranleda en mer
ingaende undersokning fran koparens sida. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser som képare borde ha raknat med eller

borde ha forvantat sigmed hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs sidan
/ felifastigheten som koparen inte bort upptacka oavsett om sdljaren sjalv kande till felen eller inte. Sdljarens ansvar f6r dolda fel gdller i
;" tio ar. Nagon generell upplysningsplike motsvarande koparens undersokningsplikt finns inte for saljaren. Men om siljarens fortigande
v innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan sdljaren ga miste om rdtten att dberopa att koparen inte uppfyllt sin undersok-
ningsplikt. For fastighetskop galler jordabalkens regler om kopares undersokningsplike.
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Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och garigenom dessa med parterna. Detta sker i regel sa snart som mojligt efter
avslutad budgivning. Forst ndr bade saljare och kopare har undertecknat ett kdpekontrakt for fastigheten blir kopet bindande. Innan
dess kan saledes bada parterna dndra sig utan att motparten kan stdlla motkrav

Maklarens roll

Maklarens uppgift r att vara en opartisk link mellan sdljare och kopare. Maklaren far alltsa inte vara ombud f6r nagon av demutan
ska hjdlpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att g4 till samt
hur de bor lamna sina bud. Maklaren ar skyldig att uppratta en forteckning dver budgivningen med deltagarnas namn och kontakt-
uppgifter. Denna forteckning 6verlamnas till sdljare och kopare nar uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad och upplys-
ningar samt verka for att sdljaren lamnar de upplysningar till koparen som denne kan behéva. Maklaren ska upplysa koparen om
dennes undersokningsplikt och verka for att denne undersoker fastigheten. Maklaren har inget ansvar for fastighetens skick.

Merinformation om budgivning, fast och 16s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var hemsida www.skeppsholmen.se.
Dir hittar du dven information om hurvibehandlar dina personuppgifter.
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Lokal expertis - Global rackvidd

Christina dr utbildad civilekonom och har dven examen fran DIHR.Hon har manga ars
erfarenhet som fastighetsmaklare och arbetar med vningar pa Ostermalm, Soder,
Kungsholmen ochi Vasastan. Christina har dven stort fokus pa villor i Djursholm,
Stocksund, Saltsjobaden och pa Lidingd samt sjostallen i Stockholms skirgard. 1

sitt arbete betonar hon vikten av det personliga engagemanget for att kunna driva
processen framat.

Detinnebdr en hog serviceniva, uthallighet, noggrannhet och att alltid vara professionell
isitt fortroendeuppdrag for att fa hogsta méjliga slutpris och ndjda kunder.

Christina har en bakgrund inom fastighetsutveckling och marknadsfoéring men ar dven
forfattare tillbocker inom foraldraskap.
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