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Attraktiv villamed havsutsikt i
populira Skipas

Nu har du chansen att férvérva en attraktiv villa i ett av
Skipas mest eftertraktade lagen! Med ett naturskont lage
mot allmanning och en hanférande havsutsikt, erbjuder
denna bostad en oslagbar kombination av rofylldhet

och narhet till naturen. Villan ar perfekt for familjen

som alskar att umgas och valkomna géaster. Har finns

tre rymliga sovrum och en ljus, 6ppen planlésning som
skapar generdsa ytor for bade avkoppling och sociala
tillstallningar. Tradgarden ar en gronskande oas med flera
uteplatser och ett stort tradack — idealiskt for soliga dagar
och ljumma kvallar.

Varmt valkommen till Skipas Borrvag 5!

Skipas Borrvig 5

5rok | 154 + 42 kvm

Ansvarig maklare

Lajla af Trolle
+46763443700
lajla.t@sothebysrealty.se

Tk by DHAKE

Scanna QR-koden f6r att

se objektet pa var hemsida. Kopmansgatan 30 bastad@sothebysrealty.se 460043171100 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

HUVUDBYGGNAD

Denna eleganta villa ar ett stolt hantverk fran Lindén Villan, ett familjeféretag kant for att
bygga stenhus av hogsta kvalitet. Har moéts gedigna materialval med genomtankt
planlésning, dar varje detalj praglas av omsorg och stil.

Nar du kliver in i denna inbjudande villa méts du av ett vackert golv i finsk taljsten, som
genast férmedlar en kansla av kvalitet och omsorg. En separat groventré kombinerar
praktisk tvattstuga med generds forvaring, vilket underlattar vardagen. | anslutning till
hallen ligger master bedroom samt ett stilrent, helkaklat badrum utrustat med dusch,
tvattstallskommod och WC. Badrummet har samma eleganta taljstensgolv som hallen,
vilket skapar en enhetlig och harmonisk kansla. Harifran leder &ven trappan upp till det
ovre planet.

Det trivsamma koket, som ¢ppnar sig fran hallen, évergar i ett imponerande vardagsrum
med dppen planlésning. Koket erbjuder generdsa arbetsytor och gott om férvaring. De
vitlaserade koksluckorna i ask fran Lundins Kok, tillsammans med den kakelbekladda
vaggen mellan bankskiva och ¢verskap, skapar en tidlos och stilren estetik. Har kan
familjen samlas kring den centralt placerade kdkson eller vid den rymliga matplatsen for
trevliga middagar och samtal. Vardagsrummet badar i naturligt ljus tack vare fonster och
stora skjutpartier i glas langs hela gavelvaggen. Den 6ppna spisen blir en naturlig
samlingspunkt och bjuder in till mysiga stunder under kyliga kvéllar.

En trappa upp moéts du av ett stort allrum med en hénférande utsikt 6ver havet. Direkt vid
uppgangen ligger tva ljusa sovrum, och utanfér dessa finns ett helkaklat badrum utrustat
med WC, tvattstall, dusch och ett hérnbadkar — perfekt for avkopplande stunder. Pa
motsatt sida finner du en rymlig kladkammare med gott om férvaringsmojligheter.

OVRIGA BYGGNADER

Pa tomten finns ett separat gédstrum om ca 10 kvadratmeter — en perfekt |6sning for
bestkare som dnskar avskildhet eller som kontor for egenféretagaren. Dessutom finns ett
praktiskt enkelgarage som aven ger forvaringsutrymme.

TRADGARD

Tradgarden ar stilren, valplanerad och lattskott. Det stora tradacket i exklusiv ipé ligger i
ett perfekt soligt lage och erbjuder gott om plats for flera sittgrupper. En vaggfast
elektrisk markis ger skugga under soliga dagar och skyddar aven mot regn, vilket gor
uteplatsen anvéndbar fran tidig vér till sen host.




SKIPAS SAMFALLIGHET
Villan har ett oslagbart lage med direkt narhet till samféllighetens anlaggning, och en
grind rakt 6ver gatan ger enkel tillgang.

Som boende &r du medlem i Skipas samfallighetsforening och far tillgang till ett

brett utbud av gemensamma faciliteter, sdsom tennisbanor, tempererad pool, bastu
och motionsrum — perfekta for bade avkoppling och aktivitet aret runt. Féreningen
arrangerar dessutom regelbundet sociala aktiviteter, sdésom pubkvallar, vinprovningar,
pingisturneringar och loppmarknader i omradets klubbhus, vilket skapar en harlig
gemenskap bland boende i omradet.

BYALAGET

Som fastighetsagare eller stadigvarande boende i Skipas har du mojlighet att bli medlem
i byalaget. Medlemskapet ar frivilligt och omfattar hela familjen. Genom byalaget kan du
engagera dig i omradets utveckling och ta del av den lokala gemenskapen.



IFakta

Bostad

Fastighetsbeteckning: Skipas 25:170
Adress: Skipas Borrvag 5, 30572 Steninge
Kommun: Halmstad

Storlek

5 rum och kok. 154 kvm, biarea 42 kvm. Areakélla
taxeringsinformation. uppgift fran saljaren
Tomt:780 kvm

Byggnadstyp: 1¥2-plansvilla

Byggnadsér: 1990

Byggnadssatt

Fasad: Puts/Tra

Stomme: Betong

Fonster: 3-glas

Tak: Betongpannor

Bjalklag: Tra

Platarbete: Lackerad plat

Grundlaggning: Betongplatta

V/A: Kommunalt vatten aret om/Kommunalt avlopp.
Uppvarmning: Franlufts varme pump - vattenburen
Besiktigad: Nej

Ovrigt om byggnaden

Bygglov beviljades vid den storre renoveringen av l:a
vaningen i samband med nya skjutdérra (Schuko)
dorrar. Bygglov beviljades ocksa i samband med

renovering av gastrum och nya skjutdorrar (Schuko).

Ovriga byggnader
Gastrum samt garage

Taxering

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 3.722.000 kr varav byggnad
2.630.000 kr och mark 1.092.000 kr
Taxeringsar: 2024

Véardear: 1990

Fastighetsavgift: 10.074 kr/ar

Driftkostnader

Summa 37.874 kr/ar, fordelat pa el: 22.305 kr,
vatten/avlopp: 2.650 kr, sotning: 408 kr, vag/
samfallighet: 3.930 kr, renhallning: 2.850 kr,
forsakring: 5.731 kr. 2 personer i hushallet.

| posten "EI" ingér &ven "Uppvarmning".

Skipas Samfallighet - Arsavgift inkl. pool, klubbhus,

tennis m.m.

Pantbrev
Totalt 1 st pantbrev om 875.000 kr.

Inskrivningar

Gemensamhetsanlaggning: Halmstad skipas ga:1

andamal: Kvartersanlaggning

Gemensamhetsanlaggning: Halmstad skipas ga:2

andamal: Vagar, Gronomraden

Planbestammelser: Andring av detaljplan
(2010-03-31) Byggnadsplan (1970-10-30)
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Lajlaaf Trolle

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom

+46763443700
lajla.t@sothebysrealty.se

Jag kombinerar arbete med det jag alskar mest

- att hjalpa manniskor med ett av deras storsta
livsbeslut. Nagot du alltid far om du anlitar mig

ar en positiv méklare med driv och personliga
engagemang. Jag drivs av att skapa néjda kunder
och att stédja mina saljare, entusiasm ligger
bakom mitt engagemang. Varje férséljning ar unik
och kraver en egen strategi. Det handlar om att
vad som &r bast for varje kund. Med i bagaget

har jag en tidigare karriar inom marknadsforing
som produkt och kategorichef i dryckes- och
restaurangbranschen. Jag har drivit féretag sedan
tonaren och arbetat med service hela livet.

Gar dui sdljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kbpare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad dven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren
redovisar darefter buden for saljaren, men den som har lamnat bud far ingen information om 6vriga
bud. Maklaren ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det &r alltid séljaren som
bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover sélja till den som
har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt ar undertecknat av bade séljare och kdpare har
inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte

vara ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning ¢ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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