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Karaktarsfullt hus - Generos
tridgard med hirlig utemiljo -
Nira hav och hamn

Bland Gamla Vikens slingrande gator och sma grander
finner man detta karaktarsfulla hus. En liten grind leder

in till en stensatta innergarden. Huset rymmer trevliga
sallskapsytor vardagsrum, allrum, kok, frukostrum, bib-
liotek samt tre sovrum, tva badrum, gast wc, tvattstuga
och hobbyrum. Idyllen ar pataglig fér den som dréommer
om lata dagar i solen men ocksa for umgange med vanner
och familjen.

Skepparegatan 5 | Viken
7 rok | 191 kvm | Tomt 848 kvm
Pris pa foérfragan/bud

Varmt vailkommen.

Lajla af Trolle, 076-344 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se
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Beskrivning

BOSTADSHUSET

Fastighetens &ldsta delar ar fran 1800-talet, ar 1952
genomfordes en tillbyggnad med kok och hall och
1994 gjordes den storre tillbyggnaden. Det ger huset
en unik karaktar och blandning av olika tidsepoker.
Gjort pa ett smakfullt satt.

Redan nar man kliver in i hallen méts man av den
spannande arkitekturen med dagsljus som flédar in.
Till hoger om hallen ligger koket som &r fullt utrustat,
héar ar det 6ppet upp i nock dar det finns takfonster.
Vidare in fran koket ligger vardagsrummet med
synliga takbjélkar, vackra sprojsade fonster och
terrassdorr ut till innergarden som knyter samman
huskropparna pa ett harligt satt. | vardagsrummet
ar det plats for bade soffgrupp och matgrupp ochi
golvet finns en lucka till en mindre vinkallare. Under
trappan mellan vardagsrummet och koket finns en
liten gast we. | anslutning till koket ligger ett frukos-
rum, en mindre hall med utgdng mot gatan samt en
trappa som leder upp till ovanplan. P4 ovanplan
mots du av en hall som fungerar som kontor och

tva sovrum. Det ena ar nagot storre &n det andra.

I hallen finns en garderobsvéagg med skjutdorrar.
Den stora tillbyggnaden rymmer ytterligare
umgangesytor, ett badrum samt ett sovrum i
ovanplan och kéllare. Bibliotek som kanns ljust och
rymligt tack vare stort fénsterparti mot inner-
garden och en terrassdorr som leder ut till trad-
garden pa baksidan. Ett stort allrum med plats

for flera sittgrupper och har finns aven en kamin.
Badrum med klinker pa golvet som rymmer WC,
tvattstall och dusch. Fran biblioteket nar du ovanplan
med ytterligare ett sovrum. Kallaren rymmer tvatt-
stuga, badrum, hobbyrum, férrad samt pannrum.

TRADGARD

Tradgarden ar privat med varierande inslag av trad,
buskar och planteringar med mojlighet till fler-

talet uteplatser i olika sollagen. Har finns ocksa ett
vaxthus och en charmig pergola dér man kan avnjuta
maltider i svalkande skugga. VIKEN

VIKEN

Soder om Hoganés och inte mer an en mil norr om
Helsingborg ligger den gamla fiskebyn Viken. Sjalva
centrumkarnan bestar av tva delar Gamla och Nya
Viken. Gamla Viken ar en pittoresk idyll med sina
tranga grander och valbevarade gathus. Omradet
erbjuder en livsstil som andas livskvalitet. Fina
badstrander och en smabatshamn som sjuder av
liv och rorelse under sommarmanaderna. Och langs
med kusten finner man flera charmiga samhéllen
med mysiga restauranger, vidstrackta strander,
vacker natur och flertalet mindre sméabatshamnar.

Fran Viken nar man med enkelhet populara Malle
och Kullaberg samtidigt som man har mindre an

20 minuter med cykel in till Hoganas centrum med
all den service som ni kan ténkas behova. Narhet till
E6 gor att du med enkelhet nar de stérre staderna
langs med kusten. Flygplats for inrikesflyg finns

i Angelholm och nas pé& en dryg halvtimme och
Képenhamns flygplats ligger en timma och femton
minuter bort.

Utférda renoveringar

2023 - Ny kyl

2019 - Varmepumpen har ny kompressor samt ny
varmvattenberedare

2019 - Ny tvattmaskin

2015 - Ny frys och spis

Invandigt - Nytt klinkergolv i ovanvaningen, generellt
ytskikt/malning har gjorts I6pande under aren.
Utvandigt - Malning och |6pande underhall har gjorts
under aren




Iakta

Adress: Skepparegatan 5, 263 61 Viken
Kommun: Héganas

Antal rum: 7 rok

Antal sovrum: 3

Agandeform: Sméahus - Frikopt
Fast.beteckning: SVANEN 27

Byggnadstyp: 1,5 planshus med kallare
Byggnadsar: 1929

Byggnadsar kommentar:

Byggnaden bestar av tre delar, gamla delen fran
1800-talet, liten tillbyggnad med kok och hall fran
1952 och den stora tillbyggnaden fran 1994.
Uppvarmning: Luft/vattenvarmepump

Fonster: 2-glas och 3-glas

Eldstad: Kammin

Fasad: Tegel/Puts/Tra

Tak: Tegel/Papp

Stomme: Gamla huset och mellandelen —
Trastomme med utanpaliggande tegel och puts,
Nya delen - betong med puts

Bjalklag: Tra/betong

Grundlaggning: Torpargrun/platta pa mark
Grundmur: Kallare

Platarbete: Lackerad plat

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om/
Kommunalt avliopp

Allmant skick: Huset bestar av tre delar, gamla
delen fran 1800-talet, liten tillbyggnad med kok och
hall fran 1952

Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Boarea: 191 kvm
Biarea: 65 kvm
Tomtarea: 848 kvm

Driftskostnader

Kommentar: | posten "Varme" ingar aven
hushallsel.

Elforbrukning 28 000 - 32 000 kWh/ar. Kostnaden
ar utraknad med en schablon pa snittpriset

160 6re/kWh med férbrukningen 30 000 kWh.
Snittpriset ar beréaknat med alla avgifter (som
arsavgift och moms) for att kopa el i omrade SE4.
Personer i hushall: 1

El: 4 000 kr/man

Vatten/Avlopp: 708 kr/man

Renhallning: 317 kr/méan

Forsakring: 558 kr/man

Driftskostnader totalt: 5 583 kr/man

Taxeringsvéarde

Totalt: 4 766 000 kr

Byggnad: 2 293 000 kr

Tomt: 2 473 000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift: 9 525 kr

Energi
Energistatus: Ej utford

Inteckningar
Totalt: 2400 000 kr
Pantbrev, antal: 7
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Entreplan
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Gar dui siljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss goér att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna ochi livsstilsmagasin som nar

Lajlaaf Trolle

Registrerad fastighetsmaklare | Civilekonom
076-344 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se

Jag kombinerar arbete med det jag dlskar mest - att

hjalpa manniskor med ett av deras storsta livsbeslut.

Nagot du alltid far om du anlitar mig ar en positiv
maklare med driv och personliga engagemang. Jag
drivs av att skapa nojda kunder och att stédja mina
saljare, entusiasm ligger bakom mitt engagemang.
Varje forsaljning ar unik och kraver en egen strategi.
Det handlar om att vad som ar bast for varje kund.
Med i bagaget har jag en tidigare karriar inom mark-
nadsforing som produkt och kategorichef i dryckes
och restaurangbranschen. Jag har drivit foretag
sedan tonaren och arbetat med service hela livet.

ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad

aven i vara digitala kanaler, p var hemsida ochivara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pé var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ér 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det &r alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behdver salja till den som har
[amnat det hdgsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och kdpare har inget
bindande avtal tréffats och bada parter kan éndra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna ochinte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover géller att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Undersoknings- plikten innebar
att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
s6kning av bostaden. Det ar darfor viktigt att du
som kopare undersdker bostaden noggrant och
gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig iniforeningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
frén séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning

dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som képare borde ha réknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om képares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kdpehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess kan
sadledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kdpare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjélpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt
hur de bor [amna sina bud. Mé&klaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till koparen som denne kan behova.
Maklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka for att denne undersoker
bostaden. M&klaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida . Dar hittar
du @ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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