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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Tjaddern 9
Styrelsen uppréttar harmed féljande &rsredovisning for radkenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberéattelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdakenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller oékta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rékenskapséaret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sd hdga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrdttsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora sam summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utlésa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. H&r kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver Idnen, hur stora de dr, vilken ranta
de har och nér det &r dags att villkorséandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslqg till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detto(\
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadslégenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsforeningen registrerades 1979-10-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-12-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-24 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen &ger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvarv Kommun
TJADERN 9 1982 Stockholm

Fastigheten &r uppldten med tomtratt och avtalet I18per till och med 2032.
Fastigheten &r forsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

| férsdkringen ingdr ansvarsférsakring foér styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1904 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1985

Féreningen har 32 bostadsratter om totalt 3 998 kvm och 3 lokaler om 202 kvm. Byggnadernas totalyta ar
4200 kvm.

Foéreningen upplater 32 Ildgenheter med bostadsrétt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenheterna fordelas pd 9 stycken med 3 rum och kék(rok), 13 med 4 rok, 6 med 5 rok samt 4 med fler &n 5
rok.

Styrelsens sammanséttning

Per Olof Stark Ordférande
Bettina Ehrenblad Styrelsesuppleant
Patrik Liljevik Styrelseledamot
Johan Bengtsson Styrelseledamot
Maria Séderkvist Styrelseledamot
Michael Sparreskog Styrelseledamot

Svante Gunnar Nyman  Styrelseledamot

Saga Lundqyist Styrelsesuppleont\\
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Valberedning
Olle Sten

Lars Gustavsson

Radica Karlstrém

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Christer Eriksson Ordinarie Extern Crowe Osborne AB
Katarina Rendahl  Suppleant Extern  Crowe Osborne AB
Otto Ramgqvist Ordinarie Intern
Jan Engdahl Suppleant Intern

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-06-08.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en underhdllsplan.

Utférda historiska underhdll

2023 @ Obligatorisk Ventilationsbesiktning (OVK) har genomférts under &ret
- Takbesiktning har utférts i syfte att erhélla en uppdaterad status pé taket och som férberedelse fér
en garantibesiktning fér den del av taket som byttes 2021
Arbetet |6pte vidare med energioptimering av fastigheten. Under &ret har temperatursensorer
installerats i samtliga Idgenheter, detta majliggér en mer kostnadseffektiv styrning av varmeflédet

2022 e Horisontella avloppsstammar i kdllaren byttes, vidare relinades avloppsstammarna mellan
: fastigheten och de kommunala anslutningarna
Vertikala avloppsstammiar till kék och badrum spolades och filmades, nésta spolning planeras
utféras om 3-4 ar
Termostatstyrd varmekabel installerades i takavvattningssystemen, detta fér att férhindra
frostskador
Bredband uppgraderades

Avtal med leverantdrer

Bredband och Kabel-TV ComHem
Bredband fiber Bredbandsbolaget
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hisservice S:t Eriks hisservice
Service varmecentral Fortum
Snéskottning tak Celey Group
Fastighetstillsyn och service BK Fastighetsservice AB\

\

Sida3av18 <4 ;%



Brf Tjgdern 9 Arsredovisning 2023
716416-7038

Ovrig verksamhetsinformation

2024 - Arbetet med energioptimering fortsatter under 2024 med byte av ventiler och termostater i elementen.
Vid takbesiktningen i slutet av 2023 identifierades ett antal mindre dtgdrdsbehov vilka kommer att &tgardas
under 2024.

2025 - Far &r 2025 planeras dtgarder primdrt vad gdéller fasad mot innergdrd och fonster.
Vésentliga héindelser under rékenskapséret

Ekonomi

Bostadsrattsforeningen Tjadern @ &r en Gkta bostadsrattsférening. Féreningens har en relativt 1dg
beldningsgrad (cirka 3 500 kr/kvm) och en valfylld kassa pé cirka 2,6 mkr. Féreningen innehar marken med
tomtratt.

Vasentliga faktorer som péverkat resultatet fér 2023 &r:

Okad tomtrattsavgald pé cirka 215 kkr
Okade rantekostnader fér féreningens 1&n pa& cirka 345 tkr

Under 2023 dkade fjarrvdarmekostnaderna med cirka 70 kkr. Fjarrvérmekostnadernas dkning under &ret
pdaverkades av en hdjning av fjdrrvérmetaxan med 8% och fér 2024 ékar fjarrvarmetaxan med 12%.
Foreningen har begért férhandling samt jamkning av denna hdjning. Féreningen arbetar med ett
Energioptimeringsprogram som syftar till att motverka héjda kostnader fér energi.

Féreningen hojde avgiften for 2023 med 8% och har beslutat att héja avgiften fér 2024 med 4%. Hur olika
kostnader utvecklas framéver ar nGgot som styrelsen féljer regelbundet och noga. P& rantesidan finns det i
skrivande stund indikatorer pd en neddtgdende trend (Idgre réntor).

Det &r styrelsens ambition att framtidsdkra sd att ett positivt operativt kassafléde uppstdr dver tid.
Foreningen har sjalvfinansierat flera viktiga och stérre &tgdarder de senaste dren tack vare en god
framférhélining. Exempel pd stérre dtgérder har varit byte av hissar, byte av avloppsstammar i kdllarna, stérre
ommadlningar samt ett takpl&tsbyte 2021. Det sistndmnda finansierades delvis med nya 1an.

Styrelsen har sedan &r 2016 noga féljt utvecklingen vad galler féreningens tomtrattsavgdld och 6pande fattat
beslut med hansyn till den. En buffert fér kommande héjningar har byggts upp. Ar 2024 och de kommande
&ren kommer att vara en period av nyttjande av de reserver féreningen har byggt upp. Denna reserv &r
berdaknad till cirka 1,5 mkr av den totala kassan pé 2,6 mkr.

Styrelsen genomfdrde byte av redovisningsstandard frén K2 till K3 frédn och med den 1 januari 2020. K3 &r en
standard som ger en mer rattvisande bild fér en bostadsrattsférening med stora tillgdngsvarden och ldnga
livslangder for tillgdngarna vilket skapar bra férutsattningar fér Brf Tjadern 9. Exempelvis ska man férdela ut
kostnaden fér ett nytt tak under flera &r enligt K3 (vilket &r rimligt med tanke pé livslangden) istallet fér att ta
alla kostnader fér ett nytt tak direkt i resultatrdakningen (vilket inte &r rimligt med tanke pd att ett nytt tak
ofta hdller i cirka 70 &r). Vardet pd de individuella Idgenheterna torde dven bli hégre med hansyn till den mer
rdttvisande bilden.

Férandringar i avtal

Styrelsen har bytt takskottningsentreprendr som en del av dess proaktiva kostnadsuppfélining under &ret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bérjan var 48 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och
avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 49 medlemmar i féreningen. Det
har under daret skett 1 dverldtelse. |,
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Arsredovisning 2023

Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 3087 850 2 842 968 2763263 2 697198
Resultat efter fin. poster -223 066 106 208 -13 768 147 199
Soliditet (%) 63 63 b4 64
Yttre fond 732 560 496 415 257 046 168 617
Taxeringsvarde 239 369 000 239 369 000 168 617 000 168 617 000
Arsavgift per kvm uppléten med 41 ) i )
bostadsratt

Arsavgif’ternos andel av totala 82,5 ) ) )
rorelseintdkter (%)

it::i?;g:?g per kvm upplaten med 3493 3493 3493 3493
Skuldsattning per kvm totalyta 3325 3325 3325 3325
Sparande per kvm totalyta 97 136 m 167
Elkostnad per kvm totalyta, kr 14 18 12 9
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 133 16 116 106
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 20 15 16 13
Energikostnad per kvm totalyta 167 149 144 128
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,96 - - -
Rantekdanslighet (%) 5,45 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdil) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter foreningens int8kter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Ré&ntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldréntan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér Gven biyta).

Arsuvgif‘ter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppladtna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostodsrﬁttslagen.h
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Upplysning vid férlust

Féreningen planerar for framtida underhéll samtidigt som tomtréattsavgdlden dkar de kommande aren. De tre
stérsta kostnadsposterna ar l&nerdntor, energi och tomrattsavgdélden. Den sistnédmnda kommer att gé upp.
De tva fdrsta féljer styrelsen noga d& de kan g& i b&da riktningarna. Styrelsen &r beredd att hdja avgifterna
om behov féreligger.

Operativa &tgdrder inférs ocksd fér att minska kostnaderna, framférallt kopplat till energi.

Férlusten 2023 ar till stérsta delen relaterad till 6kade rdntekostnader och en 6kad tomtrattsavgdld.
Réntekostnader och évriga kostnadsékningar har varit hégre &n vad vi férutsett i var ldngtidsplan. Hur dessa
kostnader utvecklas framéver &r ndgot som styrelsen féljer regelbundet och noga. P& rdntesidan finns det i
skrivande stund indikatorer p& en neddtgdende trend (I&gre rdntor).

Férdandringar i eget kapital

Disponering av

féregéende ars Disponering av

2022-12-31 resultat Svriga poster 2023-12-31
Insatser 2711893 - - 2711893
Uppldtelseavgifter 20 496 108 - - 20 496 108
S:;‘:;:;tlre 496 415 -3224 239369 732 560
Uppskrivningsfond 3535201 - -99 996 3435205
Balanserat resultat -2029798 110132 -139 373 -2 059 039
Arets resultat 106 908 -106 908 -223 066 -223 066
Eget kapital 25316 727 o -223 066 25 093 661

Resultatdisposition

Den ekonomiska stéliningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter. Y{

Sida 6 av 18 %/




Brf Tjadern 9
716416-7038

Resultatrdkning

1januari - 31 december

Arsredovisning 2023

Not 2022

Rérelseintdkter
Nettoomsdattning
Ovriga rérelseintékter

2842968
38 860

Summa rérelseintdkter

Rérelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

2881828

-1869 987
-163 371
-541 890

4,5,6,7,8

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

-2 575 247

306 581

8482

10 -208 155

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

-199 673

106 908

106 908
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Balansrdkning

Tillg&ngar

Not

Arsredovisning 2023

2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anl&ggningstillgéngar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

1,18
12

37 095263
o

Summa materiella anléggningstillgéngar

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vérdepappersinnehav

13

37 095 263

400

Summa finansiella anléggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

14
15

400

37 095 663

13 401
2383417
89 500

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

2486 318

530 391

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida 8 av 18
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Balansrdkning

Arsredovisning 2023

Eget kapital och skulder Not 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23208 001
Uppskrivningsfond 3535201
Fond fér yttre underhdll 496 415
Summa bundet eget kapital 27 239 617
Ansamlad fériust

Balanserat resultat -2 029798
Arets resultat 106 908
Summa ansamlad férlust -1922 890
SUMMA EGET KAPITAL 25316727
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 (e}
Summa l&ngfristiga skulder 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 966 800
Leverantérsskulder 423 413
Skatteskulder 9 634
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 395797
Summa kortfristiga skulder 14 795 644
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 112371

/
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december

Arsredovisning 2023

2022

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justering av poster som inte ingér i kassaflddet

Arets avskrivningar

306 581

541890

Erhdllen rénta
Erlagd ranta

Kassafléde fran idpande verksamheten fére féréndringar av
rérelsekapital

Fdréandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

848 47
8 482
-195 878

661074

-184 666
369 144

Kassafldde fran den I8pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anléggningstillgdngar

Kassafléde frén investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

845 552

-984 870

-984 870

Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tjiadern 9 har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmdénna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av int&kter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anléggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-20%
Fastighetsférbattringar 3,85 %
Om- och tillbyggnad 1%

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vdrdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgéngen pé
balansdagen har ett lagre vdrde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det légre vérdet.

Omsiéittningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fdr yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprédkstagande av
fond for yttre underhdll fér drets periodiska underhdll Iémnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvérde.

Fastighetslan

Lé&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.k

$
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2022

Arsavgifter bostader
Hyresintdkter lokaler
Deb. fastighetsskatt
Intakter kabel-TV
Bredband
Dréjsmaélsrénta
Pantsattningsavgift
Overlatelseavgift

Ores- och kronutjamning

2297 003
458 321

0

19 200

63 360

0

5072

0

12

Summa

NOT 3, AVRIGA RORELSEINTAKTER

2842968

2022

Elstod
Ovriga intékter
Forsdkringsersattning

25259
13 601

Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

Fastighetsskétsel enl avtal
Fastighetsskétsel utéver avtal
Fastighetsskétsel gard utdver avtal
Stadning enligt avtal
Hissbesiktning
Gdardkostnader
Gemensamma utrymmen
Snoéréjning/sandning
Serviceavtal
Mattvéatt/Hyrmattor
Férbrukningsmaterial

38860

2022

43 629
1508

51000
9 060
3527

14751
31125
8703
2775

Summa

Sida12av 18
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NOT 5, REPARATIONER

i\rsredovisning 2023

2022

Fastighetsforbattringar
Tvattstuga

Dérrar och l@s/porttele

A%
Vdarmeanléggning/undercentral
Elinstallationer

Hissar
Skador/klotter/skadegérelse

70 589
2602
74 906
1200
4232
18 583
12 240

Summa

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

184 352

2022

Mark/gérd/utemiljd

3224

Summa

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER

3224

2022

El

Uppvdrmning

Vatten
Sophdmtning/renhéllning
Grovsopor

74127
488 631
64 008

56 224

1873

Summa

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

684 863

2022

Fastighetsférsdkringar
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Bredband
Fastighetsskatt

68793
568 500
28 519
63360
102 298

Summa
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2022

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska dtgarder
Inkassokostnader
Revisionsarvoden extern revisor
Styrelseomkostnader

Fritids och trivselkostnader
Foreningskostnader
Foérvaltningsarvode enl avtal
Overlatelsekostnad
Pantsdattningskostnad
Administration
Konsultkostnader

Tidningar och facklitteratur

625
2865
4500
463

29 000

450
80 567
0

0

8 512
35700
689

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

163 371

2022

Réntekostnader fastighetsldn

208155

Summa
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2023

2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende

Arets inkép

36182797
-984 870

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning
Ingdende

Arets avskrivning

37 167 667

-7 930 515
-441 890

Utgdende ackumulerad avskrivning

Ackumulerad uppskrivning
Ingdende
Ingédende avskrivning pd uppskrivet belopp

Arets avskrivning pd uppskrivet belopp

Utgdende redovisat restvérde péa uppskrivet belopp

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

| utgdende restvdérde ingdr mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad

Taxeringsvarde mark

-8 372 405

10 000 000
-1600 000
-100 000

8 300 000

37 095 263

0

71564 000
167 805 000

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

239 369 000

2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende

Utgdende anskaffningsvérde

Ackumulerad avskrivning

Ingéende

65 963

Utgdende avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN

Sida15av18
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NOT 13, LANGFRlSTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 400
Summa 400
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31
Skattekonto 8 612
Klientmedel 1246 863
Fordringar samfdllighet/kreditfakturor 82 504
Transaktionskonto -8179
Borgo rdantekonto 1053617
Summa 2383 417
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 0
Foérutbet tomtratt 89 500
Summa 89 500
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-02-05 512 % 200 000
Handelsbanken 2024-03-01 487 % 1000 000
Handelsbanken 2024-01-02 512 % 3760 000
Handelsbanken 2024-02-02 490 % 3000 000
Handelsbanken 2024-01-02 4,87 % 500 000
Handelsbanken 2024-01-02 4,87 % 200 000
Handelsbanken 2024-01-02 4,87 % 500 000
Handelsbanken 2024-01-02 4,87 % 1075 000
Handelsbanken 2025-06-30 4,84 %

Handelsbanken 2024-01-02 490 %

Handelsbanken 3731800
Summa 13 966 800
Varav kortfristig del 13 966 800

Om fem a&r beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 13 966 800 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av |I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2022-12-31
Upplupna kostnader 29 000
Uppl kostn rantor 17 755
Forutbet hyror/avgifter 349 042
Summa 395 797
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31
Fastighetsinteckning 19 111 200

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arbetet med energioptimering fortsétter under 2024 samt &tgérder efter takbesiktning. Fér &r 2025 planeras

&tgdrder pd fasad mot innergdrd och fonster. |

Y
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Tjidern 9
Org.nr 716416-7038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tjadern 9 for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fr den interna kontroll som den beddmer 4r
nodvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé ir tillampligt, om frhéllanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i rsredovisningen.

1 (2)

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och
4ndamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sédana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vdra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande bsister i den interna kontrollen som vi
identifieral. =~ /

=
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsfdreningen Tjadern
9 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma freningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Virt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon 4tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget #r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningséatgarder som utfors baseras pé var professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pé sadana dtgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Stockholm den X9 maj 2024

Christer Eriksson
Auktoriserad revisor

Otto Ramqvist
Intern revisor
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