STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFC')RENINGEN

TJADERN 9
716416-7038

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

§ 1

Féreningens firma &r Bustadsrﬁttsfﬁr&ningen Tjadern 9.
Fﬁreqingen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§ 2

Nar en bostadsratt sverlatits eller évergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsritten
och flytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i bnstadsréttsfﬁreningen.
Ett avtal om éverlatelse genom kép skall upprattas skriftligen och skrivas under av saljaren

och nuvarande adress. Styrkt kopia av férvarvshandlingen skall alltig bifogas
anmalan/ansékan. En éverlatelse som Inte uppfyller dessa féreskrifter r ogiltig. Styrelsen
ar skyldig att snarast, normalt dock Inom tre veckor fran det att ansékan om medlemskap
kom in till bostadsrﬁttsfﬁreningen, prova fragan om medlemskap. Som underlag fér
provningen har bostadsrattsféreningen ratt att ta en kreditupplysning avseende sékanden.
Bostadsrattsféreningen &r skyldig att halla medlemsférteckning | kronologisk ordning enligt
gallande bestammelser.

Styrelsen eller annan stallféretradare for bustadsréttsfﬁreningen far inte féreta en handling
eller annan atgard som ar agnad att bereda en otillbérlig férdel at en medlem eller nagon
annan till nackdel for bostadsrattsféreningen eller annan medlem.



bosétta sig i bostadsrattsidgenheten har
bnstadsrﬁttsfﬁreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har férvarvat en andel |
bostadsratt far vagras medlemskap i bustadsrﬁﬁsfﬁr&ningen om inte bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor p3 vilka lagarna om
sambors gemensamma hem skal| tilldmpas.

Juridisk person samt fysisk omyndig person som forvarvar bostadsratt till bostadsldgenhet
far vagras medlemskap.

Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudfarg, nationalitet eller etniskt ursprung,
religion, dvertygelse eller sexuell laggning.

Om en bostadsritt Overgatt genom bodelning, arv. testamente, bolagsskifte eller liknande

férvérvaren att inom sex manader fran anmaningen visa att nagon, som inte far vagras
intrade | bastadsrﬁttsfﬁreningen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. lakttas inte
den tid som angetts | anmaningen, far bostadsratten sdljas pa offentlig auktion f&r
férvarvarens rakning.

En 6verlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt Overlatits eller 6vergatt till inte antas till
medlem i hustadsrﬁttsfﬁreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

§ 4

Insats, arsavgift och i fsrekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
Bostadsrattsféreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar
arsavgift till bostadsrattsféreningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsréttsldgenheterna |
forhallande till Igenheternas andelstal. Beslut om andring av grund fér
andelstalsberakning skall fattas av féreningsstdmma.

| arsavgiften ingaende konsumtionsavgifter kan beriknas efter férbrukning eller ytenhet.
Upplatelseavagift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter besiut av
styrelsen. Over!éte!seavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hégst
1 % av det prisbasbelopp som galler vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap
respektive tidpunkten fér underrattelse om pantsattning.

Overlételseavgiﬁ betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantséitta_ren.
Vid andrahandsuthyrning enligt 12 § far bostadsrattsféreningen ta ut en srskild avgift som
tacker bostadsrattsféreningens kostnader. Avgiften far uppga till hégst 10 procent av

prisbasbeloppet per ar. * | o
Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ratt

tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till



fﬂess full betalning sker samt péminnalsaavgiﬂ enligt férordningen om ersattning fér
Inkassokostnader mm. Overlataren av bostadsratt svarar tillsammans med férvarvaren att
overlatelseavgifter betalas.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrattsféreningen svarar for husets skick i évrigt. Bostadsrattshavaren svarar salunda

for underhall och reparationer av bland annat

- ledningar foér avlopp, vdrme, gas, el, vatten och ventilation - till de delar dessa befinner
sig inne i l&genheten och inte tjidnar fler &n en lagenhet - till ytterdérr hérande handtag,
ringklocka, och Ias inklusive nycklar; bostadsrattshavare svarar dven for all malning
férutom malning av ytterddrrens yttersida

- Icke bérande innervaggar samt ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling, som kravs fér att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamassigt satt

- lister, foder och stuckaturer - Innerdérrar, ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar
bostadsrattshavaren endast for malning

- elektrisk golvwarme, som bostadsrattshavaren férsett lagenheten med

- eldstader, tillhérande rékgangar

- ventiler till ventilationskanaler

- sakringsskap och darifran utgaende elledningar, kanalisation, brytare, eluttag och fasta
armaturer - brandvarnare och dess funktion

- fonster- och dérrglas och till fénster och dorr hérande beslag och handtag samt all
malning férutom utvéndig malning; motsvarade giller fér balkong eller altandérr

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsréattshavaren darutéver

bland annat &ven for |

- till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt, falluppbyggnad pa golv, Inredning,
belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin med anslutningskopplingar

- golvbrunn inklusive klamring, rensning av golvbrunn, sil samt vattenlas - tvattmaskin
inklusive ledningar och anslutningskopplingar p3 vattenledning

- kranar och avsténgningsventiler - ventilationsflakt

- elektrisk eller vattenburen handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och

utrustning sasom bland annat

- vitvaror

- kéksflakt, ventilationsdon

- disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning,
rensning av sil och vattenlas

- Kranar och avstangningsventiler



Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar f6r aviopp, varme, gas,
elektricitet och vatten. om bustadsréttsfﬁreningen har férsett lagenheten med ledningarna
och dessa tjanar fler an en lagenhet.

Detsamma géller for ventilationskanaler.

Om bostadsréttshavaren ersitter eller annars &ndrar nagot som bostadsrattsféreningen
ansvarar for svarar bostadsrattshavaren darefter for underhallet daray samt fér skador som
uppstar pa grund av vad som salunda andrats.

vid underhall av gardens ytskikt de far ej heller blockera ventiler och dylikt.

Om lagenheten &r utrustad med takterrass skall bostadsréattshavaren dven se till aft
avrinning fér dagvatten inte hindras.

Hor till Iagenheten férrad. eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrattshavaren
laktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sadant utrymme.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att teckna och vidmakthalia giltig hemférsakring med
bostadsrattstillagg, detta galler aven om bostadsrattsinnehavaren hyr ut sin lagenhet i
andra hand.

§6

Om bostadsréattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning
att annans sékerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom har bostadsrattsféreningen, efter rattelseanmaning, rétt att avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§7

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare
bostadsréttshavare sasom reparationer, underhall, installationer med mera.

§ 8

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgérd | fastigheten besluta
om reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som

medlemmen svarar fér.



§9

Bostadsrattshavaren far Inte utan styrelsens tillstand i lagenheten géra:
-ingrepp i barande konstruktioner, vaggar, tak

-installation eller férandring av till lagenheten tillhérande avlopp, varme gas eller
vattenledningar.

Sadant tillstand kan férenas med villkor.

Férandringar skall alltig utféras pa ett fackmannamassigt satt. Styrelsen f3 inte vagra

att ge tillstand om inte atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet for
bnstadsréttsfﬁreningen.

Godkénda atgarder som kraver bygglov, bygganmalan eller myndighets tillstand bekostas
av bostadsrattshavaren.

antadsréttsfﬁreningen ager ratt att besiktiga utférda arbeten, installationer genom
oberoende besiktningsman.

rakning.
Féremal som enligt vad bostadsréattshavaren vet r eller med skl kan misstankas vara
behaftat med ohyra far inte féras in | lagenheten.

§ 11

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att 13 komma in i ldgenheten nar det behvs
for tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar fér eller har ratt att
utfora enligt § 6. Skriftligt meddelande om detta skall laggas i ldgenhetens brevinkast eller
anslas i trappuppgangen.

Bostadsréattshavaren ar skyldig att tala sddana Inskrénkningar i nyttjanderatten som

féranleds av nodvandiga atgéarder for att utrota ohyra i fastigheten, aven om hans Iéggn_het
inte besvaras av ohyra. Nar bostadsratten skall tvangsforsaljas

ar bostadsrattshavaren skyldig att lata visa lagenheten pa lamplig tid.. ) ;
Om bostadsréttshavaren inte lamnar bostadsrattsféreningen tilltrade till lagenheten, nar

bostadsrattsféreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om handrackning.

§ 12



En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan f&r sjalvstandigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke. Ansékan om andrahandsuthyrning skall géras
skriftligen till styrelsen dar det skall framga skal till att bostadsrattsinnehavaren har till
uthyrningen samt namn och personnummer pa andrahandshyresgéasten. Styrelsen skall
behandla ansékan inom en manad fran det att fullstdndig ansdkan inkommit. Medgivande
till andrahandsuthyrning skall begransas till en viss tidpunkt och kan férenas med villkor.
Bostadsrattshavaren atar sig fullt ansvar fér eventuella reparationskostnader i anledning av
eventuella skador som kan komma att vallas av den som iInrymts i ldgenheten.
Bostadsrattshavare far inte Inrymma utomstaende personer | lagenheten, om det kan
medféra men fér bostadsrattsféreningen eller annan medlem.

§13

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat andamal an det
avsedda. Bostadsrattsféreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird
betydelse for bostadsrattsforeningen eller nagon annan medlem i féreningen.

§ 14

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar med

begransningar som féljer nedan férverkad och

bostadsrattsféreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning

enligt bostadsrattslagens bestammelser:

- om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet

- bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift utéver tva vardagar

fran foérfallodagen

- lagenheten utan samtycke upplats i andra hand enligt §12

- bostadsréattshavaren utan tillstand utfér arbeten enligt § 9 - bostadsrattshavaren
Inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsférening eller annan medlem

- lagenheten anvands fér annat andamal &n det avsedda

- bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra | ldgenheten eller om bostadsréattshavaren,
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra |
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

- bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som

bostadsrattsféreningen meddelar

- bostadsréattshavaren inte Iamnar tilltrade till IAgenheten och han inte kan visa giltig ursakt
for detta enligt §11

- bostadsréttshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig

vikt for bostadsréttsféreningen att skyldigheten fullgérs - lagenheten helt eller till vﬁsent!ig
del anvands for néringsverksamhet eller dédrmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i
vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella

forbindelser mot erséttning _ ) _
Nyttjanderatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa

betydelse.



§ 15

Bostadsréttslagen innehaller bestdmmelser om att féreningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan

bustadsréttsfﬁreningen har ratt att sédga Upp bostadsratten. Sker rattelse kan
bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

§ 16

Om bustadsrﬁttsfﬁreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen
ratt till ersattning for skada.

§ 17

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning skall

bostadsratten tvangsférséljas. Forséljningen far dock ansté till dess att sadana brister som
bostadsrattshavaren svarar fér blivit atgérdade.

STYRELSEN

§18

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs av féreningsstamman fér hogst tva ar. Ledamot
och suppleant kan omviljas.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom mediem valjas dven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen och &r bosatt | féreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktioné&rer.

Bostadsrattsforeningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av tva
styrelseledaméter i forening. Styrelsen konstituerar sig sjalv.

§19

Vid styrelsens sammantraden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande sitt
och foras i nummerféljd.

§ 20



Styrelsen &r beslutfér nar antalet ndrvarande ledaméter vid Sammantradet dverstiger
halften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut galler den mening fér vilken mer &4n
hélften av de n&rvarande réstat eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader

For giltigt beslut erfordras enhéllighet nér fér beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar
narvarande.

§ 21

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta vasentliga till-
eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

§ 22

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning i kronologisk ordning. Styrelsen har ritt att behandla i
forteckningarna ingaende personuppgifter pa satt som avses i personuppgiftslagen.
Bostadsrattshavare har ratt att pa begéran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende
sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§ 23

Bostadsrattsféreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore
ordinarie féreningsstdamma skall styrelsen till revisorerna avidmna handlingar i enlighet
med arsredovisningslagens allménna bestammelser om arsredovisningens delar.

§ 24

Foreningsstdmma skall valja minst en och hogst tva revisorer med hégst tva suppleant_er.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs fér tiden fran ordinarie foreningsstdmma fram t_aH
nasta ordinarie féreningsstdmma. Av revisorerna - vilka inte behéver vara medlen*{mar 1
foreningen - skall minst en vara auktoriserad eller godkand. Om bngtads_réttsfﬁremngen har
statliga bostadslan kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor

for lanets beviljande.

§ 25



Revisorerna skall avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fore
féreningsstdmman.

§ 26

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsbersttelsen och styrelsens forklaring 6ver av
reévisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgéngliga for medlemmarna senast tva
veckor fére féreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

§ 27

Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni
manads utgang.

§ 28

Medlem som énskar anmala arenden till stimma skall anmala detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

§ 29

Extra féreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar
minst 1/10 av samtliga réstberattigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande
av arende som énskas behandlat pa stamman.

§ 30
Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma:

1. Stdmmans éppnande
2. Godkénnande av dagordningen
3. Val av stammoordférande
4. Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare .
Val av tva justeringsman tillika réstraknare

6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst s
Faststallande av réstléngd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse
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10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér  ndstkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant 16.
Val av valberedning

17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem

anmalt drende
18. Avslutande

Pa extra féreningsstamma skall utéver arenden enligt 1 — 7 ovan endast fdrekomma de
arenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§ 31

Kallelse till féreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stamman. Aven drende som anmalts av styrelsen eller féreningsmedlem
enligt 28 § skall anges i kallelsen. Kallelse skall utfardas personligt till samtliga
medlemmar genom utdelning, postbefordran eller epost tidigast sex veckor och senast
tva veckor fére ordinarie stamma, vid extra stamma tidigast sex veckor fére och senast
tva veckor fére stamman.

§ 32

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rostratt har endast den medlem som
fullgjort sina ataganden mot bostadsrattsféreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§ 33

Medlem far utéva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller narstadende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara
ombud. Ombudet far inte féretrada mer an en medlem. Ombudet skall férete en skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet. Fullmakten skall
uppvisas i original.

Medlem far pa féreningsstdmma medféra hégst ett bitrade. Endast mediemmens make,
registrerad partner, sambo, féréldrar, syskon, barn, god man eller annan medlem far vara

bitrade.

§ 34

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer dn halften av de avgivna
rosterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald

som har fatt flest réster. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet férrattas. Beslut om andring av andelstal skall fattas av
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foreningsstdmma. Fér vissa beslut erfordras sarskild majoritet enligt bestdmmelser |
bostadsrattslagen.

§ 35

Vid m_*dinarie féreningsstdmma utses valberedning fér tiden intill dess nasta ordinarie
foreningsstdmma hallits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall féresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall férrattas
pa féreningsstdmman.

§ 36

Protokoll fran féreningsstdmman skall hallas tillgangligt fér medlemmarna senast tre veckor
efter stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

§ 37

Bostadsrattsféreningen far till medlem eller ndgon annan da krav enligt lag finns for skriftlig
information anvanda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av férutsattningar for
anvandning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

FONDER UNDERHALL

§ 38

Styrelsen skall uppréatta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av
bostadsrattsféreningens hus och arligen uppratta en budget fér att kunna fatta beslut om
arsavgiftens storlek och sakerstélla behévliga medel for att trygga underhallet av
bostadsrattsféreningens hus samt varje ar besiktiga fastigheten.

Till fonden skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens
taxeringsvarde.

VINST
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Inom bostadsrittsforeningen skall bildas en fond for yttre underhall samt en
dispositionsfond. Avsattning till fonden for yttre underhdll ska ske i enligt
med antagen underhallsplan. De 6verskott som kan uppsta pa féreningens

verksamhet ska balanseras i ny rakning.

VINST

S 39

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhallande till lagenheternas

srsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

R TP T T L T e T T P L T e

[y

 UPPLOSNING, LIKVIDATION MM
S 40

Om bostadsrittsforeningen uppldses skall behallna tillgdngar tillfalla
medlemmarna i forhallande till ligenheternas andelstal. -

OVRIGT

541

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrattslagen, lagen

om ekonomiska foreningar samt ovrig lagstiftning.



Ovanst3ende stadgar har antagits vid extra foreningsstammor i Brf Tjadern 9 den 6 mars
samt den 21 mars 2018.



