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Gerungs Gard - vackert bevarad kalkstensgard pa Gotland

Ett smultronstalle iidyllisk miljé — har ett kommande objekt med gamla anor, idag en
smakfulltinredd bostad med generdsa ytor beldgen i 6ppet gotlandskt landskap.

Valkommen ndr garden star i forsommarskrud med blommande syrener och diande
lamm vid staketet.

Pd norra Gotland, ilevande kulturlandskap i Rute socken, finner vi Gerungs gardi
samma lilla by som charmiga Rute Stenugnsbageri. I lummig och solig tradgard ligger
dennavackra, vilbevarade kalkstensgard med anor fran 1700-talet. Vidstrackt utsikt
over boljande hagmark med betande far och stenugnsbakat brod till frukosten fran
bageriet pd andra sidan grusvagen.

Mangdrdsbyggnad med flygel i vinkeli 2 plan samt fristaende atelié, totalt ca 300 kvm

bostad med tre kok och tre badrum. Uppvarmt med bergvarme, kakelugnar och flera
eldstader.
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Historiken

Det sdgs att platsen dar Gerungs gard star idag har varit bebyggd sedan medeltiden. Huvudbyggnaden pa
fastigheten, som har namnet Rute Risungs 1:37, har ett ursprung fran 1700-talet darefter ombyggt dr 1856.
Flygelbyggnaden berdknas harstamma fran ar 1907. Tradgardshuset/atelién dr byggd pa 1980-talet. Husen
aridagigott skick med permanent standard med manga fina gamla detaljer som flera vedspisar, kakelugnar
ochvackra innerdérrar med mera. Pa Gerungs finns flera vedspisar och bakugnar bevarade, gamla patinerade
tragolv och vackra snidade trappracken.

De nuvarande dgarna vistas pa garden sa ofta de har majlighet, och uppskattar att félja arstidernas och naturens
vaxlingar pa on. Att fira héstlov, jul, nydr, pask och midsommar pd gardeni goda vanners lag ar aterkommande
traditioner. De har njutit stort under sina dr pa fastigheten men véljer nu att flytta ndrmare sina vanner, men blir
naturligtvis kvar pd 6n. Deras starka koppling till Gotland gar inte att ta miste pa. Deras férhoppning dr att viska
finna en ny kdpare somkan fortsdtta forvalta fastigheten och njuta dess fina varden.

Fastigheten

Gerungs Gard dr en avstyckad gard pa stor litt boljande tradgards tomt om 3,647 kvm. Tradgdrden har flera
Oppna plana grasytor och dgarfamilien har haft funderingar pa att bygga swimmingpool, anldgga en tennisbana,
eller ett orangeri eller vaxthus. De lamnar at en ny dgare att anvanda tomtens potential.

Tradgarden driskrivande stund redan grén och graset vaxer med man tittar pa det. Vita och morklila syrener
staribegrepp att sld ut och smorblommor och hundkex vajar langs det knotiga staketet vid infarten till garden.
Familien klipper de 6ppna grasytorna till vackra barfota ytor men lamnar angsmarken oklippt for att tillata de
skirablommorna fa vara kvar och rama in mot grannar och mot dalgangen dar faren betar. Pa tomten finns stora
vackra, skyddande trad. Det dr en solig plats och skuggan under triden valkomnas varma sommardagar. Pa flera
stdllen finns avgransare skapade av vide med kldttrande vaxter vilket bildar vackra rumi tridgdrden, se bilderna.

Invid fastigheten finns grannari den lilla byn med liknande, vackra kalkstenshus. Agarna berittar om en treviig
ldttsam bysdmija, ddr man gdrna hjdlper varandra pd olika satt ndr det behovs.

Fastighetens byggnader varms upp med bergvarme, eldstader och solpaneler. Nytt bergvarmesystem
installerades varen 2022. Genomgdende golvvarme i mangardsbyggnadens och flygelbyggnadens entréplan.

Fastigheten har ett enskilt avlopp bestaende av en 3-kammarbrunn f6r WC och BDT -vatten med efterfoljande
rening av en infiltration. Vatten kommer fran egen borrad brunn som delas med grannfastigheten.

Nuvarande dgare har bara anvant kakelugneni koket, 6vriga ska fungera (férutom den i vardagsrummet) men
behover godkdannas av Brandforebyggarna for att fa anvandas.

Planlosning

Mangardsbyggnad och flygel, bada i tva vaningsplan, ar sammanfogade med varandra och ligger trevigt i

vinkel med varandra vilket ger en skyddad gardsmiljo. Mellan dessa tva byggnader fungerar en groventré med
glasade vitrindorrar som en lank mellan huvudbyggnad och flygel. | groventrén finner du gott om forvaring samt
tvattmaskin. I flygelns ena kortsida dr pannrummet placerat. Flygeln har en balkongi det dvre planet. Under
huvudbyggnaden finns ett kallarutrymme som skulle kunna utnyttjas som vinkallare da temperaturen uppmatts
aven kunnig van till gynnsamma forhallanden. Jag raknar till 17 rum varav 4-5 sovrum samt tre kok och tre
badrum samt gdst-wc i de tre byggnaderna sammantaget. Har finns ett mycket stort antal sangplatser da det
finns fyra praktiska sov loft. En bit ned i traidgard ligger tradgardshuset eller atelién som det ocksa kallas, denna
rymmer storstuga med sovloft och kok samt duschrum
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Ovriga bygenader

Tradgardshuset kallas dven for ateljén, en fristaende byggnad fran 80-talet om 50 kvm. Huset ligger lite lingre
neditraidgarden och har makalos utsikt Gver hagmarken i dalgangen. Huset dr ett enda rum med tak upp i
nock och tva sovloft, ettivardera kortsidan. [ storstugan finns kok och flera fasta sovplatser samt separat
duschutrymme med wc, som har golvvarme. [ storstugan star dven en kamin. Huset har stora sprojsade fonster.

Rute

Om Rute socken kan ldsas att den har medeltida anor. Denna socken ingari Bunge, Rute och Fleringe
forsamling och socknens kyrka heter Rute Kyrka som ligger ca 2,5 km fran garden. Rute ligger i en slaende vacker
gron dalgang omgiven av skog. Det dr ca 5,6 km till havet vid Valleviken.

Gergungs gard liggerien liten by formad av vackra kalkstenshus samt eftertraktade smultronstallet Rute
Stenugnsbageri som ligger pa andra sidan grusvagen fran garden. I bageriet kan man sommartid avnjuta bade
bakverk och pizza fran stenugneni deras vackra orangeri och i tradgdrden. Den sdliande familien har sett det
somen mysig tillgang att kunna gd dver och kdpa nybake brod ill frukosten eller avnjuta en middag och ett glas
rosévin. Las mer pa www.rutestenugnsbageri.se eller pa deras sociala medier.

Norra Gotland

Néarmaste matbutik finnsiFarésund, ca 8 km norrut (ICA Bungehallen) dér det mesta finns att handla. Dar finns
dven utldmningsombud for Apoteket och Systembolaget. Coopi Larbro ligger ocksa néra, ca 9 km séderut.
Om man soker Systembolag och 6vrig service sa finner man deti Slite ca 1,7 milbort. Det dr ca 4,5 mil till Visby,
och ndgot mindre till flygplatsen nagra fa kilometer norr om ringmuren.

Enutflykt pd norra Gotland rekommenderas varmt. Det finns sa ofantligt manga Smultronstallen - nagra kan
namnas utan inbordes ordning - smaklig spis!

Lamm&Tryffel Gardsbutik och tryffel-jake www.risungsgard.com

Graute gard Gardsbutik och café www.grautegard.se

Lergrav Fisk och café www.lergrav.com

Rute Stenugnsbageri Bageri www.rutestenugnsbageri.se
Fabriken Furillen Hotel ochrestaurang www.furillen.com

Fiskbareni Slite www.slitestrand.se/acta/fiskbaren
Sjals6 Bageri Bageri och kafé www.sjalsobageri.se

Prima Gard Mat, kaffe och keramik www.primagard.se
Gotlandsvafflan www.gotlandsvafflan.se
Ettlitet creperie www.ettlitetcreperie.se
Kullshagen Bruk Nérproducerat www.gardsnara.se

Hemabaket Hembakat www.hembaketgotland.se
Kappelshamn Veranda Tradgardshang www.kappelshamnsveranda.se
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Bostadenidetalj

Huvudbyggnad

Denna delbestarientréplanet av ett storre vardagsrum/sal med kakelugn och fyra vackra fonster med sprojs
och djupa fonsternischer mot tradgdrden. Putsade innervaggar och tragolv. Vidare in mot trevligt moblerbart
utrymme under trappan invid den gamla vedspisen med tillhérande bakugn. Badrum med gotlandskt
kalkstensgolv och kaklade viggarivitt. Badrummet har badkar, dusch, we samt tvdtestall. | denna del av

huset finns ocksd en vacker méblerbar glasveranda med sprojsade fonsterpartier samt takfonster for harlige
liusinsldpp och dubbla glasade dorrar ut mot tradgarden. Vaggar i 5ppen kalksten och tragolv. | entréplanet
slutligen kok med matplats. Vackert kalkstensgolv, putsade vaggar och kakelugn i hornet. Nagot dldre kok med
spis, kyl/frys och diskmaskin.

Ovre plan rymmer ett mindre sovrum med kakelugn samt tva storre sovrumivardera gaveln. Det ena mot
soder har fri takh6jd med synliga takbjalkar och sov loft samt braskamin. Fran loftet vidare iniravind med goda
forvaringsmojligheter. I detta plan dven gast-we och kladkammare.

Flygelbyggnad

Genom groventrén efter koket, vidare in i flygeln som dven har en egen, separat entré med dubbla dorrar.
Generdst lant kok med kok och matplats. Koksinredning med vita skapsluckor, spis, kyl/frys och diskmaskin.
Den gamla stora bakugnen finns kvar samt 6ppen spis i midjehojd. Fran koket ingang till badrum med
duschkabin, badkar, we och tvattstall. Forberett for tvattmaskin. Forbi entrén finner man ett mindre sovrum
med malade stenviggariljust gult.

Rymligt 6vre plan med 6ppen planlésning och vackert fonsterparti och glasad dorr ut till balkongen. Hela 6ver
planet har 6ppet upp inock samt ett sov loft och braskamin. Synliga takbjalkar ger karakear till rummet.

Ovrigt

Fastigheten sdlis med friskrivningsklausul och kan tilliradas under sommaren enlig k.
Fastigheten dr energi-deklarerad.
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Fast. beteckning
RUTERISUNGS 1:537

Agandeform
Frikopt - Smahus

Adress

Rute Gerungs 229
62458 Larbro

Omrade
Rute

Kommun
Gotland

Rum
7 rumoch kok

Sovrum
41l 5

Boarea
250+ 50 Kvm

Biarea
6 Kvm

Tomtarea
3647 Kvm

Byggnadsar
1700, 1800,1900, 1980

Pris
15000 000 kr/bud

Driftkostnader
Personerihushdll: 4

El: 2500 kr/mdn
Vatten/avlopp: 333 kr/man
Sotning: 63 kr/man
Forsakring: 667 kr/man
Totalt: 3563 kr/man

Energi

Energistatus: Utford
Energiprestanda: 89
Energiklass: E

Registrerad: 2015-04-13
Nuvarande elleverantor: Geab

Fakta

Skeppsholmen Sotheby’s International Realty

Inteckningar
Totalt: 3075000 kr
Fordelatpa: 1 pantbrev

Taxeringsvarde
Totalt: 1823000 kr
Byggnad: 1477 000 kr
Tomt: 346 000 kr

Ar; 2021

Kod: 220

Fasad
Puts

Tak
Tegel

Stomme
Tra

Bjdlklag
Tra

Grundldggning
Torpargrund

Eldstad

Flera

Fonster
2-glas

Ventilation
Sjalvdrag

Tv&internetutbud
Fiber gar att drain, finnsibyn.

Vatten & avlopp
Enskilt vatten aret om delas med
granne. Enskilt avlopp.

Uppvdrmning
Bergvarme med ny varmepump.
Solpaneler

Servitut (typ)
Nyttjanderatt, Officialservitut
vattenledning, vattentakt

Forsdkring, fullvarde
Ja
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Planlosning

Planlésningen dr ej skalenlig. Viss avvikelse kan forekomma fran verkligheten.

Mangardsbyggnad dvre plan
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Wiss mvikekse Jan fnekomma. Skala kan madka frdnverkligheten.

Mangirdsbyggnad och flygelbyggnad

——

Clayverands

—— |

Pannrum Sovren 1

Viss awikelse kan farekomma. Skala kan avvika frin verkligheten.
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Planlosning

Planlésningen dr ej skalenlig. Viss avvikelse kan forekomma fran verkligheten.

Flygel Gvre plan

Suwluk

Viss awikelse kan forekomma. Skala kan awika frin verkligheten.

Atelién

Badeum

H Kamin
Govlok) | Al I Ic.}i {Sorok)
] |

Viss awikelse kan forekomma, Skala kan awika frin verkligheten.
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Tomtkarta-RUTE RISUNGS 1:37

Planlésningen ar ej skalenlig. Viss avvikelse kan forekomma fran verkligheten.
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Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset for fastigheten samt hur budgivningen ska ga ll.

Enligt lag har sdljaren fri provningsrat, vilket innebdr att sdljaren har ratt att vdlja ndr fastigheten ska sdljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli hogre dn utgangspriset. Sdljaren vélier om 6ppen eller sluten budgiv-
ning ska tillimpas. Det vanligaste dr ppen budgivning, vilket innebdr att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att limna sina bud, vanligtvis skriftliga. Mdklaren redovisar darefter buden for
sdljaren, men den som har limnat bud far ingen information om 6vriga bud. Maklaren ar alltid skyldig att fora fram samtliga bud till
sdljaren och det ar alltid séljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att sdljaren inte behover sdlja ill
den som har limnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt drundertecknat av bade sdljare och kdpare har inget bindande avtal
traffats och bada parter kan dndra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten dr att fastigheten ska stimma 6verens med vad som avtalats mellan parterna ochinte avvika fran vad koparen med
fog kunnat forutsatra vid kopet. Darutéver géller att fastigheten kops i det skick den faktiskt befinner sigi pd kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Koparens undersokningsplikt innebdr att denne inte kan gora sdljaren ansvarig for fel eller brister som koparen kanner
till eller borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av fastigheten. Kraven pa undersokningen dr lingrgaende och
det ar darfor viktigt att du som kdpare undersoker fastigheten noggrant och garna med hjdlp av sakkunnig person. Fastigheten ska
undersokasialla dess delar och funktioner. Upptacker kdparen fel eller symptom pa fel eller dr fastigheten i sddant skick att fel kan
misstinkas, skirps kraven pa kdparens undersokningsplikt. Aven de uppgifter siliaren limnar paverkar undersokningspliktens om-
fattning. Om saljaren exempelvis upplyser kparen om ett misstankt fel kan det utgora en varningssignal, som bor foranleda en mer
ingaende undersokning fran koparens sida. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser som képare borde ha raknat med eller
borde ha forvantat sigmed hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, dvs sidan
felifastigheten som koparen inte bort upptacka oavsett om sdljaren sjalv kande till felen eller inte. Sdljarens ansvar f6r dolda fel gdller i
tio ar. Nagon generell upplysningsplike motsvarande koparens undersokningsplikt finns inte for saljaren. Men om siljarens fortigande
innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan sdljaren ga miste om rdtten att dberopa att koparen inte uppfyllt sin undersok-
ningsplikt. For fastighetskop galler jordabalkens regler om kopares undersokningsplike.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och garigenom dessa med parterna. Detta sker i regel sa snart som mojligt efter
avslutad budgivning. Forst ndr bade saljare och kopare har undertecknat ett kdpekontrakt for fastigheten blir kopet bindande. Innan
dess kan saledes bada parterna dndra sig utan att motparten kan stdlla motkrav

Maklarens roll

Maklarens uppgift r att vara en opartisk link mellan sdljare och kopare. Maklaren far alltsa inte vara ombud f6r nagon av demutan
ska hjdlpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att g4 till samt
hur de bor lamna sina bud. Maklaren ar skyldig att uppratta en forteckning dver budgivningen med deltagarnas namn och kontakt-
uppgifter. Denna forteckning 6verlamnas till sdljare och kopare nar uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad och upplys-
ningar samt verka for att sdljaren lamnar de upplysningar till koparen som denne kan behéva. Maklaren ska upplysa koparen om
dennes undersokningsplikt och verka for att denne undersoker fastigheten. Maklaren har inget ansvar for fastighetens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s egendom samt underskningsplikt hittar du pa var hemsida www.skeppsholmen.se.
Dar hittar du dven information om hur vibehandlar dina personuppgifter.
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Lokal expertis - Global rackvidd

Jagheter Lisa Jansdotter Svanlund och dr reg. fastighetsmaklare sedan 2006.

Under nagra arvar jag specialiserad pd Gods & Gardar men nu sdlier jag garna alla
sorters objekt. | grunden drjag utbildad Jurkand vid Stockholms universitet. Jag bor med
minmaniVattentornet i Vaxholm. P4 fritiden jobbar jag med min raddningshund och
skriver pd en deckare.

Tidigare varijag far-bonde da vizgde en gard i Orebro. Jag brinner for fastigheter och
inredning — for livsstils-boenden som har det lilla extra i charm och karaktar.
Jag dr tradgardskunnig, gillar odling av gronsaker och blommor - och dr dven fotograf!
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