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Arkitektritade "Villa Tjorn”
med havsutsikt nu till salu.
Ritat av TEA, Thomas
Eriksson Arkitekter

Detta unika och kvadratsmarta hus erbjuder en perfekt
kombination av lyx och funktionalitet. Huset har ett privat
lage langst in pa en atervandsvag och ligger insynsskyd-
dat mot sin omgivning vilket ger en kansla av avskildhet
och ro. Har kan man félja solens vag under dagen och

se den ga ner i havet fran den stora altanen som omger
huset. Med sitt hoga lage erbjuds har milsvid utsikt 6ver
Stigfjorden. Nérheten till havet goér detta boende idealiskt
for alla sorters skargardaktiviteter. Har kan man ta ett
dopp fran nagon av omradets badplatser och klippor, ta
baten ut i havsbandet till ndgon av skargardens alla 6ar
eller fiska en sen sommarkvall. Under sensommaren nar
segeltavlingen Tjorn Runt gar av stapeln sitter man har pa
forsta parkett. Den stora tomten, som &r stérre an andra
tomter i omradet, erbjuder odndliga mojligheter. Varfor
inte bygga en bastu med badtunna uppe vid berget, ett
vaxthus eller en pool pa den stora grasytan som omger
huset. Det finns ingen bebyggelse mellan huset och havet
vilket skapar en kénsla av oéndlighet..

Rora Skogangsvag 85 | Rora-Tjorn
4 rok | 75 kvm | Tomt 2 244 kvm
7.650.000 kr/bud

Varmt vilkommen.

Stefan Essunger, 073-982 80 34
stefan.e@sothebysrealty.se
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Beskrivning

Detta unika och kvadratsmarta hus erbjuder en
perfekt kombination av lyx och funktionalitet.
Huset har ett privat lage langst in pa en atervands-
vag och ligger insynsskyddat mot sin omgivning
vilket ger en kansla av avskildhet och ro. Har kan
man folja solens vag under dagen och se den ga ner
i havet fran den stora altanen som omger huset.
Med sitt hoga lage erbjuds har milsvid utsikt dver
Stigfjorden. Narheten till havet gor detta boende
idealiskt for alla sorters skargardaktiviteter. Har kan
man ta ett dopp fran nagon av omradets badplatser
och klippor, ta baten ut i havsbandet till nagon av
skargardens alla dar eller fiska en sen sommarkvall.
Under sensommaren nar segeltavlingen Tjorn Runt
gar av stapeln sitter man har pa forsta parkett. Den
stora tomten, som ar storre an andra tomter i
omradet, erbjuder oandliga mojligheter. Varfor inte
bygga en bastu med badtunna uppe vid berget, ett
vaxthus eller en pool pa den stora grasytan som
omger huset. Det finns ingen bebyggelse mellan
huset och havet vilket skapar en kénsla av oandlig-
het.

Har imponeras man av alla vackra materialval
sasom slat, bivaxbehandlad bjérkpanel, fran golv
till tak. Olandssten i entré samt runt den stora
eldstaden. Genomgaende stavlimmad, oljad ask pa
golvet dar varje list mater 2x16 cm. Husets utvan-
diga panel utav gran ar behandlad med jarnvitriol
for att aldras vackert over tid. Varje detalj &r nog-
grant uttankt och bidrar till uniciteten i detta hus
som andas elegans men anda enkelhet. Det brutna
pulpettaket, de specialdesignade hangrannorna.
Det perfekta boendet for den som vill bo har
permanent eller som &ar ute efter ett lyxigt fritidshus!

Alla snickerier och trappor i huset ar fran Tjérns
Snickerifabrik. Huset byggdes av valrenommerade
Hansson & Soner, som numera sallan bygger privata
hus. Treglasfonster i alla husets 40 fonster som
givetvis ar specialdesignade och infattade i vackra
traramar utav gran.

Kok och vardagsrum i 6ppen planlésning med den
centralt placerade eldstaden mitt i rummet.

Danskt kvalitetskok fran HTH. Pa vaggen i kdket sitter
specialtillverkade armaturer som ger ett mjukt sken.
Gott om forvaring i dubbla 6verskap som ar inramade
av den i huset genomgéaende bjorkpanelen. De stora
fonsterpartierna, infattade i fururamar, slapper in ett
mycket ljus och skapar en lugn och luftig atmosfar.
Matrummet som 6ppnar upp mot det stora altan-
dacket har fonster fran golv till tak vilket bidrar till
kanslan av att vara "ett med naturen”.

Tre sovrum varav tva lite mindre "spegelvanda” med
inbyggda, platsbyggda garderober. Ett storre sovrum
med egen utgang har gott om plats for bade en
dubbelséng och annan méblering.

Badrummet ar smakfullt i vitt och svart. Vaggarna har
vitt kakel om 5x5 cm och pa golvet ligger den svarta
marmorn Nero Marquina med samma dimensioner.
Har finns utrymme att satta in ett badkar om man sa
onskar.

Det stora loftet pa 30 kvm ger ytterligare yta for ett
fjarde sovrum, en lounge yta, hemmakontor eller bara
plats fér avkoppling. Vackert trégolv och racke i metall
med sakerhetsglas fran Saint-Gobain.

Komplementbyggnaden pa 35 kvm som idag inrym-
mer saval tvattstuga och pannrum som gastrum och
verkstad, kan med enkelhet gbras om till ytterligare
ett bostadshus eller gasthus. Eller varfor inte skapa
din egen ateljé! Aven har aterfinns 13 stora fonster for
maximalt ljusinslapp.

| carporten star din bil skyddad mot vader och vind.

El finns indraget och det ar férberett fér installation
av laddstolpe. Det finns aven gott om plats att parkera
fler bilar pa uppfarten. Eller varfor inte vinterférvaring
av din bat.

Detta "klimatsmarta” hus varms upp med bergvarme
och golvvarmeslingor ligger i alla rum i boningshuset.
Detta i sig ger att driftskostnaden halls nere. Fiber
finns indraget.

Missa inte chansen att flytta in i detta fantastiska
boende!




Iakta

Adress: Rora Skogangsvag 85, 471 93 Kallekarr
Omrade: Rora-Tjorn

Kommun: Tjérn

Antal rum: 4 rum och kok plus loft

Antal sovrum: 3 till 4

Pris: 7650 000 kr/bud

Agandeform: Smahus - Friképt
Fast.beteckning: RORA 1:162
Byggnadstyp: Enplanshus med loft
Byggnadsar: 2003

Uppvérmning: Bergvéarme

Fonster: 3-glas

Eldstad: Oppen spis

Fasad: Tra

Tak: Papp

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Betongplatta

Vatten och avlopp: Enskilt vatten aret om/
Enskilt aviopp.

Storlek

Boarea: 75 kvm

Tomtarea: 2 244 kvm

Loft: 30 kvm

Komplementsbyggnad: 35 kvm

Kommentar: Loftet har en golvyta pa 30 kvm.

Driftskostnader
Kommentar:
Faktisk elforbrukning &r cirka

9 400 kWh. Elkostnad ar inklusive uppvarmning.

Fastighetsavgift 9 525 kronor ar tillkommer.
Personer i hushall: 4

El: 1833 kr/méan

Vatten/Avlopp: 142 kr/man

Samfallighet: 308 kr/man

Renhallning: 216 kr/méan

Forsakring: 299 kr/man

Driftskostnader totalt: 2 798 kr/man

Taxeringsvéarde

Totalt: 3060 000 kr

Byggnad: 1620 000 kr

Tomt: 1440 000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift: 9 525 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 116 kWh per kvm och ar
Energiklass:DRegistrerad: 2024-10-16

Inteckningar
Totalt: 1 200 000 kr
Pantbrev, antal: 1
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Gar dui siljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss goér att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna ochi livsstilsmagasin som nar

Stefan Essunger

Registrerad fastighetsmaklare
073-982 80 34
stefan.e@sothebysrealty.se

Jag har studerat juridik &amp; ekonomi vid Gote-
borgs universitet och arbetade 17 &r inom bank och
telefoni innan jag 2004 borja arbeta som fastighets-
maklare. Med mina 3 hdgskoleexamen och erfarenhet
i bagaget har jag det som kravs for en bra fastighets-
maklare. Nar chansen dok upp att arbeta pa
Skeppsholmen Sotheby “s International Realty fanns
det inga tvivel.

Mitt viktigaste rad ar att halla fokus pa det som ar
betydelsefullt, nédmligen marknadsféring, kunskap
och engagemang. Framforallt hur mycket som finns
kvar efter att fastighetsmaklaren tagit sitt och inte en
halv procentenhet hit eller dit pa arvodet. Det &r den
fastighetsmaklare som erbjuder bast marknadsféring
som kommer att ge er hogst férsaljningspris.

ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad

aven i vara digitala kanaler, p var hemsida ochivara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pé var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ér 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det &r alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behdver salja till den som har
[amnat det hdgsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och kdpare har inget
bindande avtal tréffats och bada parter kan éndra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna ochinte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover géller att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Undersoknings- plikten innebar
att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
s6kning av bostaden. Det ar darfor viktigt att du
som kopare undersdker bostaden noggrant och
gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig iniforeningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
frén séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning

dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som képare borde ha réknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om képares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kdpehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess kan
sadledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kdpare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjélpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt
hur de bor [amna sina bud. Mé&klaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till koparen som denne kan behova.
Maklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka for att denne undersoker
bostaden. M&klaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida . Dar hittar
du @ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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