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Skeppsholmen




Strandtomt med egen brygga i
sdderlige med underbar tridgard

Villa mycket attraktivt beldgen med strandtomt och egen brygga
i basta soderlage och solbelyst fran morgon till kvall. Underbar
tradgard designad av Ulrika Sommar i en svarslagen
kombination av vaxter i en vacker fargskala. Grusgangar och
stenlagda stigar, platt barnvanlig grasmatta och brygga. Utsikt
over Uppenbarelsekyrkan ritad av Ferdinand Boberg forstarker
karaktaren av Saltsjobaden. Uteplats i betong med pergola och
utekok ger kanslan att vara pa sydligare breddgrader. Villan
fran 1952 om totalt 275 kvm varav 252 kvm boarea har stora
fonster vilket ger ett harligt ljusinsldpp och med utsikt éver
vattnet. Vélplanerad familjevilla och plats fér stort socialt
umgange saval som familjeliv disponerad pa flera halvplan vilket
ger hemmet karaktar. Tva sallskapsrum, matsal och orangeri/
vintertradgard mot vattnet samt generost kok pa detta plan.

En halvtrappa upp den privata delen med tre sovrum

och badrum. En halvtrappa ned kontor, sovrum, dusch,
tvattstuga, vinkallare och groventré. Garage som idag ar

forrad samt carport. Narhet till skolor, kommunikationer,
aktiviteter som till Hotellviken och Baggensfjarden.

Savstigen 1/Ringvagen 52
8 rok | 252 kvm | Tomt 2.780 kvm
35.000.000 kr/bud

Varmt vilkommen.

Christina Lofsten, 070-810 79 30
christina.|@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 114 59 Stockholm stockholm@sothebysrealty.se 08-545 800 00 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Entréplan

Hall med stenbelagt golv och med inbyggda
garderober. Fran hallen nas sallskapsrummet

och hdr méts man av ett fantastiskt ljusinslapp
fran stora fonster med utsikt 6ver den gronskande
tradgarden och vattnet. Ekparkett pa golv,
platsbyggda bokhyllor, generts 6ppen spis och
god plats for socialt umgénge. Fénsterddrrar med
utgang till altanen och tradgarden integrerar inne
och utomhusmiljén. En trappa ned ytterligare ett
sallskapsrum med stora fonster i teak och stenlagt
golv, varmeburet. Intill ligger orangeriet eller
vintertradgarden med betonggolv vilket ar
varmeburet. Matsal med plats for ett storre
middagssallskap en halvtrappa upp ger en harlig
utsikt dver vattnet. Platsbyggt kok ritat av Anki
Gneib med maskinell utrustning fran Smeg, Bosch
och Gaggenau. K6kso i Corian och goda arbetsytor.
Stilren gastwc intill hall.

Ovre plan

Det 6vre planet har tva sovrum mot Savstigen och
master bedroom lugnt belaget mot tradgarden och
med utsikt éver vattnet. Badrum vilket kommer att
renoveras men idag med inredning i gratt, kommod
med dubbla handfat och skiva av marmor. Badkar,
dusch och we.

Nedersta planet

Det nedersta planet rymmer ett sovrum och
ett kontor. Tvattstuga med tvattmaskin och
torktumlare fran Miele. Groventré med dusch
och wc. Vinkallare.

Villan ar nyligen uppmaétt till 252 kvm boarea

samt 23 kvm biarea och métbeuvis finns. Enligt
fastighetsutdraget ar den registrerad som 185 kvm
boarea och 58 kvm biarea. Fastigheten &gs idag av
ett foretag.

Tomt

Underbar grénskande tomt med sjostuga och
brygga. Underbar tradgard av tradgardsdesignern
Ulrika Sommar med perenner/ gras som
hasselort, bergenia, jattetappslilja, iris, lavendel,
japansk malort och trad/ buskar som silverparon
som vildvin klattrande i fantastisk fargskala. Stort
tradéack i basta séder och sydvastlage. Uteplats
med pergola, betonggolv och damm. Utekék med
restaurangskoksmaskiner, stekhall, wok pa gas
och trakolsgrill, och har ges utrymme for sociala
sammankomster. Garage idag inrett som férrad
och carport med plats for tva bilar.

Omradet

Omradet horde ursprungligen till godset Erstavik
och forvarvades ar 1891 av finansmannen K.A.
Wallenberg i syfte att bilda ett villasamhalle som
sedermera kallades Saltsjébaden. Neglingeviken
ar en vik som via Palnasvagen och Baggensfjarden
hanger ihop med Ostersjén. Vargardssjén och
Neglingemaren ar havsvikar med férbindelse till
Baggensfjarden. | 6ster begransas Neglingeviken
av Neglingedn och i vaster av Tattby samt Tattby
naturreservat vars ostra grans gar en bit ut i viken.
Mellan Tattby och Neglingedn gar Tattbybron

for gdng- och cykeltrafik. Har star sedan 1913
Uppenbarelsekyrkan, Saltsjobaden ett verk av
arkitekten Ferdinand Boberg.




Iakta

Bostaden

Adress: Savstigen 1 /Ringvagen 52, 133 35
Saltsjobaden

Kommun: Nacka

Antal rum: 8 rok

Antal sovrum: 4

Agandeform: Smahus - Frikopt
Fast.beteckning: ROSUNDA 9:5

Byggnadstyp: 1 plan med suteréangdel (1/2 plans
I6sning)

Byggnadsar: 1952

Uppvarmning: Vattenburen varme genom bergvarme
Fonster: 2-glas fonster med kopplade bagar,

2- och 3- glas isolerglasfonster

Eldstad: Oppen spis

Fasad: Slammat tegel och lite trapanel

Tak: Sadeltak klatt med betongpannor 6ver
takpapp och raspont och en mindre del koppar.
Stomme: Tegel, lattbetong (bedomt) tra
Bjalklag: Betong vindsbijalklag av tra
Grundlaggning: Betongplatta pa mark

(palad enligt ritning) och krypgrund

Grundmur: Betong, betonghalsten

Ventilation: Sjalvdrag (punktutsug fran
badrummet)

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om/
Kommunalt aviopp.

Storlek

Tomtarea: 2 780 kvm

Biarea: 23 kvm

Boarea: 252 kvm

Kommentar: Enligt fastighetsutdraget 185 kvm
boarea och 58 kvm biarea

Driftskostnader

Kommentar: EI 2023 ar 39 810 kWh.
Ovrigt &r Telia bredband.

El: 6 765 kr/man

Vatten/Avlopp: 900 kr/man
Forsakring: 1 288 kr/man

Ovrigt: 892 kr/mén

Driftskostnader totalt: 9 845 kr/man

Taxeringsvarde

Totalt: 14 039 000 kr

Byggnad: 3 039 000 kr

Tomt: 11 000 000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift: 9 287 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 187 kWh per kvm och ar
Energiklass: F

Registrerad: 2023-09-26

Inteckningar
Totalt: 6 750 000 kr
Pantbrev, antal: 7
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan féorekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Ovre plan Medre plan




Gar dui siljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skéter om alla
férhandlingar med potentiella kdpare. Vi uppréttar
alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna ochi livsstilsmagasin som

Christina L.Ofsten

Registrerad fastighetsmaklare
070-81079 30
christina.l@sothebysrealty.se

Christina ar utbildad civilekonom och har dven
examen fran DIHR.Hon har manga ars erfarenhet
som fastighetsmaklare och arbetar med vaningar
pa Ostermalm, Séder, Kungsholmen och i Vasastan.
Christina har aven stort fokus pa villor i Djursholm,
Stocksund, Saltsjobaden och pa Lidingd samt
sjostallen i Stockholms skargard. | sitt arbete
betonar hon vikten av det personliga engagemanget
for att kunna driva processen framat. Det innebar en
hog serviceniva, uthallighet,noggrannhet och att alltid
vara professionell i sitt fortroendeuppdrag for att fa
hogsta mojliga slutpris och néjda kunder

Christina har en bakgrund inom fastighetsutveckling
och marknadsforing men ar aven férfattare till bécker
inom foraldraskap.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler, pa var hemsida och i vara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pa var internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s
International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt vdalkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestdmmer, i samrad med méaklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning,
vilket innebér att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. M&klaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att foéra fram samtliga bud till
saljaren och det ar alltid séljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behover sélja till den som har
lamnat det hogsta budet. Innan ett képekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och kdpare har inget
bindande avtal traffats och bada parter kan éandra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma éverens
med vad som avtalats mellan parterna och inte avvika
fran vad képaren med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover galler att bostaden kdps i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Undersoknings- plikten innebar
att kdparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
sokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kdpare undersdker bostaden noggrant och
gdrna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig iniféreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
fran saljaren och foreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning
dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikel-
ser som kopare borde ha raknat med eller borde
ha forvantat sig med hansyn till bostadens
alder, pris, skick och anvandning. For bostadsratt
galler kdplagens regler om kdpares
undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren uppréattar képehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna éandra sig utan att motparten
kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kopare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjalpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt
hur de bdr [amna sina bud. Maklaren &r skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- Iamnas till séljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att séljaren lamnar
de upplysningar till kdparen som denne kan behova.
Maklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka for att denne undersoker
bostaden. Mé&klaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar
du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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