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Vélkommen till arsredovisningen f6r Brf Angsparken Dalénum
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Uppldtelse fér dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsrattslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har p& grund av upplételse.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Liding6.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-08-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-10-25 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvary  Kommun
Geodimetern 5 2013 Lidingd

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2013-2015 och bestdr av 4 flerbostadshus
Vardedret ar 2015

Byggnadernas totalyta ar 8971 kvm enligt taxerings beskedet varav 6 904 kvm utgor boyta och 2067 kvm
utgér lokalyta. Fastigheten bestdr av 75 bostadsrétter och 5 lokaler. | lokalytan ingdr 5 férrdd om totalt 46
kvm.

Styrelsens sammansdattning

Kristian Ehrling Ordférande

Mats Rundfelt Styrelseledamot
Gunnar Kjellberg Styrelseledamot
Gunnar Andermo Styrelseledamot

Lena Kling Lindahl  Styrelseledamot
Bo Ulrik Sérehall Suppleant
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Valberedning

Christina Séderberg, Sammankallande
Per Thorstensson
Marianne Asell Gross

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Arve Gunnarsson Internrevisor

Carina Toresson Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-23.

,&rsredovisning 2023

Extra féreningsstdmma holls 2023-10-03. Beslut om stadgedndringar m a a dndringar i Bostadsrattslagen.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2040.

Utférda historiska underhall

2023 e Byte av dorr till cykelférréd
Malning av véggar i garageslussar
Byte av teknik fér larm i hissar
Byte av elmotor till garageport

Byte av digital utrustning for internet

Planerade underhall

2024 e Byte av teknik for avlasning forbrukning varmvatten
Byte av luftfilter bakom radiatorer
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) garage

I<]
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning
El

Teknisk forvaltning
Fjarrvarme
Varmvattenférbrukning
Energioptimering
Vdarmeoptimering
Tradgdrdsskotsel
Vinterunderhdll/snéréjning
Stddning

Kallsortering

Bredband, IP telefon, TV
Revision

Forsakring

Hisservice
Sopsugsunderhdll
Entrémattor

Kreditupplysning

Kallvatten, sophdmtning, matavfall

Cloudtjanst elstolparna

Medlem i samfdllighet

SBC

Fortum/Ellevio
WIAB Service
Stockholm Exergi
Brunata

KTC

Kiona Sweden AB
Funkia AB

Habitek AB

KEAB

PreZero Recycling
Telia

Toresson Revision AB
Trygg Hansa férsakring filial
Kone

Envac

Elis Textil AB
Creditsafe

Lidingd stad

Garo mobility

,&rsredovisning 2023

Féreningen ar medlem i samfdllighetsforening med Geodimetern 1 (Brf Strandparken Dalénum) och med

Geodimetern 6 (Brf Strandpromenaden Dalénum), med en andel p& 50%.

Samfdalligheten férvaltar kéryta och infiltrationsyta for dagvattenhantering.

Ovrig verksamhetsinformation

Uppvdrmning sker via fjarrvarme, mekanisk frénluftsventilation med varmedtervinning.
Féreningen dar momsregistrerad for individuell debitering av varmvatten och elférbrukning fér laddning av bil.
| fastigheten finns en gdstldgenhet som dven fungerar som styrelserum fér styrelsens arbete.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningens ekonomi har under dret pdverkats av 6kade drift- och rantekostnader. Den |6pande likviditeten
under verksamhetsdret har sjunkit, varfér amorteringstakten har begrdnsats.

Tre |&n pd respektive 15 MSEK, 5MSEK och 10 MSEK omférhandlades under dret till fem |&n. De tvé férsta
l&nen flyttades frdn Nordea till Handelsbanken. Féreningens 1&n &r férdelade i sju olika reverser vid tre banker
med olika villkor och 16ptider fér en god riskspridning. Se vidare vid fotnot for I&n foér redovisning av belopp och
villkor.

Trots 6kade kostnader ar féreningens ekonomi i god balans.

Sida 4 av 18

ryefhBMhyR-Sy-G3SGhkC

I<]




Brf Angsparken Dalénum ,&rsredovisning 2023
769626-7827

Ovriga uppgifter

Verksamhetsberdttelse

Under dret har féreningen haft utmaningar med kostnadsdrivande effekter. Avtal med leverantérer har varit
féremal for dvervdganden. Samverkan med nérliggande bostadsrattsféreningar fér utbyten av information
och erfarenheter for drift och underhdll sker kontinuerligt i syfte att effektivisera verksamheten och begréansa
kostnaderna. Var gemensamma trivsel och boendemiljé beaktas infér respektive beslut.

Aktiviteter under dret:

- Medlemsméte pd Féreningsgdrden Larsberg under februari ménad.

- Garaget rensopades under dret.

- Brandskyddsinspektion genomférdes i bérjan av dret.

« Ordinarie foreningsstdmma genomférdes under maj ménad med 45 deltagare.

- Extra féreningsstdmma for stadgedndring och informationsméte under oktober ménad med ca 60
deltagare.

- Trddgdrdsdag med skdtsel av rabatter och gdrdsytor med féreningens medlemmar.

« Genomgdng med Funkia fér planering av férbattrande &tgéarder i tradgdrden.

« Oversyn och &tgdrder av sensorer vid vara entréer.

« Ansdkt om och mottagit statligt bidrag for elstéd.

- Trddgdérdsgruppen anordnade ett uppskattat gléggmingel pd innergdrden den férsta advent.

« Utrett mojligheter till en gemensamhetsanldggning tillsammans med narliggande fastigheter for
komposterbart avfall.

« Anskaffat karl vilka ar placerade i miljorummet fér komposterbart avfall samt upprdttat och ingivit ansékan

om dispens fér hanteringen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bdrjan var 126 st. Tillkommmande medlemmar under dret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 125 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 5 465 840 5412 968 5352151 5372 639
Resultat efter fin. poster 44 741 530 331 1210128 1631065
Soliditet (%) 89 89 88 88
Yttre fond 8 098 307 7106 800 5208200 4 035 600
Taxeringsvérde 301000 000 301000 000 237000 000 237 000 000
Arsavgift per kvm uppldten med 651 606 607 607
bostadsratt
,&rsovgifternos andel av totala 806
rorelseintakter (%) '
Skuldséattning per kvm uppléten med
. 7717 7 910 8193 8714
bostadsratt
Skuldsattning per kvm 5939
Sparande per kvm 170 297 393 453
Elkostnad per kvm totalyta, kr 53 56 31 23
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 47 L4 32 23
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 15 17 17 13
Energikostnad per kvm 115 151 105 76
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,79 - -
Rdantekanslighet 11,86 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta
Kostnader fér el och vatten (totalt 111 463 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.
Réntekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den
genomsnittliga skuldréantan 6kar med 1 procentenhet
Foérdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av
2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 245 037 000 - - 245 037 000
Uppldtelseavgifter 179 993 000 - - 179 993 000
Fond, yttre 7106 800 44 093 1035 600 8 098 307
underhdll
Balanserat resultat 2322 060 574 424 -1035 600 1860 884
Arets resultat 530 331 -530 331 44 741 44 741
Eget kapital 434 989 191 (] 44741 435 033933
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall 2 896 484
Arets resultat 44 741
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1 035 600
Totalt 1905 626

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning 1905 626

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2023 2022

Roérelseintékter

Nettoomsdttning 2 5 465 840 5412 968
Ovriga rérelseintakter 3 110 851 3583
Summa rérelseintdkter 5576 691 5416 552

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 285902 -2206 021
Ovriga externa kostnader 9 -160 319 -361 656
Personalkostnader 10 -116 419 -192 928
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1478 100 1474774
Summa rérelsekostnader -4 040 740 -4 235 379
RORELSERESULTAT 1535950 1181173

Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 11898 1899
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1503 107 -652 741
Summa finansiella poster -1491209 -650 842
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 44741 530 331
ARETS RESULTAT 44741 530 331
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 487 796 516 489 274 616
Summa materiella anlédggningstillgdngar 487 796 516 489 274 616
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 487 796 516 489 274 616

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21548 26 016
Ovriga fordringar 13 1486 593 1413197
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 69 585 0]
Summa kortfristiga fordringar 1577726 1439 213
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1577726 1439 213
SUMMA TILLGANGAR 489 374 242 490 713 829
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 425 030 000 425 030 000
Fond for yttre underhdll 8 098 307 7106 800
Summa bundet eget kapital 433128 307 432136 800
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1860 884 2322 060
Arets resultat 4t 741 530 331
Summa fritt eget kapital 1905 626 2852391
SUMMA EGET KAPITAL 435 033 933 434 989 191
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 34277 375 23 000 000
Summa langfristiga skulder 34 277 375 23 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 000 000 31612 375
Leverantorsskulder 272 904 333525
Skatteskulder 120 000 120 000
Ovriga kortfristiga skulder 12 000 12 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 658 030 646 738
Summa kortfristiga skulder 20 062 934 32724 637
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 489 374 242 490 713 829
Sida 10 av 18
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1535950 1181173
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1478100 1474774

3014 050 2 655 947
Erhéllen réanta 12 319 1899
Erlagd rénta -1488 131 -645 305
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1538 238 2 012 541
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -7 140 -58 870
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -64 725 98 945
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1466 373 2052616
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -156 973
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -156 973
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1335 000 -1950 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -1335 000 -1950 000
ARETS KASSAFLODE 131373 -54 357
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1268 796 1323152
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1400 169 1268796
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Angsparken Dalénum har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,83-10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsdr. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 4190 100 4185 048
Hyresintdkter garage 739 781 728 500
Hyresintakter p-plats 8100 0]
Hyresint&kter férradd 19 600 26 100
Bredband 190 800 190 800
Vatten, moms (0] -22 857
Varmvatten (0] 129 980
Varmvatten, moms 113196 22 857
El, moms (0] 21417
Elintdkter laddstolpe 90 400 93300
Elintakter laddstolpe moms 72169 0]
Overnattnings-/gdstldgenhet 31050 26 700
Dréjsmdlsrénta 397 0]
Pantsdttningsavgift 1050 10 626
Overlatelseavgift 2 626 0
Andrahandsuthyrning 6 570 403
Ores- och kronutjamning 1 95
Summa 5465 840 5412 968
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 100 351 0
Ovriga intdkter 10 500 3583
Summa 110 851 3583
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 85 723 48 394
Fastighetsskotsel utdver avtal 13 685 6 821
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 221293 231774
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal (0] 47132
Larm och bevakning 50 000 8 082
Stddning enligt avtal 113 394 81085
Stddning utover avtal 9200 11542
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 37375
Brandskydd (0] 7 388
Géardkostnader 5842 3478
Gemensamma utrymmen 5361 3548
Snéréjning/sandning 108 064 95716
Serviceavtal 36 262 64226
Mattvatt/Hyrmattor (o) 26 929
Férbrukningsmaterial 4 481 34 945
Summa 653 305 708 435
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Trapphus/port/entr 32158 5000
Dérrar och l&s/porttele 37 742 7 002
Varmeanlaggning/undercentral 15 088 0]
Ventilation 7 043 77 082
Elinstallationer 23225 723
Hissar 8 968 35852
Summa 124 223 125 659
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ventilation (0] 44093
Summa (0] 44 093
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 472 290 501057
Uppvdrmning 425 086 390 941
Vatten 138 506 153 869
Sophamtning/renhdllining 125139 142 712
Summa 1161022 1188 579
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 62139 55035
Bredband 219 478 (0]
Ovriga fastighetskostnader 5736 24 221
Fastighetsskatt 60 000 60 000
Summa 347 353 139 256
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 3750
Tele- och datakommunikation (0] 203578
Konstaterade forluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 0 1
Revisionsarvoden extern revisor 22 725 18 375
Styrelseomkostnader 1500 2274
Fritids och trivselkostnader 5775 5599
Féreningskostnader 7 961 3180
Foérvaltningsarvode enl avtal 104 140 99 664
Overldtelsekostnad 3676 o]
Pantsattningskostnad 788 0
Korttidsinventarier 2199 0]
Administration 11555 24 935
Foéreningsavgifter (0] 300
Summa 160 319 361656
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 140 794 144 900
Loner till kollektivanst 2700 0]
Ovriga arvoden (0] 2500
Arbetsgivaravgifter -27 075 45528
Summa 116 419 192 928

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rdnteintdkter skattekonto -421 0]
Rantekostnader fastighetslan 1503 082 651857
Kostnadsranta skatter och avgifter 446 307
Ovriga rantekostnader (0] 577
Summa 1503 107 652 741
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 500 235 981 500 079 008
Arets inkép 0 156 973
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 500 235 981 500 235 981
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10 961 365 -9 486 591
Arets avskrivning -1478 100 1474774
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 439 465 -10 961365
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 487 796 516 489 274 616
| utgdende restvdrde ingdr mark med 324 980 000 324 980 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 185 000 000 185 000 000
Taxeringsvdrde mark 116 000 000 116 000 000
Summa 301000 000 301000 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 31589 31614
Momsavrdkning 54 835 112 787
Klientmedel (0] 773 026
Transaktionskonto 651270 0]
Borgo rantekonto 748 898 495769
Summa 1486 593 1413197
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna intdkter 69 585 0]
Summa 69 585 (0]
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NOT 15, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2026-11-28 4,05 % 5000 000 10 000 000
Nordea 2024-06-28 0,50 % 14 000 000 14 000 000
Nordea 2027-06-28 393 % 9 000 000 9 000 000
Handelsbanken 2027-06-30 4,27 % 5000 000 5000 000
Handelsbanken 2028-06-30 416 % 10 OO0 000 10 OO0 000
Handelsbanken 2025-09-30 4,63 % 5277 375 6 612 375
SEB 2024-11-28 4,57 % 5000 000 5000 000
Summa 53 277 375 54 612 375
Varav kortfristig del 19 000 000 31612 375

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 000 000 Kr

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 33 046 17 456
Uppl kostn rdntor 25970 10 573
Uppl kostnad arvoden 91875 98 530
Berdknade uppl. sociala avgifter 13 033 61440
Férutbet hyror/avgifter 494106 458 739
Summa 658 030 646738
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 76 250 000 76 250 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Beslut har fattats om avgiftshéjning fr o m 1 januari 2024 med 17%, samt en &tergdng till tidigare garagehyra,

en héjning med 100 kr/plats.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lidingd

Gunnar Kjellberg Gunnar Andermo
Styrelseledamot Styrelseledamot
Kristian Ehrling Lena Kling Lindahl
Ordférande Styrelseledamot

Mats Rundfelt
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Arve Gunnarsson Carina Toresson
Internrevisor Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen

Angsparken Dalénum, org.nr 769626-7827.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Angsparken Dalénum for rdkenskapséret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehdller négra
véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

1(2)

Revisorns ansvar

Vart mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av vér revision anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Angsparken
Dalénum for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrackliga
och @ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

BRF Angsparken Dalénum
Org.nr: 769626-7827
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr  utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet
beddoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frdmst pd revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér

BRF Angsparken Dalénum
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avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna é&tgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Dag som framgér av vér digitala signatur

Arve Gunnarsson
Internrevisor

Carina Toresson
Toresson Revision AB

Org.nr: 769626-7827
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