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Sjotomt med biista lige ute pa
fashionabla Dalar6

En riktig skargardsklassiker pa sjotomt med klassisk
byggnation som renoverats pa ett féredomligt satt.
Fastighetens otroligt charmiga byggnader utgors av
huvudbyggnad, sj¢stuga, bastu och gasthus och

bevarar en rad ursprungsdetaljer fran byggnadsaret 1885
sasom glasverandor, I6vsagerier och sprojsade fonster.
Vid strandlinjen finns brygga och liten sandstrand

och utmarkta sociala ytor pa inbjudande bryggdack.

Fran fastigheten &r det 5 minuters promenad till byn

med fiskaffar, lanthandel och trevliga restauranger.

Wallinvédgen 34 | Dalaro
4 rok | 140 kvm | Tomt 722 kvm
29.000.000 kr/bud

Varmt valkommen.

Joachim Soderberg, 076-769 64 00
joachim.s@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida.

Karlaviigen 81 114 59 Stockholm stockholm@sothebysrealty.se 08-545800 00 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Huvudbyggnaden valkomnar med entréhall och
garderob for ytterklader, samt en platsbyggd
sittmobel som sedan dppnar upp till ett helt
underbart kok och sallskapsrum i en 6ppen och
inbjudande planlésning. | husets férlangning finns
hérlig veranda och utgang till stor altan med utsikt
over Dalar6 strom, Jungfrun och bort éver
Jutholmen. Sallskapsrummet har harlig rymd och
stora sprojsade fonsterpartier, tragolv och kakelugn.
Koket har en platsbyggd soffa, plats for matbord
och en gang bort till badrummet. Koket ar utrustat
med spishall och ugn fran Gaggenau, bankskivor av
svart granit, vita luckor, integrerad kyl/frys, flakt och
bra forvaring. | koket ligger golv av ask. Badrummet
har vaggar av Carrara-marmor, rutigt klinkergolv,
badkar, wc i gammal stil och handfat inbyggtien
trabank och fonster med sjoutsikt. Sovrummet har
utgang till altan, kakelugn och har vaggar med
vacker tapet. Innanfor finns ytterligare ett sovrum
med garderober. Genomgaende vita tragolv och
liggande vit panel. Fran koket och sallskapsrummet
erbjuds en bedarande utsikt 6ver havet.

Nedanfoér entrédorren finns ingang till kallaren, som
inrymmer tvattstuga med klinkergolv, tvattmaskin/
torktumlare, vask och ingang till en kallare/
teknikrum.

Gasthuset, som ar cirka 35 kvm stort och ligger
utmed Wallinvagen och ar ursprungligen ett uthus
som smakfullt renoverat och tillbyggts med
valbevarade exteridrer precis som évriga
byggnader. Det har en hall med férvaring, ett stort
allrum med sovalkov och plats fér matbord, samt
ett kok med marmorbankskiva, diskho, spishall med
ugn, integrerad diskmaskin och kyl. Genomgaende
tragolv, liggande panel och spotlights i taket.
Badrummet har golv av marockansk klinker, vitt
kakel pa vaggarna, och en duschhérna med hardat
glas. Laget hogst upp pa tomten ger utsikt dver
Jungfruns fyrar och Jutholmen. Sjostugan, som har
oppet upp till nocken, har vaggar av staende panel
och fonsterpartier ut mot havet, vilket skapar en
underbar skargardskansla.

Har finns en dubbelséng och ett trevligt pentry med
kyl, diskho och bankskiva av kalksten. Pardorrar
leder ut till ett framférliggande dack mot havet med
utsikt bort mot Jutholmen. | taket finns spotlights.
Badrummet har en skjutdorr av tra, kalksten pa
vaggarna och golvet (med golvvarme), vagghangd
wc, rund handfat med komod, duschhérna,
spotlights och dimmerknappar i massing.

Bastun ligger alldeles intill det nedre gasthuset eller
sjostugan och har ett duschrum med staende panel.
Duschrum med duschhoérna bakom hardat glas och
ingang till en oemotstandlig bastu med stora fonster
mot havet. Golvet (med golvvarme) ar
genomgaende av sexkantig sten i gratt/beige.
Samtliga hus langs strandlinjen &r sammanbundna
med tradéck, vilket skapar underbara sociala ytor
att umgas pa och en brygga med plats for flera
batar. Lagg dartill en terrasserad tomt med fina
stensattningar och pollare med belysning.
Nedanfér huvudbyggnaden finns en stor uteplats
pa tradack.

For fastigheten, som ar Q-markt, géller detaljplan
S129.

Fastigheten ar besiktigad och séljs med sa kallad
friskrivningsklausul avseende fel och brister.

Dalart och dess omgivningar bjuder pa en helt
makalos skargardsmiljo som lotsar, fiskare och
sommargaster har satt sin pragel pa utifran sina
behov. Har finns ett bageri, en lanthandel, ett
vackert societetshus, ett hotell och givetvis manga
bedarande sommarvillor som avspeglar den
fashionabla sommarorten. Skargarden harnere
tillhoér Stockholms i sarklass vackraste och erbjuder
fantastiska utflyktsmal sdsom Ut6 och Huvudskar,
langst ut i havsbandet.




FFakta

Adress: Wallinvagen 34, 137 70 Dalar6
Omréade: Dalard

Kommun: Haninge

Antal rum: 4 rum och kok
Antal sovrum: 2

Agandeform: Smahus - Frikopt
Fast.beteckning: DALARO 6:1
Byggnadstyp: Enplanshus
Byggnadsar: 1885
Uppvarmning: El

Besiktigad: Ja

Fonster: 2-glas kopplade
Fasad: Tra

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Krypgrund/kallare/grundsulor

Grundmur: Natursten
Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om/

Kommunalt aviopp.

Storlek

Tomtarea: 722 kvm
Boarea: 75 kvm
Boarea: 12 kvm
Boarea: 18 kvm
Boarea: 35 kvm
Biarea: 10 kvm

Driftskostnader

El: 6 667 kr/man

Vatten/Avlopp: 167 kr/man
Renhalining: 167 kr/man
Driftskostnader totalt: 7 001 kr/man

Taxeringsvarde

Totalt: 8 252 000 kr

Byggnad: 852 000 kr

Tomt: 7400 000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift: 9 287 kr

Energi
Energistatus: Behovs ej

Inteckningar
Totalt: 6 350 000 kr
Pantbrev, antal: 11
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Ténk pa att granserna i kartan inte alltid stimmer éverens med verkligheten och de ar inte juridiskt gallande. © Lantméteriet
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Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss goér att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
foérhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som &r viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Joachim Soderberg

Registrerad fastighetsmaklare
076-769 64 00
joachim.s@sothebysrealty.se

Under mina 25 ar som fastighetsmaklare har

jag salt atskilliga villor, vaningar, sjostallen och
gardsfastigheter pa saval fastland, éar som uppe
i den svenska fjallvarlden, pratat med &nnu

mer kunder och fatt lika manga erfarenheter.
Kunskap som jag kommer anvanda bade klarsynt
och effektivt for att bade séljare och kopare skall
bli 100% nojda. Lagg sedan till Skeppsholmen
Sotheby's starka varumérke med branschens
starkaste marknadsféring, bade i Sverige och
utomlands.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven ivara digitala kanaler, pa var hemsida och i vara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pa var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’s natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att vélja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning forekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Maklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har Idamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att fora fram samtliga bud till
séljaren och det ar alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att séljaren inte behdver sélja till den som har
lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och kopare har inget
bindande avtal traffats och bada parter kan &andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten &r att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna och inte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover galler att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Underséknings- plikten innebar
att képaren inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
s6kning av bostaden. Det ar darfor viktigt att

du som kopare undersoker bostaden noggrant
och garna med hjalp av sakkunnig person samt
satter dig in i féreningens ekonomi och stadgar.
Uppgifter fran saljaren och féreningen kontrolleras
av maklaren endast om omstandigheterna ger
anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister
och avvikelser som képare borde ha raknat med
eller borde ha forvantat sig med hansyn till
bostadens alder, pris, skick och anvandning. For
bostadsratt galler koplagens regler om kopares
undersodkningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren uppréattar képehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade séljare och kopare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
sdledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kopare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjalpa bagge parter.
Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt
hur de bér [amna sina bud. Maklaren &r skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till kdparen som denne kan behéva.
Maklaren ska upplysa kdparen om dennes
undersodkningsplikt och verka for att denne
undersodker bostaden. Maklaren har inget ansvar
for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersodkningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar
du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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