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Forslag till

Detaljplan for Skarp6 etapp 3
Skarpd 1:13 m. fl.

Vaxholms stad, Stockholms lan, Dp 403

Planbeskrivning

Handlingar

- plankarta med bestammelser
- denna planbeskrivning
- genomforandebeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med att planldgga Skarpd ar att méjliggora en utbyggnad av kommunalt vatten- och
avlopp (VA), varna omradets kulturmiljovarden, sékerstélla en saker och fungerande trafik-
miljo samt minska miljoeffekter i samband med att fastigheterna pa 6n anvands for perma-
nentboende.

Forenlighet med miljébalken

Forslaget till detaljplan ar forenligt med bestammelserna i miljobalkens tredje kapitel
avseende lamplig anvandning av mark och vattenresurser. Riksintressen enligt fjarde ka-
pitlet berdrs, se vidare under rubriken Riksintresse.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet &ar belaget pa Skarpo och utgors av cal00 fastigheter i den mittersta delen av
Skarp6 mellan Rindésundet i soder och ett skogsparti i norr som tillnér Skarpo gard.
Planomradets areal &r ca 46 ha varav 7 ha utgor vattenomrade. All tomtmark &r i privat
ago. Vagmarken och vissa gronomraden dgs genom samfalligheter.

Nedanstaende karta visar planomradets utbredning. | férhallande till det omrade som
angavs i planprogrammet har vattenomradet begransats till ca 40 meter ut fran land och
omradet 6kats med en tomt i nordost, Skarpo 1:13.
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Strandskydd pa

Tawmd

Planomradets lage och strandskyddets utbredning

Tidigare stallningstagande

Byggnadsminne

Utanfor planomradet, pa Rindo, finns ett omrade som fatt byggnadsminnesforklaring med
tillhérande skyddsforeskrifter, Rindé Redutt. Det &r av yttersta vikt att detta beaktas i
samband med en eventuell omlaggning av den del av Skarpévéagen som &r beldgen pa
Rind6. Byggnadsminnet berdrs dock inte av denna detaljplan.

Riksintresse

Hela Skarpo och Stegesund omfattas av ett omrade som ar utpekat som riksintresse for
kulturmiljovarden (3 kap 68 MB). Framst ar det, enligt lansstyrelsens rapport "Kultur-
minnesvardens riksintressen i Stockholms lan” gardar, jordbruksmarker och skogsbe-
vuxna landskapspartier som speglar skargardsbefolkningens levnadsbetingelser och
sammansatta ekonomi i dldre tid som ger uttryck for riksintresset. Sommarvillorna fran
1800-talets senare del och 1900-talets borjan visar arkitekturutvecklingen i skargarden
och ar ocksa av mycket stor betydelse. Aven om hela Skarpo ingar i riksintresseomradet
ar karaktaren lite skiftande mellan de olika delomradena.

I inventeringar som gjorts av den kulturhistoriskt véardefulla bebyggelsen under 1970-och
1980-talet och uppdaterats under 2000-talet har tva fastigheter markerats for att de inne-
haller byggnader som klassats som omistliga och sex fastigheter markerats for att de in-
nehaller byggnader som klassats som vardefulla.

Under planarbetet kunde noteras att manga byggnader verkade ha stora kulturvérden trots att
de inte tagits upp i dessa inventeringar. Med hjalp av Stockholms L&nsmuseum har en 6ver-
syn gjorts av samtliga byggnader inom denna planetapp. Antalet fastigheter som innehaller
byggnader med olika grad av kulturvéarden har 6kat fran 8 till 24. Byggnaderna redovisas
med foton och kommentar pa sidorna 10-20 under rubrikerna "val bevarad karaktar” och
"delvis valbevarad karaktar”. Pa plankartan markeras de berdrda byggnaderna och i planbe-
stimmelserna anges vad som galler for dem.

Eftersom det inte enbart ar de enskilda byggnaderna som &r viktiga att bevara utan hela mil-
jon innebér det att forslaget nu rymmer varsamhetsbestammelser och inte skyddsbestammel-
ser eller rivningsforbud.
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Oversiktsplan

Oversiktsplanens syfte ar att belysa den énskvarda anvandningen i framtiden. Vaxholms
nya oversiktsplan, ”Vaxholm 2030 — en vision for Vaxholms framtida utveckling” har
antagits i kommunfullméktige 16 december 2013. Dér anges att “omvandlingsomraden
utpekade pa Rindd, Skarpd och Resaro ar lampliga for detaljplanering med syfte att un-
derlatta for aretruntboende. Prioritering av detaljplanering ska anpassas till VA-planen.”
Vidare anges i 6versiktsplanen att detaljplaner for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
ska ges varsamhets- och/eller skyddsbestammelser

| fordjupning av Vaxholms stads oversiktsplan i delen Rind6 och Skarpd, antagen av
kommunfullméktige den 2 mars 2009, framhalls att det aktuella omradet ar i stark forand-
ring pa grund av bl. a. permanentning av fritidshus. | dagslaget ar ca 40 % mantalsskrivna
pa sina fastigheter pa Skarpd. | fordjupningen av dversiktsplanen anges dven som utred-
nings- och utvecklingsomrade (nr 12) att 4- 6 fastigheter skulle kunna styckas fran Skarp6
1:373. Pa markanvandningskartan redovisas ett omrade for eventuellt nya bostader i sodra
delen av Skarp6 1:373. Exakt avgrénsning och utformning ska prévas genom detaljplan.

Planprogram, etappindelning och férfarande

Planen har foregatts av ett planprogram for hela Skarpo och del av Stegesund. Program-
met har varit foremal for samrad under tiden 19 juni - 3 september 2007. Skarpd har infor
planl&dggningen delats upp i 7 etapper varav detta &r den tredje. Turordningen for etap-
perna har utgatt fran hur vatten- och avloppsforsorjningen kan byggas ut och var en
pumpstation kan placeras. Etapp 1 innehaller ett omrade for pumpstation pa Stora Kam-
marholmen. Den planen har nu vunnit laga kraft. Etapp 2 antogs i kommunfullmaktige
den 11 februari 2013 och vann laga kraft den 31 oktober 2013.

Inom det nu aktuella planomradet, etapp 3, finns ett 100-tal fastigheter. Med hansyn till
omradets omfattning och planforslagets innehall har planen handlagts med normalt plan-
forfarande, i detta fall enligt PBL 1987:10 som galler for planer pabdrjade innan lagen
andrades.

Stora Kammarholmen, i véastra delen av Skarpd, ar sedan lange planlagd, dock med for-
hallandevis sma byggratter. Befintliga kulturlamningar samt avsaknad av vagforbindelse
innebar troligen att en eventuellt ny detaljplan dar skulle fa ett annat innehall &n 6vriga
nya detaljplaner pa Skarpo.

Detaljplan och maldokument
Omradet 4r inte tidigare planlagt.

I ’Ramarende for Vaxholms stad 2013 — 2015”, som ar ett politiskt dokument och ska
utgéra den gemensamma plattformen for all planering i Vaxholms stad anges tre malom-
raden som detaljplaneringen kan bidra till att uppfylla. Dessa ar:

1. Kvaliteten ska utvecklas och forbattras. Det betyder att tillgdnglighet, bemétande
och réattssakerhet avseende den kommunala servicen ska uppfattas positivt.

2. Hallbar miljo. Fokus ska sittas pa goda forutsattningar att vara klimatsmart, Oster-
sjons vattenkvalitet ska varnas, kommunen, invanarna och foretagarna ska minska kli-
matavtrycket och den biologiska mangfalden ska sakras.

3. Trygga och friska Vaxholm. Forutsattningar ska finnas fér en god hélsa och lika livs-
villkor for hela befolkningen. Staden ska framja aktivt samhéllsdeltagande, social trygg-
het, goda uppvéxtvillkor, trygg och sund milj6é och sunda levnadsvanor.
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4. Bra foretagsklimat. Vaxholm ska erbjuda god service och vara attraktivt att bo i sa att
det leder till en utvecklad kommersiell service och fler hallbart Insamma féretag som
sysselsatter fler invanare.

5. Verksamheterna ska vara kostnadseffektiva. Den kommunala servicen ska tillhan-
dahallas pa ett kostnadseffektivt satt. Stark balansrakning med Iag skuldsattning ska ef-
terstravas.

Hur tillgodoses dessa mal i Skarpoplanen?

Den nu aktuella detaljplanen for Skarpo etapp 3 stravar efter att uppna sa manga av de
ovan namnda malen som mojligt. Exempel pa detta &r att den befintliga bebyggelsen med
sina stora tomter bevaras i allt vasentligt och sakrar den biologiska mangfalden. Kommu-
nalt avlopp dras fram och ersatter enskilda anldggningar med varierande kvalitet. Den
fina miljon bidrar till att manniskor mar bra. Planen ger rétt att i en del av bostaden eller i
en komplementbyggnad inreda en mindre icke stérande verksamhet sdsom ldkarmottag-
ning, frisersalong eller dylikt. Darmed kan biltransporter minska. Planen ger ocksa ratt
for den som vill bygga ett vaxthus for egna odlingar att gora det utan att det paverkar
byggréttens storlek och utan att behéva soka bygglov.

Strandskyddsférordnande

Planomradet omfattas av 100 m strandskydd pa land och i vattnet enligt 7 kap. miljobal-
ken. Utbredningen framgar av karta sidan 2. Antalet bostadsfastigheter inom strandomra-
det ar 24. Av dessa har 21 fastigheter byggnader inom det strandskyddade omradet varav
14 fastigheter har byggnader som inte gar att komplettera eftersom de redan ar stérre an
tillaten byggratt. Endast friggebodar eller véaxthus kan tillkomma. Inom vattenomradet
finns idag 33 bryggor. Strandomradet bedoms darfor vara ianspraktaget. Kommunen har
ansokt om upphavande av strandskyddet hos lansstyrelsen inom ianspraktagen kvarters-
mark da den inte ar allmant tillganglig och inte bedéms ha betydelse for flora och fauna.

Beslut om upphévande av strandskydd inom Skarpé etapp 3 har fattats av Lansstyrelsen
den 27 maj 2014. Strandskyddet ligger kvar for vattenomraden och parkmark som berors
av strandskydd inom planomradet. | 6vrigt ar strandskyddet upphavt for de delar av kvar-
tersmarken och vagmarken som berérs med undantag for del av fastigheterna Skarp6
1:13, 1:170 och 1:373 i den 6stra delen av planomradet.

Lansstyrelsens beslut om upphévande av strandskydd 6verklagades av kommunen. Over-
klagandet géllde del av fastigheterna Skarp6 1:13, 1:170 och 1:373 i den Ostra delen av
planomradet. Regeringen avslog kommunens 6verklagande 2015-10-29. Det innebér att
strandskyddet ligger kvar 100 m fran strandlinjen pa land for del av Skarp6 1:13, 1:170
och 1:373.

Strandskyddet ligger kvar pa den allmanna platsmarken betecknad PARK som ligger
inom 100-meter fran stranden. Strandskyddet ligger dven kvar inom hela vattenomradet.
Den som vill anlagga eller forandra en brygga inom nagot av de omraden dar bryggor
tillats maste saledes ansoka om strandskyddsdispens enligt 7 kap. miljobalken. Anlag-
gande av bryggor kan vara anmélnings- eller tillstandspliktig vattenverksamhet enligt 11
kap. miljobalken. Forutsattningarna for dispens kan variera inom planomradets olika de-
lar. Se dven under rubriken "Vattenomraden”, sidan 25.

Miljobeddmning, miljokonsekvensbeskrivning

Om en detaljplan antas medféra en betydande miljépaverkan ska en miljobedémning go-
ras och en miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Stadsbyggnadsférvaltningen bedémer
att sa inte ar fallet i detta planforslag. Planens syfte ar att varna den riksintressanta kul-
turmiljon och i huvudsak bekrafta befintliga forhallanden. Genom att planforslaget ar
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restriktivt till mojligheterna att bilda nya fastigheter och begransar byggratten bedéms
den negativa paverkan pa omradets karaktar bli begransad.

Nytt forslag till miljokvalitetsnormer och atgardsprogram for vatten for perioden 2015-
2021 har varit pa samrad under varen 2015. Syftet ar att tillstandet i vara vatten inte ska
forsamras och att alla vatten ska uppna en godkand ekologisk och kemisk status. Beslut
om miljokvalitetsnormer och atgardsprogram for perioden 2015- 2021, enligt 5 kap mil-
jobalken och 4 kap forordningen (2004:660) om forvaltning av kvaliteten pa vattenmil-
jon, skulle ske i december 2015. Enligt miljobalken och férordningen (2004:660) om
forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon ar huvudregeln att vattenmyndigheterna gor den
provning som leder till att forslaget faststalls. Vattenmyndigheterna har det évergripande
ansvaret att se till att EU:s ramdirektiv for vatten genomfors i Sverige. Under senhdsten
beslutades dock att regeringen ska préva det reviderade forslaget till atgardsprogram for
vatten. Denna provning &r inte klar i borjan av januari 2016, vilket gor att atgardsprogram
for perioden 2009-2015 fortsatter att galla tills prévningen &r Klar.

Detaljplanen ansluter till Rindosundet i s6der. | Rindésundet beddms den ekologiska sta-
tusen som mattlig (mattlig dven enligt statusbedémning for perioden 2015-2021). Det
huvudsakliga problemet ar évergddning, vilket orsakas av for stor tillforsel av narings-
amnena kvave och fosfor. Att atgarda problemet anses vara svart och darfor har Rin-
dosundet fatt tidsfrist till ar 2021 (ar 2027 i forslaget till atgardsprogram for perioden
2015-2021) att uppna miljokvalitetsnormen god ekologisk status. Den kemiska statusen
anses enligt atgardsprogrammen vara god i denna vattenforekomst och miljokvalitets-
normen &r att statusen ska fortsatta att vara god och darmed inte far forsamras. Vatten-
och avloppsnat i omradet &r ett led i stravan att minska tillférseln av naringsamnen och pa
sa satt uppna positiva effekter pa vattenkvalitén.

Eftersom planens syfte &r att bevara bebyggelsemiljon och forbéattra vattenkvaliteten in-
nebar detta sammantaget att detaljplanelaggning av omradet inte bedéms medféra bety-
dande miljopaverkan. Under programsamradet och samradsskedena for tidigare planetap-
per inom Skarpd uttalade lansstyrelsen att de delar kommunens uppfattning om att bety-
dande miljopaverkan inte bor foreligga for planeringen av Skarpo.

Forutsattningar och férandringar

Natur

Vaxt- och djurliv samt lantbruk

Storsta delen av planomradet utgdrs av tomtmark. Stora tomter har karaktaren av
naturtomter med en vegetation som bestar av bade 16vtrad och barrtrad. | framfor allt den
sodra delen av planomradet som gransar mot vattnet ar marken starkt kuperad med berg i
dagen. Stranderna har stora natur- och kulturvarden. Ett fatal strandpartier ar allmant till-
gangliga. Strax intill planomradet i den norra delen finns dngsmark i anslutning till
Skarp6 Gard. En del av marken betas av kor, far och en hast. Inom planomradet vid
Lyckedalsvagen i 6stra delen av planomradet finns en lada som tillhér garden. Pa
plankartan har darfor beteckningen L, lantbruk, anvénts dér.

En utredning kallad "Naturvardesbedémningar pa Rindo och Skarp6” gjordes av Eko-
logigruppen for Vaxholms stad 2004. Dér klassas omrade 19, den del av skogsomradet
som foreslas avstyckas for bebyggelse i denna detaljplan salunda:
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- Klass IV-V omrade av kommunalt varde " " " = Oversiktligt inventerat omrade
[ [ r—— hégsta kommunala véarde Siffror hanvisar till naturkatalog.

se.=us  Oséker klassificering, ej faltbesdkt

Kartan visar vardefulla naturomraden som klassificerats vid ett bestk pa Skarpo i maj 2004. Naturinventeringen &r inte fullstandig, alla delar av Skarpd har inte invente

Vardefulla omraden kan finnas utanfor de markerade omradena, Kompletterande och fordjupade studier behdvs om gransdragning av de olika omradena behover fast:
Ekologigruppen Ekoplan AB |

19 Hallmarkstallskog. Aldersklass 3 (60 ar och mer)

Bedomning: Fin hallmarkstallskog i hornet pa ett stort gronomrade. Vardet pa detta omrade
ligger i att halla storskogen intakt. Detta for friluftslivets intresse att ga i en stor orord skog.
Daremot ar naturbetesmarkerna i omrade 20 och 21 av vasentligt storre biologiskt och kulturhi-
storiskt varde. Samtliga dvriga beskrivna omraden pa Skarp6 har ocksa storre varde. Om det ska
bebyggas kan detta vara ett bra val. Det tas inte s mycket pa det stora gronomradet i narheten.

Marina naturvarden

Vissa havsvikar ar grunda och biologiskt mycket produktiva. Zonen narmast land pa 0-6
meters djup har genom den rikliga tillgdngen pa solljus, naring, vatten och syre storst
betydelse. Vattnets hdgre temperatur i grunda omraden samt den rikliga tillgangen pa
foda gor att ynglen véaxer upp snabbare och har darfor battre mojligheter att dverleva.
Aven vassen har betydelse for fagellivet och for fiskarnas reproduktion. Storsta hotet mot
sadana miljéer ar muddring, anlaggande av strander, battrafik och 6vergodning. I laglanta
omraden néara stranderna far utfyllnader inte géras med tanke pa miljoé och kulturvarden.
Tillstand for eventuell muddring ska bedémas fran fall till fall. Ansvarig myndighet for
tillstandsprovningen ar lansstyrelsen.

Under 2006 gjordes en marin botteninventering av 6 lokaler intill Skarp6 och Rindd for
Vaxholms Stad av konsultfirman Tang och Sant HB dock inte inom det aktuella planom-
radet. Det gallde omradet vid Maren och langre 6sterut. Naturvéardet inom Maren bedom-
des dar som medel. Att inventeringen inte gjordes inom nuvarande planomrade berodde
troligen pa att dessa strander och vikar ar ianspraktagna med bryggor sedan mycket lang
tid.

Geotekniska forhallanden

| ett kartutdrag fran SGU, Sveriges geologiska understkning, redovisas nedan éversikt-
ligt omradets jordarter. Marken inom planomradet bestar till stor del av berg, markerat
med rétt pa nedanstaende karta. | laglanta omraden i 6ster och vaster finns glaciar lera,
markerat med gult och centralt i soder sandig moran markerat med ljusblatt.
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Fornlamningar
Ndgra kanda fornminnen finns inte inom planomradet.

Bebyggelseomraden/kulturvarden

Redan fran 1600-talet finns uppgifter om boende pa Skarpo pa det skéargardsjordbruk som
funnits sedan dess. P& 1850-talet startades angbatstrafik till 6n vilket var borjan till ex-
ploateringen av Skarpé som sommard. Férsta sommargésten ska ha kommit till Skarpd i
slutet av 1860-talet.

Manga tomter tillkom genom avsondringar av nagra stérre markagor i bérjan av 1900-
talet. Det var ocksa da vagnat och annan infrastruktur byggdes ut. De flesta tomter utfor-
mades som naturtomter. Byggnaderna fick ofta en framtradande placering hogt upp pa
tomterna. Bebyggelsen, tomterna och vagsystemet har saledes vuxit fram under lang tid
och skapat en unik miljo.

De kulturhistoriska véardena i omradet ligger inte bara i byggnaderna och deras variat-
ionsrikedom som bl.a. beror pa att de &r tillkomna under olika epoker. Det ar ocksa de
stora tomterna med sina enkla staket och de slingrande végarna i det kuperade landskapet
som ger den speciella miljon. Det ar saledes inte enbart de enskilda byggnaderna som ar
viktiga att bevara utan det ar helheten vilket innebér att planférslaget rymmer varsam-
hetsbestdammelser och inte skyddsbestammelser eller rivningsforbud.

Byggnaderna &r oftast placerade centralt pa tomterna. De har en samlad byggnadsvolym
med fasader av tra eller puts och ar utsmyckade med bursprak och verandor. Fonstren ar
sprojsade och har omsorgsfullt utformade foder. Entréerna &r ibland speciellt markerade.
Taken 4r branta, ofta brutna och belagda med plat eller tegel. Takfoten ar natt, ofta med
synliga konstruktioner, s.k. "tassar”. Balkonger och balkongracken &r ofta utformade med
vackra snickeridetaljer. Komplementbyggnader underordnar sig huvudbyggnaderna. Ne-
dan ges nagra exempel pa karaktaristiska byggnadsdetaljer.
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Stora tomter — del av kulturmiljon — avstyckningar begransas

For att ny bebyggelse ska harmoniera med bebyggelsemiljon pa Skarpé kravs att planbe-
stdimmelser utformas till skydd for kulturmiljéintressena. Generellt géller att Skarpd bor
fa sparsamt med nya bostadsfastigheter, bl.a. pa grund av vagnatet som inte klarar ett
stort tillskott av trafik men ocksa for att bibehalla karaktaren med stora tomter som &r
viktigt for riksintresset. Det &r anledningen till att det inte ges nagon mojlighet till av-
styckning om en tomt ar mindre dn 6000 m2. Vid forrattning far ingen nybildad fastighet
bli mindre an 2000 m2. Undantag kan géras om fastigheten delas av vég. | detaljplanen
anges hur manga fastigheter det far finnas inom varje kvarter. | denna etapp ar endast fyra
fastigheter storre &n 6000 m2. Det &r Skarp0 1:13, 1:162, 1:164 och 1:229. De ar tillrack-
ligt stora for att kunna delas men det forutsatter ocksa att de i 6vrigt ar lampliga. En fas-
tighet, Skarpo 1:170, ar delad av véag och far darfor mojlighet att bilda tva fastigheter.

5 nya tomter foreslas

Trots den restriktiva installningen till nya byggnader pa Skarpd sa foreslas det i planom-
radets nordvastra del att 5 fastigheter skulle kunna styckas av fran Skarpo 1:373 som &r
en del av Skarpd Gard. Forslaget har stod i fordjupningen av Vaxholms stads 6versikts-
plan i delen Rind6 och Skarpd (FOP) och i programmet for detaljplanerna pa Skarpé. | ett
utdrag ur fordjupningen av dversiktsplanen redovisas omradet salunda:

12. Del av Skarpo 1:373, Skarpé gard.

’Ca 4 - 6 fastigheter skulle kunna styckas fran Skarp6 1:373. Pa markanvandningskar-
tan redovisas ett omrade for eventuellt nya bostader i sodra delen av omradet. Exakt av-
gransning och utformning ska prévas genom detaljplan.”
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I Program for detaljplan Skarp6 och del av Stegesund, godként av kommunstyrelsen 2008
star att lasa pa sidan 14 foljande: ”Intill Skarpoborg bor ett mindre omrade kunna be-
byggas. Ca fyra till sex nya fastigheter bor kunna bildas har. Omradet bor kunna nas via
det Gstra skaftet av Skarpo 1:373 som stréacker sig ner mot Skarpévagen.” Pa sidan 13
aterfi nns nedanstaende karta.
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Omradet med ca 16000 kvm, som i detaljplanen foreslas bilda fem nya fastigheter, utgor
en obetydlig del av den stora jordbruksfastigheten som har en area pa 352.000 kvm. Sale-
des utgor den foreslagna avstyckade delen endast 4,5 % av Skarpo 1:373.

Tillfarter till dessa fastigheter foreslas pa mark som tillhér Skarpo gard, en i vaster och en
i Oster. En végutredning har tagits fram av C | Anglevik HB med titeln ’Utredning avse-
ende véagar pa fastighet 1:373 infor avstyckning i samband med detaljplanearbete etapp
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3 pa Skarpd™ | denna utredning, daterad 2013-12-06, gors bedémningen att bada skaftva-
garna kan anvéndas for att férse de foreslagna nya fastigheterna med tillfarter.

Marken dar den vastra tillfartsmdéjligheten finns, mellan Skarpd 1:217 och 1:218, ar
kuperad i den sddra delen. Markens bredd ar 5,5 meter. | utredningen visas att vagen be-
hover atgardas med schakt och sprangning pa uppemot 2.5 meter pa en kortare stracka.
Lutningen berdknas bli 1:6 i den nedre delen och 1:14 i den 6vre. Om Skarpdvégen hojs
med minst 0,5 meter forbattras situationen och lutningen i den nedre delen beraknas da
bli 1:7. Hornfasning foreslas inom nuvarande skaftmark och vagomradet. Ingen mark
behover tas i ansprak fran Skarp6 1:217 eller 1:218. Losningen medfor att god sikt kan
séker-

stallas i korsningen. Foto se nedan. Tackdiken foreslas pa bada sidor om kérbanan. Okad
vattentillstromning kan ge 6kad belastning pa dikena langs Skarpévagen. Vintrar med
mycket sné kan ge upphov till vissa svarigheter. Tillfarten foreslas som gemensamhetsan-
laggning for tva nya fastigheter.

Den 0stra tillfartsmojligheten mellan Skarpd 1:220 och 1:221 &r ca 8 meter bred. Till-
fartsvagen bor enligt utredningen placeras centralt i den nedre delen och sa langt vasterut
som mojligt i den 6vre delen for att fa vagen sa langt som mojligt fran huvudbyggnaden
pa Skarpo 1:221. Avstandet mellan huvudbyggnaden och kdrbanan 6kas darmed till ca
7,5 meter. Vagbanans bredd foreslas bli 4 meter med 0,5 meter breda diken pa var sida.
Ovrig mark kan anvandas i samband med snér6jning. Hornfasning mot Skarpévagen
ryms inom nuvarande skaftvag och befintligt vagomrade pa Skarpovégen varfor god sikt
kan sékerstéllas i korsningen. Urschaktning eller sprangning kommer att behdvas ner till
som mest ca en meter vilket ger en jamn lutning pa ungefar 1:8. Den foreslas bli allmén
vag till tre fastigheter och forses med vandplan. | forlangningen foreslas en parkvag in
mot skogsomradet som forbattrar tilltradet for besokare.

"

i, = " ..,-.. ,‘.‘:'-.‘;‘ a3 .'-:‘Z' - Zal -""
Vastra tillfarten och korsningen med Skarpévagen Ostra tillfarten

Inom de foreslagna tomterna laggs ett omrade som inte far bebyggas narmast befintliga
fastigheter. Avsikten &r att skapa ett lampligt avstand mellan planerad och befintlig be-
byggelse eftersom flera befintliga byggnader ligger ndra grénsen till de nya tomterna. Det
omradet, 10 meter brett, &r ocksa avsett att kunna ta emot dagvatten.

Bebyggelsereglerande bestammelser for byggnader med stora kulturvéarden

Byggnader med stora kulturvarden har inventerats under 1970-och 1980-talet och uppda-
terats under 2000-talet. Under planarbetet kunde noteras att manga byggnader verkade ha
stora kulturvarden trots att de inte tagits upp i dessa inventeringar. Med hjélp av Stock-
holms Lansmuseum har darfor en dversyn gjorts av samtliga byggnader inom denna pla-
netapp. Det ar 24 fastigheter som innehaller byggnader med olika grad av kulturvarden.

Pa sidorna 10 — 20 redovisas byggnader med kulturvarden under rubrikerna "val bevarad
karaktar” och “delvis valbevarad karaktar”. Foton och kommentarer visar vad som ut-
marker dessa byggnader. Pa plankartan markeras de berdrda byggnaderna. Ut6ver dessa
byggnader redovisas pa sidan 21 ocksa nagra goda exempel pa nya, omgjorda eller till-
byggda huvudbyggnader i tidstypisk stil. Utover de generella bestammelser som géller
for alla byggnader ska de som har en vél bevarad karaktér eller delvis val bevarad karak-
tar ocksa folja vissa regler vid andring. Andringar ska utformas varsamt sa att byggna-
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dens karaktérsdrag beaktas och dess kulturhistoriska vérden tillvaratas. Det innebér att
grundmurar, fasader, tak, fonster, fonsteromfattningar, entrépartier och récken ska utfor-
mas i en for ursprungsbyggnaden karaktéristisk stil. Tilldggsisolering gors invandigt. Om
vardefulla inredningsdetaljer finns kan det motivera bygglov med liten avvikelse fran
denna bestdammelse och utvéndig isolering goras. Takkupor, balkonger, altaner/tradéck
etc. ges ett utforande som anpassas till befintlig byggnad. Tilloyggnader underordnas
huvudbyggnaden och ges en placering, hdjd, volym och utformning som anpassas till den
ursprungliga byggnadens karaktar.

Byggnader med val bevarad karaktar:

Skarpo6 1:13

Karaktarsdrag:

Forandrade delar:

Pa fastigheten finns dven en mindre ladugard
uppford i murad och fogad natursten.

Ursprunglig rektangular byggnadsvolym
med glasade verandor i tva vaningar
samt frontespis

Sadeltak tackt med lertegel

Fogad naturstensgrund

Roda slamfargsmalade fasader av lig-
gande panel

Dekorativa fonsterfoder med antydan till
tympanonfalt

Sprdjsade tredelade fonster

Synliga vitmalade taktassar

Skorstenar med utkragande kron

Val anpassad mindre tillbyggnad pa den
nordvastra gaveln
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Skarpo6 1:16

Villa — karaktéarsdrag:
o Villaav rektangulér typ
e Sadeltak med stor frontespis pa den
norddstra fasaden
e Fasader kladda med liggande och sta-
ende panel
e Sprojsade fonster

Skarp6 1:19

Villa — karaktarsdrag:

e Sadeltak tackt med tvakupigt lertegel

e Smal och hog kupa pa det sédra takfallet

e Fasader kladda med staende och lig-
gande spontad panel
Vaningsavskiljande fasadband
Gavelornament
Inglasad veranda pa véastra gaveln
Ursprungliga fonster och fonstersattning
HOg naturstenssockel

Lillstuga — karaktéarsdrag:

e Sadeltak tackt med tvakupigt lertegel

e Fasader klddda med liggande slam-
fargsmalad panel

e Tornliknande utbyggnad pa vastra fasa-
den

e Inglasad veranda med balkong pa den
sOdra fasaden

e Sprojsade fonster

Badhus - karaktarsdrag:
e Tva bodar sammankopplade av ett plank
e Sadeltak
e Locklistpanel
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Skarp6 1:60, uthuset
Karaktarsdrag:

e Ursprunglig byggnadsvolym

e Plattackt korstak

e Ursprungliga fonster med karaktéristisk
spréjsning

o Dekorativa fonsterfoder

e Skivkladda fasader

Skarp6 1:164

Villa 1 — karaktarsdrag:

¢ Villaav cottagetyp med torn

e Valmat sadeltak

e Fasader med liggande spontad panel och
vaningsavskiljande gesims
Fonster med smasprojsade dverfonster
och dekorativa foder
Inglasad veranda pa den vastra fasaden
Hog naturstenssockel

Villa 2 — karaktarsdrag:
e Sadeltak
e Fasader kladda med liggande slam-
fargsmalad panel
e Sprojsade fonster

DP 403 Skarpd etapp 3 Planbeskrivning
Sidan 13 av 30



Forts. Skarp6 1:164

Lillstuga — karaktarsdrag:
e Sadeltak
e Fasader kladda med liggande slam-
fargsmalad panel
e Sprojsade fonster

Sjostuga — karaktarsdrag:
e Valmat sadeltak
e Sprojsade fonster

Lekstuga — karaktarsdrag:
e Sadeltak
e Rikt dekorerad veranda

Uthus — karaktarsdrag:
e Dekorativt utsmyckad kulissfasad
Locklistpanel
Sprdjsade fonster
Gronmalade dorrar
Forradsdorrar med overljus
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Skarp6 1:170, lillstuga
Karaktarsdrag:

e Ursprunglig byggnadsvolym staende pa
murad kallare

e Sadeltak

e Roda slamfargsmalade fasader med lig-
gande och staende panel samt dekorativa
vitmalade fasadelement

e Ursprungliga vitmalade sprojsade fons-
ter samt vitmalade foder

Skarpd6 1:179

Stuga — karaktarsdrag:

= Sadeltak tdckt med lertegel

e Fasader kladda med slamfargsmalad lig-
gande spontad panel

¢ Rikt dekorerad veranda langs hela sodra
fasaden

e FoOnster med sprojsade Overdelar

e Gavelornament

e Dekorerad takfot

Skarp6 1:201
Karaktarsdrag:

e Ursprunglig byggnadsvolym

e Mansardtak

e Fasader med liggande panel samt va-
ningsavskiljande band

e Skorsten med utkragande kron

e Ursprungliga fonster med varierade luf-
ter
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Skarp6 1:223, lillstuga

Karaktarsdrag:

Ursprunglig byggnadsvolym
Spankladda fasader

Lertegeltackt tak

Murad skorsten

Ursprungliga smasprojsade fonster
Dekorativa snickerier

Oppen entréveranda

Skarp6 1:224

Karaktarsdrag:

Ursprunglig byggnadsvolym tydligt av-
lasbar

Mansardtak med valmad spets tackt med
tvakupigt lertegel

Ursprungliga fonster

Fasader med liggande panel malade i
ljus kulor med vaningsavskiljande band
Dekorativa fonsterfoder

Fogad naturstensgrund

Glasade verandor i tva vaningar med fal-
tindelade dekorativa panelpartier
Vélbevarad éldre tradgardsstruktur

Skarpo 1:227

Karaktarsdrag:

Ursprunglig sammanhallen och varierad
byggnadsvolym med bursprak och ve-
randor

Sadeltak

Faltindelade fasader med liggande och
staende panel

Dekorativa och varierade snickeridetal-
jer

Ursprungliga fonster

Varierad fonstersattning

Fastigheten har flera &ldre komplementbyggna-
der med ursprungliga detaljer. Samma dgare for
Skarpd 1:223

A\
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Skarpo 1:229

Villa — karaktarsdrag:

e Villa av rektangular typ med klassicist-
isk arkitektur med pilastrar och fronton-
formade fonsterdverstycken

e Valmat sadeltak med fonster som bryter
genom takfoten pa gavlarna

e Frontespis och runda kupor ut mot vatt-
net

o Kiraftigt utbyggd takfot

e Fasader kldadda med locklistpanel

e Fonstersattning och lufter med smas-
projsade dverfonster samt smasprojsade
fonster kring entrépartiet

e HOg sockel ut mot vattnet

e HOg terrass av natursten

Badhus - karaktarsdrag:
e Valmat sadeltak
e Delvis faltindelade fasader kldadda med
stadende spontad panel
e Utbyggd takfot

Lillstuga — karaktéarsdrag:
e Valmat sadeltak
e Synliga dekorativa taktassar
e Fasader kladda med liggande spontad
panel
e Smasprojsade fonster
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Skarpo 1:231

Karaktarsdrag:

Tydligt avl&sbar ursprunglig och varie-
rad byggnadsvolym med typiska Over-
héang

Hog fogad naturstensgrund

Sadeltak tackt med lertegel samt synliga
taktassar

Fasader med stockpanel

Ursprungliga gronmalade smasprojsade
fonster

Ursprunglig fonstersattning
Rundbagade fonster i gavelrosten
Dekorativa fonsterfoder

Forandrade delar:

Mindre tillbyggd volym med ovanpalig-
gande balkong at sydost

Skarpo 1:252

Karaktarsdrag:

Ursprunglig byggnadsvolym med fron-
tespiser och dppen veranda

Sadeltak med valmad spets tdckt med
tvakupigt lertegel

Fasader med liggande panel samt va-
ningsavskiljande band

Dekorativa snickeridetaljer
Ursprungliga fonster

Skarp6 1:335

Karaktarsdrag:

Ursprunglig byggnadsvolym med fron-
tespiser och Gppna verandor i tva va-
ningar

Sadeltak tackt med lertegel

Skorstenar med utkragande kron

Roda slamfargsmalade fasader med falt
av bade liggande och staende panel
Spréjsade fonster och dekorativa foder
Dekorativa snickeridetaljer

Fogad naturstenssockel

DP 403 Skarpd etapp 3 Planbeskrivning
Sidan 18 av 30




Skarp6 1:373, lada
Karaktarsdrag:

e Ursprunglig byggnadsvolym med fron-
tespiser

e Sadeltak

e Roda slamfargsmalade fasader

e Ursprungliga portar

Skarp6 1:398 (f.d. del av Skarpd 1:132)

Villa — karaktéarsdrag:

e Sadeltak tackt med tvakupigt lertegel

e Smal och hog kupa pa det sydostra takfallet

e Fasader med liggande och staende spontad
panel samt vaningsavskiljande gesims

e Inglasade verandor i tva vaningar ut mot
vattnet

e Den dppna entréverandan

e FOnstersattning och lufter

e Sprojsade fonster

Badhus — karaktarsdrag:

o Sadeltak

o Byggnadsvolymen med den bevarade
badsumpen

o Sprdjsade fonster

Skarpd6 1:399 (f.d. del av Skarp6 1:132)

Lillstuga — karaktarsdrag:

- Sadeltak tackt med lertegel

- Slamfargsmalade masonitfasader med locklist
- Sprojsade fonster

Verkstad — karaktarsdrag:

e Sadeltak
e Fasader klddda med tjarbestruken lock-
listpanel

e Sprojsade fonster
e Gronmalade dorrar, fonster, vindskivor
och knutbréador
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Byggnader med delvis valbevarad karaktar

Skarp6 1:174, f.d. stall

Karaktarsdrag:

Ursprunglig byggnadsvolym med
frontespis for foderintag

Sadeltak tackt med lertegel
Ursprungliga fonster

Roda slamfargsmalade fasader
Ursprungliga portar med snedstalld
panel

Skarp6 1:235

Karaktarsdrag:

Tydligt avlasbar ursprunglig bygg-
nadsvolym

Mansardtak tackt med tvakupigt ler-
tegel

Roda slamfargsmalade fasader

Forandrade delar:

Tillbyggda volymer som till alltfor
stor del dominerar intrycket

Skarp6 1:255

Karaktarsdrag:

Tydligt avlasbar ursprunglig bygg-
nadsvolym med frontespis

HOg naturstenssockel

Sadeltak tackt med lertegel
Ursprunglig fonstersattning

Forandrade delar:

Husets fasader har klatts med eternit
samt forsetts med nya fonster nagon
gang under 1940-50-talet. Ett ater-
stallande kan ske forhallandevis en-
kelt da den liggande trapanelen finns
kvar under plattorna samt att fons-
terkarmarna troligtvis haller samma
matt som de ursprungliga fonstren

Fastigheten har flera aldre komplementbyggna-
der i ursprungligt skick
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Skarp6 1: 258
Karaktarsdrag:

Ursprunglig byggnadsvolym
Sadeltak med synliga tassar
Naturstensgrund

Fasader med locklistpanel
Sprdjsade fonster

Forandrade delar:

e De glasade verandorna i tva vaningar ar
till stilen anpassade till husets uttryck
men upplevs nagot éverdimensionerade.

e Den smala utbyggnaden pa entrésidan
ar anpassad till huset och &r ett accepta-
belt tillagg.

e Tillbyggnaden pa gaveln ar frimmande
for huset och fortar intrycket av aldre
sommarndje.

Skarp6 1:336

Karaktarsdrag:
e Ursprunglig byggnadsvolym
e Brant sadeltak
e Roda slamfargsmalade fasader
e Sprojsade fonster

Skarp6 1:360
Karaktarsdrag:
e Avlasbar ursprunglig byggnadsvo-
lym
e Sadeltak tdckt med lertegel
e Roda slamfargsmalade fasader
e Sprojsade fonster

Forandrade delar:
e Ursprungsvolymen &r tillbyggd i
omgangar

Pa fastigheten finns aldre komplement-
byggnader med ursprungliga detaljer
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Goda exempel pa nya, omgjorda och tillbyggda hu-
vudbyggnader i tidstypisk stil

tﬁ e .;: 7 -:J ; -‘ :.' Iy -'v’.

§Rarp6 1:378

Skarpd 1:173

Skarp6 1:234
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Generella bebyggelsereglerande bestammelser

Huvudbyggnaders storlek

For befintlig bebyggelse och kompletterande ny bebyggelse foreslas i detaljplanen att
storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad/huvudbyggnader far vara 7 % av fastig-
hetens landareal, dock max 200 m2 byggnadsarea, dvs. byggnadens yta pa marken. Samt-
liga byggbara fastigheter bor dock garanteras en byggratt om 120 m2. Darfor anges att
tomter som &r mindre an 1715 m2 far bebyggas med huvudbyggnader pa 120 m? bygg-
nadsarea. Den foreslagna nockhojden for huvudbyggnad motsvarar i normalfallet tva
vaningar. Huvudbyggnaden far innehalla hogst tva bostader varav den ena om hogst 60
m2.

Regler om ateruppbyggnad av skadade hus

| detaljplanen ges mojligheter att ateruppbygga ett hus som uppforts i laga ordning aven
om det strider mot planens bestammelser. Tanken &r att om ett befintligt hus skadas ge-
nom vada, t.ex. brinner upp eller angrips av réta eller andra skador i sddan omfattning att
det inte kan raddas far det ateruppforas till sasmma storlek och form. Avsikten &r inte att
ett nytt helt annorlunda hus med samma storlek ska kunna uppféras utan en snarlik bygg-
nad.

Alternativ anvandning av del av huvudbyggnad

Som alternativ anvéndning av en del av bostaden anges att 60 m2 av bostadens bruttoarea
(arean inklusive yttervaggar) eller en komplementbyggnad far anvéandas till en verksam-
het som inte ar storande for omgivningen. Det kan t ex gélla lakarmottagning, tand-
lakarpraktik, kontor, frisersalong, konstnarsateljé mm med ett fatal personal och dar
verksamheten inte alstrar stérande trafik eller storande ljud. Detta med anledning av att
det ar en bostadsmiljo och hansyn maste tas till att grannar inte stors. En av fordelarna
med viss verksamhet i bostadsmiljon ar att manniskor ror sig i omradet storre delen av
dagen vilket okar tryggheten.

Takutformning for huvudbyggnader

| detaljplanen forslas for huvudbyggnader en hogsta nockhojd pa 10 m med en lagsta
tillaten takvinkel om 22 grader. Nockhdjden réknas fran medelnivan pa marken raknat
runt byggnadens sidor. Ovanfor nockhéjden far enstaka mindre byggnadsdelar sticka upp
sasom t ex skorstenar eller antenner men inte torn. Takutformningen foreslas vara sadel-
tak eller brutet sadeltak med nock i husets langdriktning. Denna bestammelse beror pa att
det ar 6nskvart att nya byggnader anpassas till den byggnadstradition som finns i omra-
det. Det &r viktigt att nya byggnader inte utformas med alltfér dominerande tak. Darfor
finns ocksa en planbestammelse som anger att mattet fran taknock till takfot far vara
hogst halften av byggnadens hojd matt fran 6verkant sockel enligt fasadritning. Utskju-
tande mindre byggnadsdelar far ha pulpettak med en minsta takvinkel om 5 grader. Vid
nybyggnad foreslas att fasader ska vara av tra och att alla om - och tillbyggnader ska go-
ras sa att de utformas med hansyn till omradets karaktér.

Grundlaggningsniva

Vid bygglovgivning kommer en lagsta grundlaggningsniva for huvudbyggnader pa +2,65
m raknat i hojdsystem RH2000 att tillampas enligt rekommendationer fran Lansstyrelsen
i Stockholm (Fakta 2015:14). Normalt bor underkant pa grundsula eller platta (grund-
laggningsniva) inte tillatas under den angivna nivan. Nivan utgar vid kusten fran nollni-
van i hojdsystemet RH2000. Anledningen &r att det finns risk for dversvamning i en
framtid med hogre vattenstand. Mer om denna risk pa sidan 29.
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Pa plankartan har laglanta omraden markerats som korsmarkerad mark dar endast kom-
plementbyggnader far uppforas. Det finns dock nagra huvudbyggnader som idag ligger
inom det laglanta omradet under den rekommenderade grundlaggningsnivan. De ges moj-
ligheter att vid behov uppfdra en ersattningsbyggnad hogre upp pa fastigheten.

Komplementbyggnader

Komplementbyggnader tillats om totalt 4 % av fastighetens landarea enligt fastighetsre-
gistret dock hogst 70 m2. Byggratten ska fordelas pa minst tva byggnader varav den
storsta far vara hogst 40 m2. Hogsta tillatna nockhojd 4,0 m och storsta tillatna takvinkel
27 grader foreslas. Taken kan utformas som pulpettak eller talttak med en lagsta takvin-
kel om 5 grader. Byggnaderna som kan vara garage, uthus, bathus eller badhus, ska un-
derordnas huvudbyggnaderna. | komplementbyggnader far bostadsrum inredas men inte
kompletta bostader. Dér kan ocksa inredas for verksamhet som inte ar stérande. Ut6ver
dessa komplementbyggnader tillats vaxthus om 10 m2 som kan uppféras utan bygglov om
de utfors av genomsiktligt vagg- och takmaterial t ex glas och foljer detaljplanens dvriga
bestammelser som galler for uthus. Intill viken i Oster finns tre fastigheter med byggratt
for komplementbyggnader men huvudbyggnaderna finns pa annan plats. Det géller
Skarp6 1:13 del 2, 1:170 del 2 och 1:373 del 3. Dar far komplementbyggnaderna endast
avse forrad, ej bostadsrum.

Byggnadsfria omraden och omraden dar markens niva inte far andras.

Omradet narmast vagmarken bor hallas fritt fran bebyggelse bl. a. for att bibehalla den
lantliga karaktaren. Ett omrade om 8 meter utmed Skarp6végen och vid mindre végar 4
meter fran tomtgrans har i planen markerats som “prickad mark” som inte far bebyggas.
Undantag kan gélla dar befintliga byggnader finns eller tomtens topografi gor att andra
husplaceringar ar mer lampliga.

Marken ndrmast strandlinjen har ett visst naturvarde, ett kulturvérde och ett varde for
landskapshilden och som inte bér paverkas. Darfor foreslas att markens hojd inte ska and-
ras inom korsmarkerad och prickad mark narmast strandlinjen. Da kan naturliga vassrug-
gar och annan naturlig véxtlighet bevaras.

Vegetation inom kvartersmark

For att bevara omradets karaktar och dven mojligheter att infiltrera dagvatten ar det vik-
tigt att befintliga trad, buskar och 6vrig vegetation sparas sa langt det a&r majligt. Av bl a
detta skal har det i planomradets nordvéstra del, dar fem nya tomter planeras, lagts in ett
10 meter brett omrade med s.k. “prickad mark” som inte far bebyggas. Déar sluttar marken
mot soder och det ar i den laglanta delen som “prickmarken” lagts in.

Service

Centrum for offentlig och kommersiell service &r i forsta hand pa Vaxén. Utan att behova
ta farja finns viss service vid Rind6 centrum, samt inom Rindé hamn vid Oskar Fredriks-
borg. Avstandet till Rindd centrum fran Skarpdébron &r ca 3 km och fran Skarpobron till
Rind6 hamn ca 5 km.

En skola for klass F-6 finns inom Rindd hamn i Oskar Fredriksborg, Rindd Skola. Den
gamla Rindo6 skola anvénds enbart som forskola. Ytterligare skol- och forskolelokaler
kommer att tillskapas vid eventuellt behov. Ovrig service som t ex vardcentral finns pa
Vaxon. Till Vaxon &r det mellan 2 och 3 km samt en fard med férja.

DP 403 Skarpd etapp 3 Planbeskrivning
Sidan 24 av 30



En varvsverksamhet finns i planomradets vastra del. Fastigheten innehaller ocksa bosta-
der och planbestammelsen anger "Bostéder och varvsverksamhet ” med beteckningen
BV1.

Tillganglighet
Omradet ar starkt kuperat och tillgangligheten till fots ar darfor begransad.

Skyddsrum
For narvarande ar det inte aktuellt att stélla krav pa skyddsrum i omradet.

Friytor

Lek och rekreation

Utrymme for utevistelse finns framfor allt pa de stora privata tomterna men ocksa i om-

raden som i detaljplanen betecknats ”Park”. Planens intentioner &r att varna de allmant

tillgangliga gronytorna sa langt det ar majligt. | den syddstra delen av planomradet finns

en mindre badplats intill ett omrade med bryggor. Den har betecknats med "Park”.
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Badplatsen i sydost Dansbanan nordvast om planomradet med
illustration av ett planerat tak

I norra delen av Skarpd, nordvést om planomradet inom planen for Skarpo etapp 2
(Dp 395) finns en storre allmén badplats. Inom samma planetapp i korsningen Gamla
Skarpovagen/Norins backe finns ocksa en tennisbana, dansbana och samlingsplats for
midsommarfirande. Over dansbanan kan det i framtiden byggas ett tak.

Vattenomraden

| detaljplanen regleras bl. a bryggor i anslutning till fastigheter som gransar till stranden.
Dessa vattenomraden betecknas WB 1. Bryggorna far goras 12 m langa och 2,5 m breda.
Vid grunt vatten far bryggor goras langre sa att vattendjupet blir 2 m vid bryggnock.
Hogst tva bryggor far anléaggas per fastighet.

Strandskydd géller dock i hela vattenomradet. Dispens fran strandskydd kravs darfor i
samband med att nya bryggor planeras eller om befintliga bryggor behdver forandras t. ex
forlangas. Lansstyrelsen papekar att enskilda bryggor ska provas restriktivt och vid prov-
ningen ska det gdras en avvagning mellan strandskyddsintresset och den enskildes in-
tresse att ta omradet i ansprak. Det kan darfor finnas risk for att dispens inte alltid kan
medges och att forutsattningarna for dispens kan variera inom olika delar av planomradet
aven om planbestammelsen ar generell. | vissa fall kan &ven en anmaélan till Lansstyrelsen
kravas enligt bestdmmelserna om vattenverksamhet i 11 kap. miljobalken. Lansstyrelsen
avgor om atgarden ska klassas som vattenverksamhet.

| detaljplanen regleras forutom enskilda bryggor ocksa smabatshamnar som har fatt be-

teckningen WV1. Inom delar av fastigheterna Skarpd 1:13, Skarp6 1:170 och Skarp6
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1:373 finns i anslutning till stranden bryggor och bodar for vissa fastigheter utan sjokon-
takt. Dessa vattenomraden har fatt beteckningen WB2. Pa land har den mark som tillhor
Skarpo 1:13 och 1:170 fatt beteckningen B eftersom det &r delar av bostadsfastigheterna
langre upp. FOr fastigheten Skarp6 1:373 har beteckningen L anvénts eftersom det &r en
del av en lantbruksfastighet. | bada fallen har det pa land markerats var bodar kan kom-
pletteras eller nyuppforas.

I anslutning till badplatsen i omradets sydostra del finns en f.d. dngbatsbrygga. Vatten-
omradet &r betecknat W- for dppet vattenomrade med badbrygga. Angbétsbryggans kaj
far anvandas for gastbatar. Ankring far inte goras eftersom det finns ledningar i vattnet.
Planbestammelsen anger att anlaggningen inte far hindra intilliggande allméanna ledning-
ar.

Inom fastigheten Skarpd 1:112 drivs en varvsverksamhet varfor det i detaljplanen ges en
speciell planbestammelse for detta inom vattenomradet, WV .

Vagar och trafik

| fordjupningen av Vaxholms stads 6versiktsplan i delen Rindd och Skarpd anges att
standarden pa Skarpovagen fran farjelaget till Skarpébron bor forbattras. Tva alternativa
I6sningar finns. Den ena ar restaurering av Skarpévagen mellan farjelaget och Skarpo-
bron.. Den andra &r att en ny strackning av Skarpdvagen dster om Rindo redutt byggs. Da
kan den gamla vagen anvandas som gang- och cykelvag. Annu &r inget bestamt vilket
alternativ som ar genomforbart. Vagfragan tas ocksa upp i det nyligen paborjade planar-
betet for Rindd Smedja.

Végnatet pa Skarpo anlades i 1900-talets borjan och dimensionerades darfor inte for bil-
trafik. Efter hand har vissa forbattringar gjorts och en del vagar har asfalterats. Vagomra-
det ar dock trangt och pa vissa stallen ligger slanter och diken pa tomtmark vilket bor
undvikas. Vagarna avses behallas aven om de pa vissa stéllen gar 6ver tomtmark. De
smala vagarna bidrar till att halla hastigheten nere vilket dr bra men det kan ocksa finnas
problem dar det smala vagomradet i kombination med skarpa horn och krén ger dalig
sikt.

-

Pa plankartan foreslas en vandmojlighet
I Kallviksvagens ande.

Kallviksvagen :

En stor del av Skarpds karaktar utgors av de smala vagarna och huvudinriktningen bor

darfor vara att sa langt som mojligt bibehalla nuvarande utformning. En forutsattning for
det &r att avstyckningsmojligheter begransas. Enbart omvandlingen av fritidsbostéder till
permanentbostader innebar en narapa fordubbling av trafiken jamfort med idag. Vid pla-

nering for permanentboende &r det ocksa viktigt att bevaka att viktiga funktioner sasom
utryckningsfordons framkomlighet, avfallshamtning etc. kommer att fungera.
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I denna del av Skarpo finns ett fatal vagar som ar atervandsgator. Behovet av vandplaner
ar darfor inte lika stort som i dvriga delar av Skarp6. Av de befintliga vagarna ar det end-
ast vid Kallviksvagens inre del som en mindre vandmajlighet foreslas. Vid tillfarten till
tre nya fastigheter i omradets nordvastra del foreslas ocksa en vandplan.

Eftersom det ar svart att pa vissa stallen genomfora de utformningskrav som stélls i sam-
band med avfallshamtning far avfallshamtningen ordnas dar vagnatet tillater och avfalls-
karl i vissa fall samlas pa gemensamma platser.

Ytterligare atgarder som dikesrensning, dikesfordjupning, kantskéarning och rensning av

vagtrummor kan bli nédvéndiga for att vagarna aven framéver ska klara de tekniska kra-
ven. Nar och om sadana atgarder genomfors bestams av vaghallaren.

| detaljplanen foreslas pa ett stélle en tillfart som betecknas ”g”, gemensamhetsanlagg-
ning eftersom den betjanar tva fastigheter. Pa ett annat stalle finns en befintlig gemen-

samhetsanlaggning som ocksa betecknats med “g”.

Gang- och cykeltrafik

Nagra nya gang- och cykelbanor vid sidan av vagarna planeras inte inom detta planom-
rade. Smala gangstigar finns pa nagra stallen inom omradet som pa plankartan betecknats
med “Park”.

Kollektivtrafik

Skarp6 saknar forsorjning med buss. Ingen fastighet pa Skarp6 har idag godtagbar till-
ganglighet till kollektivtrafik, baserad pa ett storsta avstand av 600 m fran narmaste buss-
hallplats. Med 6kat permanentboende stalls dock hogre krav pa forsorjning med kollek-
tivtrafik. En 6kad tillganglighet till kollektivtrafik pa Skarpo kan uppnas antingen genom
en forlangning av befintlig busslinje med véandplats vid Skarpdbron, eller en omledning
av befintlig busslinje. Dessa alternativ kraver dock att en ny vag fran Rindg till Skarpo
byggs via upprustning av befintlig vag och vandplan eller ny vdg 6ster om Redutten. Ett
tredje alternativ for kollektivtrafik pa Skarpo &r att en ny busslinje ordnas, med vandplats
vid Skarpoborg. Det sista alternativet innebéar att mindre bussar maste anvandas. Fragan
om forbattrad kollektivtrafik tas upp i samband med att man nu bérjat planldggningen av
ett omrade i narheten av farjelaget, Rindd Smedja.

En hogre standard pa vagnatet bor kompletteras med infartsparkeringar och cykelparke-
ringar i anslutning till busshallplatser. Avstandet mellan den del av Skarp som nu plan-
laggs och férjelaget med kollektivtrafik & mellan ca 2,0 och 3,0 km vilket kan klassas
som lag tillganglighet. Bilberoendet kommer att vara forhallandevis hogt med tanke pa
forutsattningarna men genom battre omstigningsmojligheter mellan kollektivtrafik och
bil/cykel kan bilberoendet dampas.

Waxholmshbolaget trafikerar Skarp6 under stora delar av aret. Trafiken till bryggan
Skarp6borg ar kopplad till de relativt tata turer som uppréatthalls vid Stegesunds brygga.
Flertalet turer utgar fran Stromkajen eller har anslutning i Vaxholm till andra batturer och
till busslinje 670. Trafikperioden ar 15/4 — 15/12. En relativt betydande del av trafikan-
terna utgors av s.k. arbetspendlare. Ar 2008 utnyttjade totalt knappt 3000 personer bryg-
gan. Av mandvertekniska skél férekommer ingen vintertrafik.

Parkering
All parkering ska ske inom de egna fastigheterna.
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Storningar

Vagtrafikbuller
Omradet ar inte bullerstort.

Radon

Vid den utredning som gjorts av risk foér markradon har storre delen av Skarp6 definierats
som ett normalriskomrade for markradon. Radonrisken innebér inte att marken inte kan
bebyggas men det kan vara aktuellt att bygga med anpassad teknik for att inte radongas
ska lacka in i husgrunderna.

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten

Kommunalt vatten- och spillvattennat ska enligt versiktsplanen byggas ut i de omraden
som planlaggs for permanentboende. Avsikten &r att de delar av Skarp6 som planléggs
for permanentboende ska omfattas av verksamhetsomrade for VA samt att Roslagsvatten
AB, som genom Vaxholmsvatten AB &r huvudman for det kommunala VA-nétet i Vax-
holms stad, ska vara huvudman.

Vatten till brandslackning

Forsorjning med vatten for brandslackning kommer att sakerstéllas i samband med ut-
byggnad av vatten och spillvatten. Inom planomradet avses konventionellt brandpostsy-
stem utforas. Da tillgangligheten till vissa fastigheter ar begransad pa grund av bl a smala
vagar och stora nivaskillnader kan averkan pa mark, staket och hackar bli foljden nar
brandférsvarets fordon maste na fram.

Dagvatten
Dagvatten ska sa langt mojligt tas omhand inom den egna fastigheten.

Avfall

| omradet finns kommunal avfallshamtning men gallande arbetsmiljoregler for dem som
utfor arbetet uppfylls inte verallt. En del véagar ar smala och branta. | férhallande till
tidigare planetapper pa Skarpo ar dock forutsattningarna for att komma fram med hamt-
ningshil battre genom att vagsystemet har parallella vagar dar det gar att kora runt. Om
hamtningsbilarna inte kan trafikera alla vagar kan avfallsbehallarna samlas pa gemen-
samma platser dar bilarna kan hamta.

Om det uppstar behov av att utforma regn- ass et .:
skydd, spaljé eller liknande pé dessa £ |
platser kan de uppforas utan bygglov. W (T

En atervinningsstation finns pa Rindd i anslutning till farjelaget. Den kommer pa sikt att
flyttas i samband med att man planerar for ny bebyggelse vid Rindé Smedja. Planeringen
av detta omrade &r annu i ett tidigt skede sa den nuvarande anlaggningen kommer att vara
under nagra ar.

Tekniska anlaggningar

Inom omradet finns platser for tekniska anlaggningar markerade med planbestammelsen
E. Sadana markeringar har gjorts for den befintliga transformatorstationen i korsningen
Skarpovagen/Skarpobyvagen och for en ny transformatorstation pa Skarpévagen nara f.d.

brandstationen. Den senare placeras pa mark som tillhor samfalligheten Skarpo s:1.
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I anslutning till badplatsen vid gamla angbatsbryggan har ocksa ett E- omrade lagts in for
en befintlig mindre anldaggning for Roslagsvatten AB.

Risk for 6versvamning
I laglanta omraden finns risk for 6versvamning da havsytans medelniva troligen kommer
att stiga och hoga vattenstand blir vanligare p.g.a. klimatférandringar.

En utredning om framtida medelvattennivaer och hoga vattenstand beskrivna i tre olika
scenarier har tagits fram av SMHI for Vaxholms stad. Ett 1agt och ett hogt scenario ar
beraknat utifran IPCC:s klimatmodeller. Det tredje scenariot ar beraknat utifran Delta-
kommitténs modeller dar dven bidrag fran issmaltning och isfléden ingar. Enligt SMHI ar
ett 1agt scenario minst troligt. Samtliga berakningar ar korrigerade for en landhéjning pa
52 ¢cm/100 ar.

Tabellen visar berdknade medelvattenstand under perioden 2071 till ar 2100

Lagt scenario 20 cm lagre &n dagens medelvattenstand | -5 cm i RH2000
(IPCC)

Hogt scenario 28 cm hogre an dagens medelvattenstand | +43 cm i RH2000
(IPCC)

Delta scenario 79 cm hogre an dagens medelvattenstand | +94 cm i RH2000

Nuvarande medelvattenstand ar 15 cm under nollnivan i rikets hojdsystem RH2000.

Extrema regn och hard vind som pressar upp vattnet bedéms bli mer vanliga. Hogsta
havsvattennivan beraknas utifran hojt medelvattenstand i extrema fall kortvarigt kunna
uppga till 2,34 m 6ver medelvattenstandet. Detta motsvarar ca 2,04 m 6ver rikets nollniva
i h6jdsystemet RH2000.

Lansstyrelsen har angett rekommendationer for lagsta grundlaggningsniva langs Oster-
sjokusten i Stockholms 1&n (Fakta 2015:14). Syftet med rekommendationerna &r att sa-
kerstalla att ny bebyggelse inte ska bli olamplig i férhallande till framtida dversvam-
ningsrisker. For det omrade dar Vaxholm ingér galler enligt lansstyrelsen att den lagsta
grundlaggningsnivan bor vara + 2,65 m enligt hojdsystem RH2000. Den rekommende-
rade nivan inbegriper 100-arsvattenstand berdknat for en global havsnivahojning pa 1 m
for ar 2100 justerat for landhojning, vinduppstuvning, vagor samt en sakerhetsmarginal
(0,9 meter). Sékerhetsmarginalen inkluderar ett langt tidsperspektiv med fortsatt stigande
hav efter ar 2100. | rekommendationerna foreskrivs att normalt bor underkant pa grund-
sula eller platta (grundlaggningsniva) inte tillatas under den angivna nivan.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 15 ar. Se aven genomférandebeskrivningen.

Bygglovsplikt

Bygglovsplikten behalls i huvudsak pa den niva plan- och bygglagen anger for omraden
inom detaljplan. Ett undantag utgor véaxthus som far uppforas utan bygglov om de har
vaggar och tak av genomsiktligt material, inte &r storre &n 10 m2 och foljer planens 6vriga
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bestammelser om placering for uthus dvs. minst 2 m fran tomtgrans och inte pa prickad
mark. Aven regnskydd vid sopbehéllare kan uppféras utan bygglov.

Medverkande

Detaljplaneforslaget &r uppréttat av stadsbyggnadsforvaltningen.

Oskar Pihl Gunilla Wastlund Paula Sund
Planchef Planarkitekt Planarkitekt
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