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Samrad 2009-03-14
Utstalining 2009-04-28
Antagen 2009-09-30
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dér beteckning saknas
galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvéndning och utformning &r

tillaten.

GRANSBETECKNINGAR
=mwmem  Linje tre meter utanfér planomradets gréns

e Anvandningsgrans
it o —  Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK

Alimédnna platser
LOKALGATA Lokal trafik

NATUR Naturomrade
Kvartersmark

B Bostader

E Tekniska anlaggningar (transformator, hushallssopor, tryckstegringsstation)

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
led Skidled, skidnedfart

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
Marken skall vara tillganglig fér underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE
P—©—q  Korbar utfart far ej anordnas

UTNYTTJANDE, FASTIGHETSINDELNING
Maximal byggnadsarea ar 15 % av tomtarean. Utdver maximala arean far

el
tomtplats bebyggas med uthus och balkong med hégst 25 kvm.
Maximalt en huvudbyggnad och en komplementbyggnad (géststuga, uthus,

garage) per tomtplats. Maximalt tva lagenheter.

e2 0 Maximalt antal tillatna fastigheter/tomter inom omradet.

UTFORMNING, UTFORANDE
I, I, Hoégsta antal tillatna vaningar

vi Utover tva vaningar far sluttningsvaning och /eller vind inte anordnas.
Bestammelsen innebar att bostadshus kan uppftras i en vaning, i en vaning
med inredd vind, i en vaning med sluttningsvaning eller i tva hela vaningar.
Hogsta nockhdjd ar 8,0 m dver understa vaningens golvniva. Dar den naturliga
marklutningen éverstiger 25% skall sluttningsvaning anordnas. For hus i en

vaning galler hégsta byggnadshdjd 4,5 m.

Hogsta byggnadshdjd fér gaststuga, uthus och garage ar 3,5 meter

Understa vaningens l&gsta golvniva far ligga hogst 1,2 meter dver anslutande naturlig mark
pa byggnadens dalsida, d.v.s. utan eventuell uppbyggd slént framfér byggnaden inklusive

altan.
Understa vaningens hdgsta golvniva far ligga hégst 1,0 m under anslutande naturlig mark pa
byggnadens bergsida da huset uppfors utan sluttningsvaning.

Byggnaders huvudtak skall vara sadeltak med minst 21 graders taklutning. Kompletterande
mindre tak kan vara enkelsidiga pulpettak. Takbeldggning far inte vara ljus eller

reflekterande.

Fasadmaterial skall vara tré. Fasader skall mélas i dova och méttade, ej ljusa kulorer
Utformning och utférande i dvrigt skall folja gestaltningsprogrammet, se planbeskrivningen

Parkering skall anordnas inom tomtplats, 1 p-plats/Igh fér mindre Igenheter (maximalt 60
kvm), 2 p-platser for stora Iagenheter (6ver 60 kvm)

Tomtmark runt byggnader och parkeringsplatser anordnas som tomt- eller naturmark.
Sprangsten och sprangskadat berg skall tdckas dver med ny mark. Tomtmarken skall

anordnas enligt anvisningarna i gestaltningsprogrammet, se planbeskrivningen.

De sammanlagda glasytorna far inte utgéra mer an 50% av nagon fasad.

Byggnader skall uppfylla de krav som stélls i BVF 8 och 14§§ samt BBR 08, Supplement
februari, 2009, 9 Energihushallning vad avser energihushallning. De undantag som ndmns i
BBR 9:11 géller ej inom planen. Se vidare i planbeskrivningen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft

Lov med villkor
Bygglov far inte ges forrdn vag, aviopp och vattenférsérining anlagts fram till respektive tomt

Huvudman
Kommunen &r inte huvudman for allmén plats

Detaljplan for

Dalen 1:10 och Edsasen 4:7
Edsasdalen

ARE KOMMUN, JAMTLANDS LAN

upprattad 2009-03-14, rev 2009-06-12 Skala 1:1000 (A0), ca 1:3000 (A3)
UIf Alexandersson Arkitektkontor AB  UIf Alexandersson Arkitekt SAR/MSA
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4.2l ve i oa ovh. ety o
Kommunstyrelsen i Are kommun, har'den 30 september 2009 antagit Detaljplan for °
fritidstomter pa fastigheterna Dalen 1:10 och Edsasen 4:7, Edsasdalen Undersaker.

Da kommunens beslut om antagande inte har 6verkiagats enligt 13 kap 2 § PBL har
beslutet vunnit laga kraft den 23 oktober 2009.

ey S G N

stadsarkitekt
Gudrun Larsson
planassistent
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Detaljplan for Dalen 1:10, Edsasen 4:7

PLANBESKRIVNING

PLANERINGENS SYFTE .

Planeringen syftar till att tillskapa mark for ny fritidsbebyggelse inom del av Dalen 1:10 och
Edsdsen 4:7, beldget i vistra delen av Edsdsdalens by. Planomradet ansluter till angrinsande
och utbyggt exploateringsomride med antagen detaljplan. Planens avsikt ir oka
biddkapaciteten i Edsisdalen och erbjuda tomter for de som sbker andra miljder dn Aredalen.
Planen ska ses som ett led i utvecklingen av Edsésdalen.

PLANDATA
Planomridet
Planomridet omfattar ca 20 ha. Marken dgs av Svenolof Hedung (Dalen 1:10) och Lars Ivan
Undmark (Edsdsen 4:7). For uih}rggnaden svarar Edsésdalen lnvcst AB. Dmrﬁdets beldgenhet
framgér av karta pa nista snda. ; .

Avvigning enligt mil johalken

Planomridet ar belaget inom den del av fjallvirlden som utgér riksintresse for friluftslivet

enligt kap 3 i miljébalken. Planomradet berdrs ocksa av riksintresse for turism och friluftsliv

enligt kap 4 miljobalken. Den i programmet forslagna markanvindningen beddms stiimma vil
dverens med riksintressena.

2 - ) , pa
o

Detaljplaner
Fér angrinsande delar av Dalm 1:10 finns antagen deta]jplan omfattande ca 30 tomter samt
en stugby.

Planprogram

Fér omridet upprittades ett planprogram under hésten 2008. Detta séindes pd samrad under -
tiden 12 dec 2008 — 15 jan 2009. Inkomna synpunkter har sammanfattats i en sérskild
samridsredogbrelse daterad 27 jan 2009, vilken bifogas planen. Inga principiella erinringar
mot en utbyggnad av omradet redovisades under samridet. Miljo-, bygg- och
raddningsndmnden godkinde planprogrammet 2009-01-29 och beslutade att planen kunde
skickas ut pa samrdd. MBR beslét ocksa att ingen betydande miljopdverkan beddmdes uppsta.

NULAGESBESKRIVNING
Markanvindning
Omrédet utgdrs av skogsmark med inslag av myrar. Marken sluttar mot sydvist och vist.

Service
I byn finns viss turistisk och kommersiell service. Omradet dr beldget nira befintlig alpin
anldggning, néra spér och leder samt med god kontakt med angridnsande fjillomriden.

Teknisk forsorjning
Befintlig bebyggelse dr ansluten till kommunens VA nit.

OMRADESFORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG TILL UTBYGGNAD
Mark och vegetation

_Planomrédet utgors av en sydvistsluttning med nedre delen beldgen pé ca 550 m & h och dvre
delen pd ca 650 m 6 h. Frin hela omridet har man utsikt dver dalen och omgivande fjall.
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Detaljplan fér Dalen 1:10, Edshsen 4.7

Omrédet utgdrs av ordrd skogsmark med inslag av myrmarker. Skogen utgors huvudsakligen
av gran med inslag av 16vskog. Aven den dvre delen av omrédet har relativt kraftig skog.

Planomrddet

e

e
AL AL
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Detaljplan fér Dalen 1:10, Edsdsen 4.7

Geotekniska forhdllanden

Vid en Gversiktlig okulir besiktning beddms den fasta marken vara av samma beskaffenhet
som inom angrinsande exploateringsomride och dirmed utgdras av morin med forekomst av
ytligt berg inom begrinsade delar. Oversiktlig geoteknisk utredning har upprittas och bifogas
utstillningshandlingarma. Den visar att det inte foreligger risk for ras och skred i omradet.

Utsikt frdn skidnedfart
intill de tvre delarna
av planomrdder

Bef vig genom
planomradet

Exempel pd fritidshus
i angransande
planomrade
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Detaljptan for Dalen 1:10, Edsasen 4:7

Fornlimningar

Inga kiinda fornlimningar finns inom omrﬁdet Exploatorerna och varje enskild
fastighetsdgare har dock alltid ansvar for att vid markingrepp eller uppforande av byggnad
mm anmila till linsstyrelsen om fast fornlimning pétréffas.

Innan utbyggnaden av omridet pibérjas skall exploatérerna kontakta lansstyrelsen for att fa
besked om en arkeologisk utredning erfordras for att klarligga om det finns nigra hittills
okinda fornlamningar i omradet.

Strandskydd

Vister om planomradet rinner Storbicken som utgdr nyckelbiotop med ymnigt mossticke. 1
norra delen av planomridet rinner bicken i en djup ravin. Vindplanen for de nordligaste
tomterna ligger i en éldre grusgrop vars nordvistra kant ir beldgen nigot nirmare bicken in
de foreslagna tomtgrinserna. Tomterna ér vil avskilda frin backmiljén genom den djupa
ravinen. Bickravinen med tillhérande nyckelbiotop pAverkas siledes ej av exploateringen.
Strandskyddet foreslas hivas inom de delar av planomridet som omfattas av kvartersmark.

Firslag till utbyggnad

Bebyggelse
Planomréidet avses bebyggas med enskild ﬁ'mdhusbebyggelse, med infart langs en befintlig

viig som slingrar sig upp genom skiftena. Bebyggelsen placeras p& tomter med en storlek p
1000 - 2000 kvm dir varje tomt fir bebyggas med ett tviviningshus med max 2 ligenheter.
Minga tomter beddms dock endast bli bebyggda med ett hus innehllande en stor
boendeenhet. De relativt stora tomterna och inslaget av minga myrar resulterar i att man
upplever omradet som glest bebyggt med dppenhet och hdg naturkinsla.

Omridet rymmer 53 n:fa tomter. I planen infors sirskilda utformningsbestaimmelser enligt
nedan

Gestalmingspmgram'

Vad dr ett gestaltningsprogram?

Gestaltningsprogrammet &r ett hjdlpmedel for styrning av byggnaders och den yttre miljéns
utformning. Den har upprittats av omridets exploatdr i samarbete med kommunen och
uttrycker gemensamma ambitioner for omréidet.

Detta program ska utgora ett for kommunen och blivande enskilda byggherrar gemensamt
underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelsen inom
planomradet. Gestaltningsprogrammet utgdr bindande bestimmelse som skall f6ljas.

Inom ramen for gestaltningsprogrammet ér friheten stor att individuellt utforma varje enskilt
hus efter var och ens behov, tycke och smak. De personliga onskemdlen och kraven kan
bidra till omridets varierade karaktir utan att helheten gar forlorad.

Gestaltningsprogrammet ska:

» utgdra en planhandling och ett villkor fr utnyttjande av de rittigheter som detaljplanen ger.
+ tillhandahAllas vid forsiljningen av fastigheterna si att de framtida fastighetsdgarna i ett
tidigt skede ges inblick i detaljplanens intentioner.

+ kunna anvindas som informationsmaterial och for rddgivning.
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Detaljplan fér Dalen 1:10, Edsdsen 4:7

Programmets mdl

Malet ar att planomridet skall bli ett attraktivt omride med hog arkitektonisk kvalitet bade
vad avser husutformning, anpassning till markens naturliga lutningsforhallanden och
markbehandlingen. Det sistndimnda kommer att fa allt storre betydelse for att sikerstilla
boendeomridenas sommarkvalitet. D4 omrédet dr utbyggt skall det upplevas som en
harmonisk miljé med grupper av fint utformade hus vil anpassade till skogssluttningen och
den fjillndra miljon.

Dirfor har detta relativt detaljerade gestaltningsprogram upprittats och genomforandeméssigt
kopplats till planens bestimmelser.

Utformning av bebyggelse

Allmdnna karaktdrsdrag

Planomradet ligger nira Edsasdalens by by som ér en éldre fjéllnira jordbruksby med manga
inslag av traditionell bebyggelse. Huvudinriktningen for omridets arkitektur r darfor att
kombinera karaktirsdragen hos de traditionella husen i bygden med inslag av ett modernt
formsprik. Husen skall i huvudsak ha fasad av tré (panel eller timmer) och sadeltak med
relativt brant lutning. Enkelsidiga pulpettak tillits inte, men byggnaders tak kan utgoras flera
mindre branta pulpettak i tva riktningar med olika taknivder. Detta kan vara ett bra sitt att
tillsammans med halvplan dstadkomma en foljsamhet till terringen samt bryta upp storre tak i
mindre enheter.

Den traditionella husformen kan kombineras med en modem fonstersittning. De
sammanlagda glasytorna fir dock inte vara dominerande, dvs ej utgéra mer &n 50% av nigon

Enskilda fritidshus med traditionell husform i kombination med modern fonstersdttning

For att undvika pdverkan pd landskapsbilden tilléts ej hogre byggnader an tvd viningar inkl
sluttningsvéning i omridet.

Stora husvolymer skall brytas ner i mindre delar med avbrott i fasadliv och tak. Husen skall
ocksé folja terriingen dir mindre lutningar tas upp av stenklidda socklar och stérre
niviskillnader av full sluttningsvining. Aven om omarbetning av marken méste goras skall
inriktningen vara att bebyggelsen skall ge intryck av att mjukt och foljsamt anpassa sig till
marken. En god anpassning till terrdngen kan dven dstadkommas genom terrasseringar
och/eller halvplan.
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Stor omsorg skall liggas pd gestaltning och detaljutformning av karakteristiska, arkitektoniska
element sdsom bursprék, takkupor, fonsterpartier, och balkonger vilka skinker husen en egen
stark identitet.

Detaljreglerna nedan syftar till att uppna de efterstriivade karaktirsdragen i omridet och dr
siledes ett villkor for det enskilda byggandet.

Hushdjder, volymer
Byggnader i omréidet fir inte vara hdgre an tva viningar inkl sluttningsvining eller inredd
vind,

' Byggnader fir inte ha lingre obruten fasad an 15 m. Direfter skall fasadliv forskjutas minst 1
m, vinklas minst 30 grader eller byggnaden ges en fordndrad takfotshéjd p4 minst 1 m.

Tak

Byggnaders huvudtak skall utforas som sadeltak och ha en lutning pd minst 21 grader. Tak
= skall utforas med utspring pa minst 40 cm eller pd annat sétt tydligt markerad takfot.
Enkelsidiga pulpettak tillits endast som tak pé lagre byggnadsdelar infogade i byggnadens
huvudvolym.

Takbeldggning fir inte vara ljus eller reflekterande.

Takfall storre in 120 kvm skall brytas med takkupor, frontespiser eller niviférskjutningar pd
minst 1 m. '

Fasader
Fasader skall huvudsakligen vara av tri. Inslag av puts eller natursten ir positivt, frimst i
markniva. Fasad i plat tilldts ¢j forutom mindre detaljer sisom entrétak, bursprik eller likn.

Finster : '

Inom ramen for de dvergripande karaktirsdragen skall fonstersittning pa fasad inriktas mot
att vara "hill i viigg” och inte utgdra stora sammanhingande glasytor pd flera fasader dir
husets huvudkaraktir upplevs vara glashus. Enstaka fasad kan innehdlla stérre glasytor under
forutsittning att 6vriga fasader dr mer slutna. Ingen fasad fir dock ha mer dn 50 % glasyta. |
ovrigt kan fonstersittning och utformning vara av modern karaktiir.

Fdrg .
Fasader skall ha dova och miittade, ¢j ljusa kulGrer. P4 fonster, dorrar och andra detaljer tilldts

accentfirger.

Socklar

Utdver tilldtet antal viningar medges socklar for att erhdlla god anpassning till den naturliga
marken, Socklar fir vara higst 1,2 m héga pa fasad mot dal och 0,6 m mot bergsidan. Socklar
skall vara av grov puts, stenbeklddda eller tripanel. Dir sluttningsviining utfors medges ej
higre sockelhdjd dn 0,6 m pd dalsida.

Tomtmark

Den del av tomten som inte utgdrs av bebyggelsen och bearbetad zon, utgdr naturzonen dir
mark och viixtlighet skall bevaras i s stor utstrickning som méjligt. Korskador, VA-strik el
likn inom naturzon skall dterstillas som naturmark.
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Detaljplan f5r Dalen 1:10, Edsasen 4:7

Byggnaders hﬁjdsﬁtming)GEh utformning skall ta hdnsyn till existerande marknivier och
marklutningar si att kraftiga uppfyllnader med branta slinter eller onaturliga, djupa
schakter/urspringningar med branta sidor undviks. Husen skall istéllet genom
sluttningsvining eller halvplan anpassas till den naturliga marklutningen eller sé skall
trappstegsvis anpassning ske med stddmurar av natursten.

Uppfylinader, schakter

Understa vningens ligsta golvniva fir ligga higst 1,2 m 6ver anslutande naturlig mark, d.v.s.
utan eventuell uppbyggd slint framfor byggnaden inklusive altan. Understa viningens hdgsta
golvniva far ligga hogst 1,0 m under anslutande naturlig mark d& huset uppfors som fristiende
byggnad pé platta el likn som placeras i nedspringd eller nedsckhaktad mark med fritt
utrymme mellan husviigg och mark (géller siledes ej det som betecknas som sluttningshus
med uppfyllnad mot en eller flera ytterviggar).

Hagre uppfyllnader/terasseringar tillits underforutsittning att terassen stegvis anpassas mot
omgivande mark med stddmurar av natursten. Varje stodmur far vara hdgst 1 m hog och skall
itskiljas av minst 2 m plan eller svagt sluttande mark.

Springsten och springskadat berg samt uppfyllnader skall tickas dver med jord och sés igen
med froblandning som ansluter till omgivande natur

Uppfyllnader och schakter skall mattsittas i plan och hojd pd situationsplan.
Stodmurar

Alla stddmurar skall utforas av grovhuggen natursten med i huvudsak plana horisontella ytor
eller sk gabionmurar. Stddmur fir inte besté av staplade oregelbundna stora spriingblock.

Exempel pd stédmurar

Staket
Tomtmark fir ej omgirdas av staket. Kortare staket, hagar el likn fir dock séttas upp i
nirheten av byggnader som t ex avskirmning kring uteplats eller mot p-plats.

Parkeringsplatser
Till varje ligenhet som dverskrider 60 kvm skall tvi p-platser anordnas inom den egna
tomten. For ligenheter under 60 kvm skall en p-plats anordnas.
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Vagomrade
Sliinter och skimingar inom vigomride skall anpassas till omgivande mark samt besds med
fingsfroblandning som ansluter till omgivande natur.

Stolpar och armatur till vigbelysning skall vara av ligre utforande och utseendemissigt
anpassade till omriidets karaktir for att skapa en attraktiv milj6 for bide bilister och glende.

Naturmark
Naturmarken inom planomrédet skall i princip limnas ordrd.

Nedskrdpning
Efter avslutat byggnation inom enskild tomt eller kvarter skall tomtmarken vara vil avstidad

innan slutbevis utfirdas. Detta giller &ven omgivande terring som skall stidas frin
kringblisande byggnads- och embalagematerial. Det dr byggherren som dr ansvarig for att
erforderlig stidning blir utford. Detta giller dven di entreprendrer anlitats. [ kontrollplanen
regleras att byggherren skall forsikra sig om att resp entreprendr utfor erforderlig stidning
inom och utanfor tomten samt killsorterar byggavfall och inte eldar upp det i anslutning till
byggplatsen. Avfall skall tas om hand av entreprendr med erforderliga tillstind.

Mindre avvikelse
Mindre avvikelser frin g:staluungspmgmmmet kan medges av Miljo, bygg- och
riddningsnimnden under forutsitning att programmets syfte ¢j mntverk&s och att en god

helhetsldsning uppnds.

Genomfirande — krav pa handlingar
For att sikerstilla genomfGrandet kriivs vil genomarbetade bygglovhandlingar bide avseende
byggnad och mark. Fér omridet giller foljande:

Fackmiissigt uppriittade husritningar i skala 1:100 som omfattar fasader, planer, sektioner,
materialval och fargsittning

Fackmissigt uppréttad situationsplan i skala 1:500 som grundas pd nybyggnadskarta och
redovisar husplacering pd tomten samt tomtens markplanering. Foljande skall redovisas:

- mittsatt husplacering

- hojdsittning av hus, tomtmark och angrinsande vag

- markens anpassning till tomtens lutningsforhillanden, uppfyllnader och schakter

- hérdgjorda ytor (parkerings- och gingytor, uteplatser etc)

- slanter och stddmurar

- planteringar och markytornas shutgiltiga utseende (gris, bibehallen naturmark etc)

- va-, dagvatten-, el-, teleledningar

- marksektioner omfattande byggnad och tomt fram till tomtgriinser inkl angrinsande
viig, P4 sektionen redovisas befintliga och planerade marklinjer.

I kontrollplanen anges att marken skall iordningstillas enligt godkénd situationsplan och att
detta skall verifieras genom besikiningsprotokoll inom ramen fir egenkontrollen. Godként
besiktningsprotokoll skall foreligga innan slutbevis utfirdas av kommunen.

Alla bygg- och markarbeten skall vara genomfGrda enligt limnat bygglov inkl markritningar
senast fem ir efter det att bygglov limnats enligt reglerna i plan och bygglagen.
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Energihushillning

Are kommun har utarbetat évergripande miljomél som bl a omfatta energihushillning vid
byggande. Tillimpningen av mélen innebir att byggkontoret ger rid och styr byggnaders
utforande s att byggnationen i kommunen utfors pa ett s energisnalt sitt som mojligt. '
Med héinvisning till gillande forordning och regelverk skall alla byggnader uppfylla de krav som
stills i BVF 8 och 14 §§ samt BBR 08, Supplement februari 2009, 9 energihushalining . De
undantag som nimns i BBR 9:11 giller ej planomridet di klimatforhdllandena i omrddet pakallar
ett avsevirt uppvirmningsbehov i de byggnader som uppfors och forses med VA-installation samt
avses anvindas under vinterhalviret.

Hela omrédet dr avsett for bAde sommar- och vinteranviindning, vilket innebir att husen kommer
att vara uppvirmda under langa perioder vintertid. Det ar darfor uppenbart att fﬁr att uppfylla
kraven i BVF 8 méste byggnader som uppfors inom planomridet projekteras med en god isolering
samt uppvarmningssystem med hog verkningsgrad.

Service
Viss service finns tillganglig i Edssdalens by. Livsmedelsaffdr finns i Undersiker.

Tillgiinglighet
Den enskilda bebyggelsen med tillhdrande infarter och entréer utfors i enlighet med gillande
regler for tillginglighet och fir beaktas i bygglovskedet.

Viigar och trafik

Omrédet trafikmatas via befintlig enskild viig som fortsitter genom planomridet upp till
Renfjillet. Viigen utgor tillfart till befintligt fritidshusomride och avses breddas till 5-5,5 m
korbana alternativt forses med mdtesplatser genom det nya omridet. D4 trafiken kommer att
6ka genom det befintliga planomrddet avses éiven denna del av viigen ocksi breddas
alternativt forses med métesplatser. Detta genomfors i samrdd med styrelsen for viagen (ga:5).
Befintliga och planerade viigar ges en maximal lutning pd ca 9 %.

Med nigot enstaka undantag kommer inga enskilda tomtutfarter att ske till huvudvagen.

P4 illustrationen fterfinns en héjdsattning av vig inom branta partier som bor anvindas som
underlag vid detaljprojektering och utsittning.

' Viigarna foreslds ingd i for planomridet ny egen gemensamhetsanldggning alternativt tillforas
det befintliga planomridets gemensamhetsanlaggning (ga:6).

Parkering inom omrédet anordnas inom respektive tomtplats. Till enskilda fritidshus och stora
ligenheter (6ver 60 kvm) skall minst tva p-platser anordnas. Att erforderliga p-platser
anordnas bevakas i samband med bygglovprovningen.

Den dvre dstra lokalvigen kan i framtiden anvindas som tillfart for ett begrinsat antal tomter

(4-5) inom angriinsande fastigheter. En stGrre exploatering inom dessa fastigheter bor
trafikmatas genom en egen anslutning till vigen mot Renfjallet (ga:5).
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Fastighetsigare (Dalen1:43) i det bef planomridet som har sin stuga niirmast viigen, har i
programskedet efterlyst en redovisning av hur mycket trafiken kommer att 6ka samt hur
mycket buller det innebir. Uppskattningsvis kommer trafiken pd tillfartsvagen att fordubblas i
och med tillkommande tomter. Denna 6kning medfor okat trafikljud, men en bullerberikning
visar att bide den ekvivalenta nivin vid fasad samt maximalnivin for uteplats kommer att
ligga lingt under de av myndigheterna rekommenderade grinsvirdena (55 dBA ekv niva vid
fasad, 70 dBA vid uteplats), framfor allt pd grund av m:ﬂ:kﬂ l4ga inglende virden pd
dygnstrafik och hastighet.

Linstrafiken trafikerar Edsisdalen med ett par rurer om dagen En utdkad bebyggelse
forbittrar mojligheterna till kad turtithet. Kollektivtrafiken viinder innan planomridet.

Vatten och avlopp

Omridet anslutes till kommunens VA-nit, prelimindrt med anslutningspunkt vid kommunens
vattenverk. Sdrskild dversiktlig VA-utredning har uppriittats. Nuvarande kapacitet i
avloppsreningsverket medger preliminiirt en anslutning av ytterligare 17 tomter. Ytterligare
anslutning miste fOregls av forstirkning/utbyggnad. [ exploateringsavtalet regleras dérfor
omfattning av méjlig anslutningsvolym di planen antas samt tidpunkt for resterande
anslutning. Den fir anpassas till niir kommunen forstirkt avloppsreningsverkets kapacitet.

El

Inom omrédet ges utrymme for nitstation placerad i samrdd med Jamtkraft. | Jimtkrafts
dimensioneringsarbete bor beaktas att det kan bli friga om ytterligare tomter inom
angrinsande fastigheter lingre norrut.

Avfall

Hantering av hushéllsavfall centraliserat till en for omridet gemensam uppsamlingsplats i
anslutning till huvudvigen. Utrymmen {6r framtida utsortering av atervinningsmatenal ska
finnas inom omradet.

Radon

Risk for forhojda radonvirden kan finnas i omradet. Markradonundersdkning skall
genomforas som underlag for bygglovprovningen om MBR staller krav pa detta. Husen skall
uppforas radonsikert om undersékning visar forhojda virden.

Piverkan pa vitmarker

Enligt Linsstyrelsen kan det vid ev dikning av vitmarker i omrédet krivas tillstdnd enligt 11
kap MB samt att vid alla former av ingrepp som kan pverka vitmarkerna med avseende pd
hydrologi och biologiska varden torde det krivas samréd enl 12 kap 6§ MB.

Skidvigar, skoterleder, rekreation, aktiviteter
Den befintliga skidnedfarten och skidleden genom omridet avses I:ubd:ti]ias De utgdr ocksa
bra ski in/ski out for flertalet tillkommande tomter, bde till skidbacken och till

lingdspirsystemen.

Den befintliga skoteleden, som idag gér rakt igenom plm:mmidet, avses ﬂ;-rttas till ett nytt
lige vister om den planerade behyggelsen. )
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Planomrédet ir beldget ndra omgivande fjillomriden med goda méjligheter for turdkning,
vandring, fiske mm.

Miljikonsekvenser

Viatmarker, naturvirden

En utbyggnad enligt programmet innebr att ett tidigare obebyggt skogbeklatt omrade nu tas i
ansprik for exploatering. Stérre myrar och vitmarker ldmnas opdverkade. Nigra stOrre backar
passerar inte genom omradet, Storbacken passerar dock strax vister om planomridet.

Utifrdn en tidig grov planskiss over omridet genomfordes under sommaren 2008 en sk
naturviirdespromenad med Bengt Goran Carlsson, Limo Natur som sakkunnig. De i
inventeringsrapporten redovisade rekommendationerna har beaktats vid planens
detaljutformning. Inventeringsrapporten bifogades planprogrammet.

Skred och ras

Med den planerade méttliga exploateringsgraden beddms risken for ras eller skred bli mycket

liten. Den avsedda exploateringsgraden kan jimforas med tidigare utbyggnader i omridet, déir
inga ras- eller skredproblem uppstdtt, Lutningsforhdllandena dr ungefir likartade, Oversiktlig

geoteknisk utredning har upprittats.

Grumling

Exploateringsomridets avvattning sker via vigdiken inom
planomridet samt genom Gversilning ut pd bef natur- och
myrmarker. Vattnet rinner ned i Hendin som efter ca 7 km
mynnar ut i Areiilven som ér Natura 2000 omride. Planen
kommer att medfora markarbeten i och nira sluttande terriing,
som kan medfora transport av jord och slam. Inom planomriddet
miste diirfor dtgiirder vidtas som forhindrar att jord och slam
transporteras ned i Hendn och att man dirmed kan bibehilla en
gynnsam bevarandestatus for Natura 2000-omridet Aredlven.
Inriktningen dr att genom sedimentation och dversilning ta
hand om uppslammat vatten frin schakt- och byggarbeten
innan det nir Hendn. P4 bif bild redovisas ett exempel frin
Skottland pA ett enkelt och effektivt siitt att forhindra
slamtransporter och onddig grumling av angransande
vattendrag genom utplacerande av halmbalar i backar, diken
mm som med jimna tidsintervaller byts ut. Sarskild kontroll av 6versilningsytor ska
genomforas for att forhindra att biackbildningar uppstir.

Behov av miljibedimning

Planprogrammet kompletterades efter samridet med en behovsbedémning som redovisas
nedan. Behovsbeddmning dr genomford enligt de kriterier som finns uppriknade i bilaga 2
och 4 till forordningen om miljékonsekvensbeskrivningar for att se om planen medfor nigon
betydande miljopdverkan. Sammanstéllningen utgdr ocksd en samlad beskrivning av planens
konsekvenser pd naturvirden, kulturmiljon och landskapsbilden.

Planen innebdr en forindring av markanvindningen gentemot nuvarande markanvindning,
men planen &r relativt begransad, ligger i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och vag

12
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och dess genomforande har inte bedomts medfora sddan betydande miljopdverkan att en
sirskild miljobedomning med tillhdrande MKB ska utforas enligt reglema i MB 6:11.

Planens karaktiristiska egenskaper

Omfattning,
forenlighet med andra
projekt

Projektet omfattar drygt 50 nya tomter for fritidsboende.
Planomradet ligger i nira anslutning till befintliga
bebyggelseomraden.

Utnytijande av mark

Planen tar ca 20 ha mark i ansprik, huvudsakligen skogs- och
myrmark.

Avfall, féroreningar, |Planen alstrar normalt hushillsavfall. Planomridet anslutes till

storningar kommunalt VA-nét. Nigra stomingar for omgivningen beddms
inte uppsta. ) :

Hallbar utveckling, Den planerade bebyggelsen ir fortitning i utkanten av befintlig

miljomal bebyggelse med god nirhet till skidbacksystem och

rekreationsomriden. Planen ska ses som kompletteringsomride
som ligger i néra anslutning till befintlig teknisk infrastruktur.
Genom hég kvalitet p ski in/ski out, bide till utforsikning och
turakning samt sommarleder, minskas behovet av intern
biltransport for att nd skiddkningen, vilket dr positivt for luftmiljé
och vixthuseffekten. Planomradet har god solinstrilningen, vilket
ar positivt for energihushillningen. Planomrédets lokalisering och
utformning beddms stimma vil verens med miljémalet "God
bebyggd miljg".

Projektets lokalisering och den befintliga miljons kinslighet

Nuvarande
markanvdndning

Skogs- och myrmark. Bebyggelsen forlidggs inom skogsmark.
Myrmarken bibehélls som naturomréde.

Vatmarker, évriga
naturvédrden mm

Inga viirdefulla naturomriden finns redovisade i regionalt
tillgdngligt planeringsunderlag. Genom dversiktlig
naturvirdesinventering/promenad under sommaren 2008 har vissa
naturvirden identifierats i omrdet Rekommendationerna frin
inventeringen beaktas i planens utformning,

Skyddade omraden

Inom eller i anslutning till planomridet finns inga natur-,
kulturreservat eller Natura 2000 omrdden skyddade enligt kap 7
miljobalken.

Kulturmiljo och
Sfornldmningar

Planomridet berdr inga riksintresseomriden. Planen berér inga
kinda fornlamningar enl RAA:s register. Nirmaste angivna
omrade ar beldget i anslutning till bef grdsbebyggelse séder om
planomradet.

13
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Renndring

Négot riksintresse for renndringen berrs ¢j. Berorda samebyar
kommer att ges mdjlighet till yttrande da planen skickas ut pd
samrid.

Typ av pdverkan och det omrade som kan antas bli paverkat

Landskapsbild

Bebyggelsen ir beldgen i anslutning till omride med omfattande
befintlig bebyggelse samt i skogsterring. Exploateringen bedoms
inte patagligt pdverka landskapsbilden.

Naturvdrd

Vid planens upprittande har omriden med sirskilda naturvirden
enligt naturvirdesinventeringen/promenaden beaktats. De inom
planomrédet beldgna myromridena bibehdlls utan pdverkan. Inga
nya avskirande diken inom myrar planeras anliggas.

Vatten

Inom planomridet forekommer inte ndgon verksamhet som kan
anses innebiira nigon fororening av vatten. Lokalt
omhindertagande av dagvatten forutsitts. Atgirder som forhindrar
slamtransport till angrinsande béckar och skall vidtas.

Markfororeningar

Inom planomrédet péigdr inte eller planeras nigon verksamhet som
Ican anses innebira nigon fororening av mark.

-
v 0 !

Paverkan pd
riksintressen

Planomridet ir beldget inom den del av fjillvirlden som utgdr
riksintresse for friluftslivet enligt kap 3 i miljébalken. Planomridet
berbrs ocksd av riksintresse for turism och frilufisliv enligt kap 4
miljdbalken. Den i programmet forslagna markanviindningen

| bedbms stimma vil Gverens med nksmlressma

Hélsa och sdkerhet,
buller

Planen bedoms ime ﬁa ndgon negativ pi\rerkm pﬁ hilsa och

sikerhet och bedoms inte foranleda stérande buller som
dversknider gillande grinsvirden. Narmare berikningar redovisas i
planbeskrivningen.

Miljons talighet,
miljokvalitetsnormer

Planen innebir att trafiken till och frin omridet 6kar och dirmed
dven avgaserna. Avgashalter uppskattas dock ligga lingt under
miljokvalitetsnormemna. Aven med den beriknade mﬁkokmngm
piverkas dessa halter endast marginellt.

Geoteknik

De geotekniska forhillandena har kartlagts genom Gversiktlig
geoteknisk utredning som fogas till planen under
utstiillningsskedet. Den visar att omrddet ar vil lampat for
bebyggelse och att det inte foreligger riska for ras och skred.

14
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Totaleffekt av Den tillkommande exploatering som planen medger, medfor en
paverkan begriinsad pAverkan pd ett hittills obebyggt omride, men genom
planens utformning och hansynstagande till omridets naturvarden,
medfor inte planen nigon pétaglig negativ pdverkan pd viktiga
miljovarden eller nksintressen.

Stallningstagande

Beskrivningen av planens konsekvenser enligt ovan visar att den inte fir ndgon betydande
miljopiverkan i omridet. Planen bedéms dirfor inte foranleda behov av miljobedomning
enligt 6 kap 11-18§§ samt 22§ miljobalken. Milj5-, bygg- och riddningsnimnden besldt mot
bakgrund av detta 2009-01-29 att ingen betydande miljopaverkan bedomdes uppsti.
Upprittande av en sérskild MKB enligt reglema i miljobalken behdvs siledes inte.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen beriikknas stills ut under véren 2009 och beriknas kunna antas under
sommaren/hdsten 2009, Under forutsittning att planen vinner laga kraft beriiknas en forsta
ctapp av vigar, vatten och aviopp mm borja byggas ut hésten 2009 om exploatdren di
beddmer att det finns efterfrigan pa tomter i omridet.

Genomfirandetid
Genomforandetiden ir fem &r och bérjar nér planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfirdelning

Exploatéren Edsdsdalens Invest AB ansvarar for omridets detaljplanlaggning, for
plankostnaderna samt kostnader for grundkarta, fastighetsforteckning, dversiktlig VA
utredning, geoteknisk utredning, naturvirdesinventering samt arkeologisk utredning.

Exploatdren ansvarar for utbyggnaden av vigar, vatten och avlopp, dagvattenavrinning samt
el inom omridet. Efter besiktning och godkdnnande och dverlimnande av gillande
relationsritningar och skotselinstruktioner Gvertar en nybildad samfillighet de utforda
anliggningarna. Tomtmarken forséljs till enskilda, som direfter ansvarar for att tomterna

bebyggs.

Exploatdren r administrativt och ekonomiskt ansvarig for att skyddsdtgarder genomfors pd
sdant sitt och vid sddan tidpunkt att jord och slam inte transporteras till angrinsande backar
och att andra skador inte uppstédr pd bickamas vattenmil;jo.

Exploatéren ansvarar for att arkeologisk utredning blir genomford innan ndgon utbyggnad
piborjas i omrddet om linsstyrelsen kriver att sidan skall géras. Omfattning och utforande
skall ske i samrid med lansstyrelsen. Utredningsrapport skall vara inlimnad och godkénd av
linsstyrelsen innan markarbeten fir pébﬁljas inom planum:ﬁ:_iet.

3

L

Huvudman for allmin plats . - A iR . ,
Kommunen &r inte huvuadman for allmanplatsmark inom nmridcl 2 3

Exploateringsavtal mm

Exploateringsavtal kommer att upprittas mellan kommunen och fastighetsigama/
exploatbren. I exploateringsavtalet regleras kostnader for anslutning till kommunens VA-nit
samt tidpunkter for anslutning mht till avloppsreningsverkets kapacitet.

[ exploateringsavtalet anges att exploatérerna ska anligga en dtervinningsstation for
omhiéndertagande av hushéllsavfall.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Avstyckningen av enskilda tomter kan genomfdras dd planen vunnit laga kraft.

Gemensamhetsanliggning mm

OmrAdets vigar och va-ledningar mm samt naturmarken rcgluas efter besiktning och
godkinnande genom forréttning in i ny gemensamhetsanldggning for omridet alternativ
anslutes till bef gemensamhetsanldggning. Omridet anslutes genom forrittning till den
befintliga viigens samfillighetsforening ga:5. Avtal mellan exploatdren och
samfillighetsforeningen angdende hur principerna for att faststilla andelstal bide vad avser
utférande och drift ska vara slutet innan planen antas. Under utbyggnadsskedet av
infrastrukturen kommer viigen att trafikeras av tunga transporter som kan orsaka onormala
skador. Hur dessa skall dtgiirdas regleras ocksd i avtal.

Tillkommande vigar och VA ledningar samt plats for renhdllning infogas efter utbyggnad och
besiktning i en ny gemensamhetsanliggning,

TEKNISKA FRAGOR

Brandskydd

Insatstiden for riddningsstyrka till omradet kan beriknas till 40- 50 minuter vid normala
forhdllanden, men kan under ogynnsamma betingelser bli betydligt lingre. Tomtstorleken
innebdr dock en relativt gles exploatering dir minimiavstindet pd 8 m mellan respektive
huvudbyggnad alltid kommer att kunna uppnds.

Darutdver giller alltid kraven i PBL vad gallr.r skydd och sikerhet samt nybyggnadsreglerna
vid byggande pé resp fastighet.

Omrédet forses om sd erfordras med brandposter placerade 1 samrdd med rﬁddningstjﬁnstm.

Avloppsreningsverk

Nuvarande kapacitet i avloppsreningsverket medger prelimindrt en anslutning av ytterligare
17 tomter. Ytterligare anslutning méste foregds av forstirkning/utbyggnad. I exploaterings-
avtalet regleras dirfor omfattning av méjlig anslutningsvolym dé planen antas samt tidpunkt

for resterande anslutning. Den fir anpassas till nir kommunen forstirkt avioppsreningsverkets

kapacitet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har uppréttats pa uppdrag av Edsdsdalens Invest AB av Ulf
Alexandersson Arkitektkontor AB med arkitekt SAR/MSA Ulf Alexandersson som
ansvarig. Planen har utarbetats i samrdd med stadsarkitekt Bjérm Reuterswiird.

BILAGOR _
Naturvdrdesinventering (har bifogais tidigare utsanda programhandlingar)
Geoteknisk inventering, dversikilig (bifogas under utstaliningsskedet )
VA utredning (bifogas under utstaliningsskedet)
Samrdadsredogirelse
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