PLANBESTAMMELSER ORIGINAL

Féljande gdller inom omréden med nedanstdende beteckningar. Bestémmelser
utan sdrskild beteckning géller inom hela planomrédet. Endast angiven
anvéndning och utformning ér tillaten.
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Avstyckningar fér nya bostéder, utéver de planen uttryckligen visar,

OVE RS | KTS KARTA medges ej.
Minsta tomtstorlek 900m2. Stérsta byggnadsarea per tomt

e, ar 150 m2. Héarutéver far garage,uthus och dylikt upptéras fill
en byggnadsyta av 50 m2.
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Minsta tomtstorlek 1500m2. Stérsta byggnadsarea per tomt
€, ar 180 m2.Héarutéver tér garage, uthus och dylikt upptéras till
en byggnadsyta av 60 m2.

Stérsta byggnadsarea per tomt @r 150 m2. Harutéver fér
€, garage, uthus och dylikt uppféras till en byggnadsyta av
50 m2.
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Stérsta byggnadsarea per tomt ér 180 m2. Harutéver féar
e, garage, uthus eller dylikt uppféras fill en byggnadsyta av
60 m2.

—— . . e

Stérsta byggnadsarea per tomt ér 270 m2. Héarutéver far
€ garage, uthus och dylikt uppféras till en byggnadsyta av
60 m2.
Endast en huvudbyggnad per tomt.
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| uthus far géstbostad inredas fill hégst 30 m2.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

s any | Marken fér inte bebyggas

[+ T+ ¥+ % 4+ | Marken far endast bebyggas med uthus och garage eller
mindre tillbyggnad s&som entréveranda, vindféng eller
liknande.Fér befintlig huvudbyggnad belégen pé
korsprickad mark f&r mindre tillbyggnad tillétas.
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Marken skall vara tillgénglig fér gemensamhetsanlédggning,
g avseende fillfartsvég.

MARKENS ANORDNANDE

Plats fér uppstéllning av tvé bilar skall finnas pé tomter avsedda fér bostéder.

Murar och plank som ligger nérmre gata é@n 4,5 meter fér ej éverstiga 0,8 meter
och murar och plank pé& évrig tomtmark fér ej éverstiga 1,5 meter.

i n, Befintlig vegetation i tomtgréns skall bevaras
n, Trédrid& skall uppféras i tomtgréns
back Back

BYGGNADS PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE
<> Hégsta byggnadshéjd i meter

@ Hégsta totalhdjd i meter

11 Hégsta antal véningar. Harutéver fér vind inredas.

f Huvudbyggnad skall uppféras fristdende.

Kallare fér inte uppféras.

Takkupor och frontespiser f&r uppféras i begrénsad omfattning utan att inverka
pd berdkningen av byggnadshéjden eller v8ningsantalet. Takkupor etc. f&r
sammanlagt inte uppta mer G@n en tredjedel av takets léngd. Skorstenar och
ventilationshuvar f&r uppféras utan att inverka pé& totalhsjden.

Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter frén grannfastighet.

Uthus och garage f&r sammanbyggas med huvudbyggnad och skall placeras
minst 1 meter fr&n gréns mot grannfastighet.

Gérdsbyggnader, uthus och garage fé&r uppféras till en byggnadshéid av hégst
3.2 meter och en totalhdjd av hégst 4.5 meter.
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Bygglov erfordras ej fér murar och plank som ér légre én 0,8 meter och ligger
nérmre gata eller park &n 4,5 meter och samt ej heller 16r murar och plank som

BN Befintlig bostad [ 1 Planerad 6vr.byggnad
] ar lagre én 1,5 meter p& évrig tomtmark. Vid placering nérmre én 1,5 meter
Planerad bostad s <2 Befintlig industri frén gréns till grannfastighet erfordras dock grannars skriftliga medgivande.
Befintlig &vr.byggnad =1 Planerad industri Genomférandetiden &r fem &r frén den dag planen vinner laga kraft.
s SkutidSZON
Kommunen ér inte huvudman fér allmén plats.
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Detaljplan for
Paarp 10:19 m.fl.
i Torekov, Bastads kommun

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planbeskrivning med tillhérande Miljékonsekvensbeskrivning och genomftrandebeskrivning
Plankarta i skala 1:2000 med planbestédmmelser

Fastighetsforteckning

Samréadsredogorelse

Bakgrund och syfte

Enligt beslut i Kommunstyrelsen 2006-04-05 § 67 fick Miljo- och stadsarkitektkontoret i
uppdrag att uppritta Detaljplan 6ver Nolato samt foreslagen skyddszon. Planens huvudsakliga
syfte #r att sikerstélla industrins framtida behov av mark till utbyggnad samt siikerstélla en
skyddszon runt Nolato dér ett uppforande av nya bostdder inte &r tillatet. Torekovs
attraktivitet som boendeort gor att det finns ett stort tryck pa nya bostéder, vilket i sin tur for
med sig att fastighetséigare pa orten vill stycka av sina tomter. Tva av dessa fastighetségare
finns inom planomradet vilket skapar en viss konflikt vad géller nya bostéider kontra Nolatos
skyddszon. Fastighetsdgaren till Varan 7:39 och Vistra Varegarden 9:8 har av
byggnadsndmnden i Bastads kommun fatt ett positivt forhandsbesked till avstyckning (daterat
2005-06-27), vilket innebér att dagens tvd tomter blir fyra. Fastighetséigaren till Véstra
Varegarden 9:6 fick av miljo- och byggnadsndmnden ett negativt besked (daterat 2005-12-12)
pa sin forfrdgan om avstyckning, da avstyckningen ansdgs kunna strida mot Nolatos
skyddszon. Fastighetségaren far nu, i och med detta planarbete, sitt drende provat i detaljplan.

Forslaget till Detaljplan kommer aft innefattas av Nolatos anliggning dédr den s.k.
skyddszonen runt Nolatos anldggning planlidggs som jordbruksmark och naturmark. Befintliga
samt nya bostidder inom planomradet detaljplanelédggs.

Planens lage, omfattning och markégoférhallanden

Planomradet omfattar ca 132 ha och &r lokaliserat sydost om Torekov samhélle. Planomréadet
avgrinsas i norr, oster och séder av jordbruksmark och i véster av Eneborgsvéigen samt
befintlig bostadsbebyggelse. Planomréadets avgransning har tillkommit efter studier av
naturliga grénser i landskapet sdsom diken eller akerholmar samt végar och fastighetsgrénser.

Park-, gatu- och tomtmarken i planomréadet dr privatigd.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande detaljplaner

Planomrédet, samt omradena norr samt dster om detta, dr idag inte detaljplanelagda. Foér
angridnsande omraden i vdst samt sydvést giller byggnadsplaner dér kvartersmarken &r avsedd
for bostadséindamaél faststillda oktober 1967 och november 1976.
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Oversiktliga planer

Planforslaget ér forenligt med Ulstdliningshandling for Fordjupning av dversikisplan for
Torekov — 03, Oversiktsplan- 05 Béstads kommun — samréadshandling, likasa med forlagan:
Béstads kommuns Oversiktsplan 1991.

Riksintressen

Riksintresse for Naturmiljon - Strandskydd

Den bédck som ligger i planomradets norra del omfattas av 100 meter strandskydd. For
strandskyddet gdller MB 7:13-18. Syftet med ett strandskydd &r enligt Miljobalken att
vattenmiljoer ska vara tillgdngliga for allméinheten och att de naturvdrden som finns ska
bevaras. Planens syfte &r inte att upphéva strandskyddet- tviirtom anger den att marken som
strandskyddet omfattas av ej skall bebyggas (planbestdimmelse N — naturomrade).

Riksintresse for Kulturmiljén - Fornlamningsomrade
Ett antal utpekade fornldmningar finns inom grénsen for planomradet, men samtliga #r
lokaliserade pa platser som inte kommer att foreslas en ny markanvéndning,

Vid exploatering av de byggritter planen foreslar skall dessa underskas dé detta blir aktuellt.
Skulle dolda fornldmningar patréffas under grivning och schaktning skall arbetet avbrytas
och Lénsstyrelsen kontaktas (Lag om kulturminnen mm 2 kap 5§).

Riksintresse for Friluftsliv samt Rérligt friluftsliv

Riksintresset for friluftsliv samt rorligt friluftsliv rér hela kommunen, dvs. dven planomradet.
Dock innefattas planomradet ftill stdrsta delen av jordbruksmark, vilket innebér att
rekreationsmdjligheterna ar fa.

Riksintresse for Kustzon

Riksintresset omfattar kommunen utom asens hdgplata i dster och grinsen for kustzonen dras
i linje med jdrnvégen. Riksintresset giller sérskilt strandomraden och att de &r allmént
tillgéingliga for bad och vandringar samt att miljéer av betydelse for fisk- och fagellivet
skyddas. Béde riksintresset for kustzon samt for friluftsliv och rorligt friluftsliv séiger formellt
att nya omraden for fritidsbebyggelse endast far komma till stdnd som komplettering till
befintlig bebyggelse. 1 planférslaget medges endast ny bebyggelse i anslutning till befintlig
tétort.

Riksintresse for Forsvaret
Planomrédets sédra del &r av riksintresse for forsvaret i den mening att forsvaret méste horas
och ge tillstand till vissa typer av anldggningar inom detta omrade.

Ovriga skyddsomraden

Landskapsbildsskydd
Omrédet dster om Nolatoviigen omfattas av landskapsbildsskydd. Detta har till uppgift att
skydda de visuella upplevelsevirden i landskapet mot storre paverkan och foréndringar.
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Skyddsomrade vattentékt
Inom planomrédet, strax sydvist om Nolatos fastighet, ligger en vattentiikt som sommartid
forser vissa delar av Torekov med dricksvatten. Denna vattentiikt kan dels i och med
planlédggning men dven pga vattnets kvalité komma att stingas. Kommunen uppréttar for
ndrvarande en vattenforsorjningsplan som skall sékra en fortsatt forsorjning av vatten i
Torekov samt i kommunens Svriga delar.
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Fdreslagen detaljplanegréans

. Samlad bebyggelse
. Detaljplanelagt omrade

Landskapsbildsskydd (§ 19 NVL)
[ strandskydd (MB 7:28)

i i Fdrsvarsmaktens
samradsomraden (PBL 17:16)

*/{} Fornldmning
b= ¢ Skyddsomrade vag, 12 meter

Riksintressen samt 6vriga skyddsomraden
Miljokonsekvensbeskrivning
Nolatos verksamhetstillstdnd samt aktuell miljérapport, inventeringar i £ilt och Oversikisplan
05 Bastads kommun — samradshandling innefattar kunskapsunderlaget till foljande
beskrivning.

Befintlig verksamhets lokalisering, utformning och omfattning

Den mest omfattande verksamheten som planen medger 4r den befintliga anldggningen
Nolato Polymer och Nolato Medevo, vilka tillverkar industrigummiprodukter och medicinska
detaljer av polymera material. Nolato AB fick 1990-05-07 av Linsstyrelsen tillstand enligt
miljoskyddslagen till utékad produktion i bolagets fabriksanldggning péa fastigheten Paarp
1:17 (idag Paarp 10:19 da fastigheten ombildades ar 2000) i Torekov, Béstads kommun.
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Tillsténdet omfattar en arlig forbrukning av hogst 5175 ton polymerer. Dagens arliga
forbrukning &r 1410 ton polymera ravaror, vilket innebér att Nolato i sitt tillstdnd har lov att
utdka sin produktion.

Verksamheten vid Nolato Polymer péverkar miljon framforallt genom utslépp till luften 1
form av vulkningsgaser. Dessa kan, vid vissa vindférhallanden, innebéra obehaglig lukt.

Nolato Medevos verksamhet paverkar miljén genom utslépp till luft och vatten. Utsléppen till
luften utgérs huvudsakligen av flyktiga organiska &mnen, frimst etanol. Utslépp till vatten
utgoérs av processavloppsvatten i form av bad och skéljvatten av olika slag vilket avleds,
enligt tillstand, till Torekovs avloppsreningsverk. Under 2005 beréiknades utsldppen av
avloppsvatten till ca 8400 m™ Skoljbad med restprodukter i form av klor och syra , vilka ér
oldmpliga att avleda till reningsverk, hanteras som farligt avfall samt att talkslam omhéndertas
som avfall for deponering.

. Nolatos anliggning genererar éven en del buller och de kiillor i Nolatos verksamhet som ger
upphov till bullerstérningar &r fldktar, kylaggregat samt lastbilstransporter till och fran
anldggningen. Bullervirdena overstiger dock inte Naturvardsverkets rekommendationer (se
nedan).

Enligt Miljorapport 2005 for Nolato ¥/} #

Polymer AB och Nolato Medevo AB anses ARSZeS (@]

verksamheten dverensstdmma med

Lénsstyrelsens tillstdndsvillkor:

1. Bullervdrdena frdn  anldggningen
overstiger  till  wviss del inte
Naturvardsverkets rekommendationer
(SNV RR 1978:5). Enligt dessa far
ljudnivdn nattetid inte Overstiga 40
dBA (35 dBA vid tydlig Y
tonkomponent), I  Nolatos tre [*
métpunkter uppgick ljudnivén till 39 |4
dBA (MP1), 37 dBA (MP2) och 32
dBA (MP3) (mitpunkter p& karta). #
Forsta métpunkten hade dock en tydlig )
tonkomponent  vilket innebdr att {:
matvirdet 39dBA #dr hogre #dn de
angivna riktvérdet pa 35dBA. Nolato |
har  dock via  skrivelse  till )
Lénsstyrelsen meddelat att felet #r
hittat och atgérdat.

2. Villkoren om utsldpp till luften
understiger de géllande rekommendationerna pa 20 mg/mm®. I Nolatos fall var virdena 1,4
mg/ nm’ 2004,

3. Enligt tillstind frdn Lénsstyrelsen skall processvatten (latextvittvatten) renas i intern
anldggning, ndgot som Nolato tagit ur drift och numera hanterar som avfall. pH pa 6vrigt
utgdende processvatten har under aret legat inom den, av Linsstyrelsen rekommenderade,
intervallen 6.0-9.0 samt att klorhalten rdknat som Cl, understiger de rekommenderade
Img/l.

Mitpunkter for buller
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4, Den utredning om samlade klorutsldpp till luft, som efterlystes i Lénsstyrelsens villkor for
Nolatos tillstand, ingavs 1990.

5. Forvaring av miljéfarligt avfall och brandfarliga varor sker, i enlighet med Lénsstyrelsens
villkor, i en tdt och torr sédrskild forradsmiljo. Likasa uppfylls villkoret om att
processoljetankar dr invallade.

6. Lénsstyrelsens villkor om en ufredning att ersitta peroxider med ett miljovénligare
vulkmedel har beaktats och de produkter som tidigare innehéllit peroxidvulkande gummi
har under det forsta kvartalet 2004 avvecklats.

7. Lénsstyrelsens efterfrdgan pa ett kontrollprogram innehéllande underlag till Arlig
miljérapport, besiktningar, bullermétningar, journalféring och vattenanalyser ingavs 1990
(med revidering 1999-03-25). Kontrollprogrammet har dérefter upphévts genom beslut
2001-11-28.

Den huvudsakliga risken for olyckor med péverkan pa miljén &r i Nolatos fall forknippad med
brand. En brand i fabriken skulle medféra utslépp till luften vilket i sin tur innebér en risk for
ménniskors hiilsa och sidkerhet. D& fabriksomrddet omfattas av hérdgjorda ytor i form av
asfalt kommer sldckvatinet vid en eventuell brand att tas om hand med hjélp av de system
med téta brunnar och avlopp fran anldggningen som réddningstjénsten har till sitt férfogande.

Foérutom Nolato finns inom planomrédet dven ett aktivt lantbruk (Varan 1:24) Lantbruket har
en intensiv odling av firskpotatis och efterféljande vall samt djurhéllning i form av
smagrisproduktion med uppfédning av 1200-1300 smagrisar per ar. Utdver denna produktion
halls ndgra dikor med kalvar i stallarna som sommartid sldpps pé bete. Djurhallningen pa
fastigheten genererar bade lukt fran godselhanteringen och en ¢kad flugforekomst och for att
verksamheten skall kunna drivas vidare behovs ett skyddsavstand mellan stallar och samlad
resp. planlagd bebyggelse. For att skyddsavstandet skall ha ndgon funktion krévs ett avstand i
storleksordningen minst 200 meter. Inom denna skyddszon tilldts inga nya bostéder att
uppforas.

Betydande miljopaverkan

Den mest omfattande verksamheten som kommer att tillatas inom verksamhetsomréddet &r
nuvarande Nolatos anldggning. Enligt Nolato skulle en utbyggnad av verksamheten inom de
ndrmaste 5 &ren innebéra att lokalerna véxer till ca 15000 m* i forhallande till nuvarande
industribyggnad pa 11000 m?. Produktionsvolymerna kommer i och med en utbyggnad att
vka, men ej overstiga Lénsstyrelsens tillstand pa 5175 ton. Om produktionen utékas kan
utsldpp samt transportbuller 6ka. Den risk for ménniskors séikerhet i form av brand kvarstér i
och med en utbyggnad av Nolato. Ett viirsta scenario, dvs. totalbrand i fastigheten, skulle
enligt Nolato och rdddningstjénsten innebéra en evakuering av de ndrboende i omradet.

Planen kan ocksa innebdra en betydande paverkan pa miljon i och med stdngningen av den
befintliga dricksvattentiikten lokaliserad till planomradet. Vattentdkten forser dock endast
bara en del av Torekov med vatten och har idag relativt dlig vattenkvalitet. Konsekvensen av
en stingning blir att en ny vattentdkt skall uppriittas alternativt att nya ledningar frén annan
vattentikt anldggs. Den vattenforsorjningsplan Tekniska kontoret Béstads kommun &r i fird
med att uppritta kommer att innefatta denna vattentéikt och diirmed ge nya alternativ pa att
sdkra vattenférsorjningen i Torekov.
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Planerade atgarder for att skadliga verkningar skall undvikas

Planarbetet har foregétts av en diskussion angéende skyddszon runt Nolatos verksamhet.
Boverket har i1 sina rekommendationer skiljt pd gummiindustri som ftillverkar egna
gummiblandningar (skyddszon 500 m) samt gummiindustri som hanterar firdigkopta
blandningar (skyddszon 200 m). Nolatos anlidggning hanterar idag firdigkopta
gummiblandningar, men har enligt géllande tillstdnd rétt att utéka sin verksamhet. Det finns
idag ingen anledning att tro att Nolato skall &vergd till egen tillverkning av
gummiblandningar. Klagomél frdn nidrboende har frimst géllt fliktbuller, som atgérdats.
Syftet med en skyddszon runt verksamheten &r att framstélla hur industrin skall kunna
utvecklas samt att férhindra uppforandet av nya bostdder. Sistndmnda for att industrin inte
skall uppleva inskrdnkningar i verksamheten. Kommunen har i sitt arbete med dels
fordjupning av Oversiktsplan for Torekov samt i samrédsskedet till denna detaljplan foreslagit
en skyddszon med olika radie i olika véderstreck. En storre skyddszon (radie 500 meter,
Lénsstyrelsens forslag) at de hall verksamheten har rétt att vixa (J pd plankartan) och en
mindre radie pa skyddszon (300 meter) at de hall verksamheten inte kan expandera eller dar
planbestdmmelserna medger Jm (sméindustri av ickestérande karaktir). Verksamheten har
mojlighet att viixa i de viderstreck dér det finns minst bebyggelse, alltsé i riktingen 6st, sydost
samt syd. Skyddszonen med denna avgrédnsning tar viss hénsyn till att kommunen av andra
skél bedomer det lampligt med ny bostadsbebyggelse i anslutning till befintlig bebyggelse, pé
samma avstand frdn Nolato. 1 viss utstriickning motiverar ocksa vindriktningarna, som kan ha
inverkan pa buller och emission ,att ett kortare skyddsavstand halls i sydviist. Nolato AB har
¢j inkommit med négon erinran om foreslagen skyddszon, vilket fd tolkas som att
skyddszonen &r 6verensstimmande med foretagets intentioner och uppfattning om den egna
tillverkningen. Inom den foreslagna skyddszonen kommer planen endast att medge befintlig
markanvéndning sdsom jordbruk, natur och verksamheter samt befintlig bostadsbebyggelse.

Planen foresldr att befintliga vegetationsridder i tomtgrins mellan industrin och
omkringliggande bebyggelse bevaras samt foreslar att nya planteras. Detta for att skapa en
viss skéirm av vegetation mot den nérliggande bostadsbebyggelsen.

Alternativ lokalisering

Maxutnyttjandet av planforslaget bygger pa att Nolato ligger kvar i sitt nuvarande ldge samt
bygger ut verksamheten dels i byggnadens volym samt forbrukning av rdvara. Dock inom sitt
nuvarande tillstand. Den i planforslaget féreslagna skyddszonen bor foljas.

Ett nollalternativ skulle innebdra att verksamheten ligger kvar i nuvarande ldge och att
verksamheten inte byggs ut eller hdjer sin férbrukning av rdvara. D& verksamheten idag inte
tillverkar egen gummiblandning utan képer in firdig blandning skulle isafall Boverkets
foreskrifter om 200 meters skyddszon gilla.

En alternativ lokalisering skulle medftra att verksamheten flyttar och marken fristélls for
andra dndamdl &n dagens. Nagon risk for ménniskors hélsa och sdkerhet i form av brand i
fabriken finns inte ldngre. Transporter, och det buller dessa genererar, till och fran
verksamheten skulle upphéra. En av Torekovs stérre arbetsplatser skulle dock forsvinna vilket
skulle kunna medftra ett stérre antal persontransporter mellan boendet och en ny arbetsplats.
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PLANFORSLAGET

En detaljplan 6ver omradet kommer att faststédlla markens anvéndning och planomradet
kommer i stort sett att visuellt se ut som det gor idag, med stora omraden for jordbruk och
hagmarker samt att befintlig vegetation i form skogspartier sparas. Befintlig pagéende
markanvindning planlidggs séledes. Befintliga bostadstomter planldggs samt att nya
bostadstomter tillkommer utanfér Nolatos skyddszon, detta genom att fylla igen luckor i
anslutning till befintlig tétortsbebyggelse.

Mark, vegetation och natur

Markanvéindningen pd platsen idag bestar framst av jordbruksmark samt hagmark for
djurhdllning. T vissa delar av planomrddet bryts det oppna landskapet av med ett antal
skogspartier i form av dkerholmar och odlingsrésen, vilka innefattas av blandskog dér 16vtréd
i form av bjérk och sélg dominerar. Ett stéire skogsparti med bjork och bjérksly i norra delen
av omradet omfattas dven av en bidck med 100 meter strandskydd. Det finns en intentionen i
kommunens Oversiktsplan (samrddshandling —05) att kulverterade béckar och diken pa
Bjéarehalvon skall tas 1 dager.

Planomradet #r relativt flackt med nagra f& hojdskillnader. Dock sluttar omrddet svagt dster
och vister om planomradets hogsta punkt, en &kerholme beldgen ca 250 meter véister om
Nolato. I sydvistra delen av planomréadet ligger ett omréde med mer markanta héjdskillnader i
form av bland annat berg i dagen. Defta omrade sammanfaller med vegetationstypen
blandskog med inslag av bjérk, en och tall. Planbestdimmelsen N innebir naturomrade inom
kvartersmark, som skall vara tillgénglig fér allménheten.

Allén pé fastigheten Varan 1:24 innefattas av biotopskydd.

Gator och trafik

Gatorna i planomradet &r av olika kvalitet och av olika bredd, 4-8 meter. Slittar6dsvégen samt
Eneborgsviigen, som grénsar till planomradet, har relativt bra standard med asfalt samt
gatubelysning. Nolatovéigen har ndgorlunda bra standard vad géller markbeldggning i form av
asfalt, ddremot saknas gatubelysning. Ovriga viéigar i planomridet saknar #dven de
gatubelysning samt att de &r av grus eller dalig asfaltbeldggning.

Planen anpassas till befintliga forhéllanden och den gatumark i omrédet som &r av lokal
karaktir forses med beteckningen lokalgata medan Slittar6dsvégen betecknas som huvudgata.

Kollektivtrafik

Utmed Slittarédsvigen finns tva hallplatser; Torekov Godtemplarhuset och Torekov
Eneborgsviigen vilka trafikeras av regionbuss 523 och 525 mot Angelholm och Bastad.
Turtéitheten dr dock lag och kollektivtrafiken utgtr inget fullgott alternativ till bilanvéndning,
vilket kan medfora ett hogt bilberoende.

Kvartersmark

Tomtmarken for bostéider (B) i planomradet innehaller idag 30 bostadstomter samt 4
bostadshus (Lb) tillhorande lantbruksfastigheter. Lantbruksfastigheter inom planomradet har
pa plankartan fatt beteckningen L. Vill man stycka av lantbrukets bostadsdel(Lb) skall
resterande del av jordbruksfastigheten ldggas samman med annan, befintlig,
jordbruksfastighet.
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Befintlig bostadsbebyggelse inom planomridet &r friliggande enfamiljsvillor i 1- 1.5 vén.
placerade tillsammans i kluster pé olika platser runtom i landskapet. Storst koncentration av
dessa finns utmed Sldttarddsvéigen dér ett tiotal villor &r placerade. Tomtstorleken pé
bostadsfastigheterna varierar kraftigt, De flesta av bostadstomterna i planomradet #r mellan
500 och 900 m2 medan négra tomter &r uppat 14 000 m2 med parkliknande triadgérdar eller
gamla fruktodlingar. Ca hélften av bostadshusen inom planomréadet &r permanentbostider.
Planen medger dven nya byggritter for bostéder, ndrmare bestimt 10 stycken, som samtliga dr
lokaliserade utanfér Nolatos skyddszon och ér planerade i anslutning till redan befintlig
tatortsbebyggelse.

Tomtmarken betecknad med J innebir i plan industriindamal. Planens KJm syftar till
anvéindningen smdindustri av ickestorande karaktir eller kontor.

Batuppstillningsplatsen, strax séder om Nolatos verksamhet, innefattar en klippt gréisyta
inhdgnad med stéingsel, vilken i plan har fatt beteckningen V. Plankartans E syftar till
elektrisk anldggning. Plankartans N syftar till naturomrade vilka skall vara tillgénglig for
allménheten.

Byggzoner, placering och utformning

Bedomningen av byggzonernas storlek och ldge har grundats pé befintliga forhédllanden som
tex. landskapsbilden. Gemensamt for hela planomradet &r att prickmarken dvs de zoner som
ej fir bebyggas dr minst 6 meter breda mot gata. Byggritterna pa tomtmarken avsedd for
bostéder &r relativt sma och dr anpassade till ldget pa dagens befintliga bostadshus. Detta for
att forhindra fler avstyckningar &n de som planen medger. Planen medger endast nya
byggrétter i nordvistra delen av planomradet, utanfor Nolatos skyddszon. Tomtmarken for
bostéder i anslutning till Nolato forses med breda byggzoner for garage och uthus. Detta
medger en mdjlighet att skapa en viss skédrm av bebyggelse mot verksamheten.

Huvudbyggnad for bostéder far uppforas i en vaning med inredd vind (dér planbestimmelse
medger far huvudbyggnad uppforas i tvd vaningar). Huvudbyggnad skall ligga minst 4 meter
fran granntomt och uthus/garage minst 1 meter. Byggnadshéjden dr 3,6 meter for
envéningsbyggnad eller envaningsbyggnad med inredd vind. Totalh&jden for
bostadsbebyggelsen &r 8,0 meter. For befintlig tvavanings bostadsbebyggelse 1 planomradet
giller 5,8 meter byggnadshdjd och totalhjd 8,0 meter. Takkupor och frontespiser far
uppforas i begrdnsad omfattning utan att inverka pa beriikningen av byggnadshdjden eller
vaningsantalet. Dessa far sammanlagt inte uppta mer én en tredjedel av takets ldngd.

Bostadshuset pé fastigheten Vistra Varegarden 9:4 ges bestimmelsen q. Detta innebér att
byggnaden édr av kulturhistoriskt vérde enligt 3 kap 12 § PBL, dess karaktir, takutformning,
fasad eller firgsittning far séldes inte férvanskas.

For uthus och garage tillats hogst 3,2 meters bygghdjd och 4,5 meters totalhéjd. Uthus far
sammanbyggas med huvudbyggnad.

For tomtmark avsedd for industriindamal samt kontor medges en byggnadshéjd pé 7,0 (alt
6,5) meter och en totalhdjd pa 9,0 (alt 8,0) meter. Detta Overensstimmer med Nolatos
byggnads — och totalhdjd. Den visuella paverkan fran Nolato &r dock idag forhédllandevis
liten, detta da anldggningen ligger i en sinka i forhallande till omgivande topografi.
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Skorstenar och ventilationshuvar far uppforas utan att inverka pa berfikningen av byggnadens
totalhgjd.

Utnyttjandegrad

Ytterligare avstyckningar for bostéder, utéver de planen uttryckligen visar, medges ej.

For tomter under 900 m” giller att huvudbyggnad far uppforas till 150 m’ samt garage, uthus
eller dylikt till 50 m?. Fér tomter stérre d4n 1500 m? giller att huvudbyggnad far vara 180 m? (i
vissa fall 270 m?) samt garage, uthus eller dylikt 60 m®.

Bostéiderna i planomrédet, i enlighet med den befintliga bebyggelsen, ges bestdmmelsen
fristdende hus. Endast en huvudbyggnad per tomt medges och géstbostad till maximalt 30 m?
far inredas 1 uthus.

Teknisk forsérjning

En ¢kad utbyggnad av Torekov sambhille innebér dven ett dkat behov av tillgdngen pé vatten
och avlopp. Dagens vattenforsérjning har endast en begrénsad kapacitet vilket séledes
innebér problem vid en utbyggnad pa orten. De tkade byggrétterna planen medger anses dock
kunna hanteras med dagens vattenforsorjning, &ven om en utbyggnad av vattennétet for att
sikerstilla kommande utbyggnad av Torekov dr nédvindig.

Murar, plank och bygglovsbefrielse

For att forenkla bygglovshanteringen foreslds bygglovsplikten inte omfatta murar och plank
ldgre #n 0,8 meter som ligger nidrmre gata eller park én 4,5 meter samt ej heller murar och
plank som #r ldgre &n 1,5 meter pd ovrig tomtmark. De bygglovsbefriade dtgérderna kréver
dock grannes skriftliga medgivande om de utférs ndrmre granne én 1,5 m.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor
Kommunen &r inte huvudman fér allmén plats.

Genomforandetiden 4r fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor
Eventuella avstyckningar eller fastighetsregleringar far ske pé fastighetstigarnas initiativ.

Tekniska fragor

Gatunitet dr utbyggt i omradet. Déremot kan en komplettering av ledningsnétet behdvas for
vattenforsorjningen. For att sikerstélla kablar i omradet bor kabelvisning ske innan man
paborjar eventuell griivning,
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