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BOSTADSRATTSFORENINGEN CAPREA

Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Caprea, org. nr 769640-7852, ("Féreningen”) som har sitt
sate i Stockholm, har registrerats hos Bolagsverket den 19 januari 2022 och har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i Féreningens
hus upplata lagenheter i form av bostader och lokaler samt, som kompletterande
innehav for medlemmar, aven garageplatser till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till Féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse beréknas ske Q4 2023 och inflyttning sker Q4 2023.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen
upprattat féljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i
planen grundar sig i fraga om kostnaderna for fastighetsférvarv pa upprattat
andelsoverlatelseavtal samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc
grundar sig pa bedémningar gjorda i oktober manad 2023.

Féreningen har tecknat ett sexpartsavtal den 2 maj 2022 med parterna Balder
Projekt i Géteborg Holding Tionde AB org.nr: 559123-9552, Balder Projekt i
Géteborg Holding Attonde AB org.nr: 559144-0770, Balder Projekt i Oresund
Holding AB org.nr: 556660-5639, Balder Projektutveckling AB org.nr. 556699-
9412, Balder Bostadsgaranti AB, org.nr.556730-2061.

Balder Projektutveckling AB (org.nr.556699-9412) ansvarar for projektutvecklingen
samt svarar for intékter och kostnader férutom avskrivningar fram till
avrakningsdagen. Balder Bostadsgaranti, org.nr.556730-2061 kommer att kdpa
eventuellt osalda Igh senast pa avrakningsdagen.

Sakerheter for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare
som omnamns i 4 kap 2§ 2p bostadsrattslagen, lamnas av Gar-Bo Fdrsakring AB
utstalld insatsgaranti férsakring, varefter upplatelse sker efter tillstand lamnats av
Bolagsverket.

Féreningen har kopt samtliga andelar i en ekonomisk férening (Salgen 4
ekonomisk férening 769639-6022) vari Fastigheten utgér enda tillgang samt
dvertagit ingangna entreprenadavtal om att fardigstalla 28 l1agenheter och garage
med 15 garageplatser som upplats som bostadsratt och 1 st lokal. Fastigheten och
entreprenadavtalen har dverférts till Féreningen genom ett forvarv. Balder
Bostadsgaranti AB, Balder Projektutveckling AB och Brf Caprea Balder Sverige AB
garanterar finansiellt fullgérande av ingangna entreprenadavtal i den delade
entreprenaden.

Den ekonomiska foreningen har fusionerats med Féreningen och samtliga
tillgangar och skulder har évertagits av Féreningen som ar lagfaren &gare till
Fastigheten. Anskaffningsvardet fér Fastigheten tillsammans med kostnaden for
fardigstallandet ar lagre an marknadsvardet vid tillfallet for fardigstallande av
Fastigheten och upplatelse till Féreningens medlemmar vilket innebar att det
uppkommer en latent skatteskuld i Féreningen. Den latenta skatteskulden ar gj
faststalld och utléses endast om Féreningen upphér med sin verksamhet och
saljer Fastigheten eller del av Fastigheten. Da det ar osannolikt att Féreningen
skulle upphéra med sin verksamhet har den latenta skatteskulden varderats till O kr
i bokforingen.

1

Transaktion 09222115557502869911




BOSTADSRATTSFORENINGEN CAPREA

Foéreningen kommer att ansdka om retroaktivt avdrag for momsen pa investeringen
for hyreslokalen vilken ska registreras for frivillig momspliktig uthyrning.
Bostadsrattsféreningen skall hyra ut till momspliktig verksamhet under minst 10 ars
tid.

Slutplacering av féreningens lan beraknas bli placerade enligt offert fran
Handelsbanken.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN CAPREA

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Tomtens areal:

Bostadsarea:

Stockholm Salgen 4

Birger Jarlsgatan 68 A, B, Kungstensgatan 11 A, B,
114 29 Stockholm

920 m?

3438 m?

Datum foér Bygglovsbeslut: 2021-03-11

Antal bostadslagenheter: 28 bostadsrattslagenheter belagna i ett flerbostadshus

Husets utformning:

med tva trappuppgangar.

Byggnaden har en bottenvaning med butik, bostad och
allmanna ytor. Ovan finns fem bostadsvaningar samt en
vind med bostader. | kallarplan finns tekniska utrymmen,
ett bilrum och lagenhetsforrad.

Gemensamma anordningar

Ventilation:

Varme och VA:

Styr- och
Overvakningssystem:

El:

Hiss:
Parkering:
Avfallshantering:

Tvattstuga:

Entré och passage:
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FTX-ventilation

Byggnaderna ar anslutna till fjarrvarmenatet och till kommunalt
vatten- och avlopp. Fjarrvarme distribueras via golvvarme.
Lokal varms upp med konvektorer.

DUC placerad i undercentral som visar larm fran flakt och
varmecentral.

Elférbrukning och abonnemang fér respektive lagenhet tecknas
av var lagenhetsinnehavare.

Matartavla/energimétare for respektive lagenhet ar placerade i
elrum i kallarplan.

Tva hissar, en per trappuppgang.

Bilrum i kdllare med 15 p-platser.

Miljérum i entréplan.

Féreningen har ingen gemensam tvattstuga. Tvattmaskin och
torktumlare alternativt kombimaskin finns i varje

bostadslagenhet.

Ett entré- och passersystem finns installerat fér entréporten.




TV/data/telefoni:

Externa
lagenhetsforrad:

Cykel- och

barnvagnsférrad:

Gemensamma
utrymmen:

BOSTADSRATTSFORENINGEN CAPREA

Flerfunktionsnéat fér bredband, telefon och TV med fiberledning
till respektive lagenhet. Avtal tecknat med Telia med bredband
1000/1000 mbit samt "TV-lagom”.

Finns i kallarplan och markplan.

Cykelforrad i entréplan. Utvandig cykelparkering finns pa
garden. Barnvagnsrum finns pa garden entréplan.

Uppstallningsplatser for cyklar, gemensam gard med
vattenelement och planteringsyta, trapphus, vinkallare, bilrum
(15 platser), férrad for rullstol och barnvagnar.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Stomme:

Entré/Trapphus:

Fasader/Vaggar:

Takkonstruktion:

Dorrar:

Fonster:

Balkonger/uteplatser:
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Palning
Bestar av betong med kompletterande stalbalkar.

Foreningen har tva trapphus.
Golvbelaggning i granit.

Handledare i metall pa vagg i trappa.
Postboxar finns placerade pa entréplan.

Fasad: Gatufasad i puts, tva olika kulrer. Gardsfasad i
staende omvand locklaktspanel.

Takstolar i tra, isolering, raspont och papp. Taktackning av
plat.

Entréparti fran gata i trd med glasdppningar och
smidesdetaljer. Dorr till lokal fran gata i stal med
glaséppningar. Leveransdorr fran gata i stal och smide. Grind
till gard i smide och nat. Entrédérrar fran gard i stal med
glasoppningar. Cykelrums- och férradsdorr i tra. Dorr till
miljérum i stal. Garageport i metall och smide.
Lagenhetsddrrar ar sdkerhetsdorrar av metall och tra.
Innerddrrar i lagenheter av tréd i mdf med fanér. Dérrar till
allmanna utrymmen av stal.

Fonster i entréplan i stal med klarglas. Fonster i lagenheter i
tra. Fonsterddrrar/dubbeldérrar i tra. Fonster och skjutdorrar
terrass i trd med klarglas. Takfénster i trd med
aluminiumbekl&dd utsida.

Balkonger bestaende av betongplatta med pinnracke i smide.




BOSTADSRATTSFORENINGEN CAPREA

Kortfattad rumsbeskrivning 1

Rum Golv Vaggar Tak

Entré/hall: Ekparkett Malat Malat
Kok: Ekparkett Malat Malat
Vardagsrum: Ekparkett Malat Malat
Sovrum: Ekparkett Malat Malat
Badrum: Marmor Marmor Malat
WC/dusch: Marmor Marmor/malat Malat
Kladkammare: Heltadckningsmatta Malat Malat

" Férteckning éver standardinredning i bland annat kék och badrum finns tillganglig
hos bostadsrattsforeningens styrelse
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BOSTADSRATTSFORENINGEN CAPREA

Beraknade kostnader for foreningens fastighetsforvarv

" Foreningens fastighetsforvary och kostnad 585 338 190 kr
fér entreprenaden.

Likviditetsreserv 300 000 kr
Investeringsmoms Lokal, ca - 4 000 000 kr
Bidrag laddbox elbil, ca - 111 920 kr
Summa 581 526 270 kr

Finansieringsplan

Fastighetsférvarv enligt ovan 581 526 270 kr
Féreningens lan - 41 800 000 kr
Insatser och upplatelseavgifter - 539726 270 kr
Summa - kr

1) Foreningens fastighetsforvarv och kostnad baseras pa att investeringsmoms avseende kommersiella
lokaler om 4 000 000 kr aterbetalas fran Skatteverket, samt att bidrag avseende laddboxar for elbil om

111 920 kr aterbetalas fran Naturvardsverket. Om slutlig investeringsmoms eller bidrag for laddboxar avviker
fran beraknad ska differensen justeras mot Kopeskillingen i Avrakningshokslutet.

Sannolikt kommer aterbetalning av investeringsmomsen och bidrag for laddboxar ske efter avrakningsdagen.
Parterna ar inférstadda med att det innebar att den utbetalning av investeringsmoms och bidrag som kommer
att ske fran Skatteverket respektive Naturvardsverket till Féreningen ska tillfalla Saljarna

av Salgen 4 Ekonomisk Férening i sin helhet.

50286991
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BOSTADSRATTSFORENINGEN CAPREA

D. Preliminér finansieringsplan

Arliga kostnader avser ar 1 efter fardigstéllande.

Specifikation 6ver lan som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berakning av
arliga kostnader och amorteringar.

Sakerhet for lanen kommer vara pantbrev i féreningens fastighet.

Antagna rantesatser ar hdgre an vid tidpunkten fér kostnadskalkylens upprattande.

Amortering startfaktor 0%. Amorteringstid beraknas till 100 ar.

Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av lan bli aktuell.

Foreningen har, sedan kostnadskalkylens upprattande, utékat summa lan tillfélid av
en vardedkande hyresgastanpassning.

Okning av hyresintakt till foljd av hyresgastanpassningen beraknas ge foreningen
ca 360 000 kr mer i arliga intakter.

Lanet utdkas med 2 117 041 kr.

Lan Belopp Rantesats  Bindningstid Amorteringsplan Amortering Ranta Summa
[SEK] [%] [Ar] [Ar] [SEK] [SEK] [SEK]

Lan1 15 000 000 5,50% 5 100 0 825 000 825000
Lan2 13 400 000 5,50% 3 100 0 737 000 737 000
Lan3 13 400 000 5,50% 1 100 0 737 000 737 000
Summa l&n 41 800 000 0 2299000 2299 000
Genomsnittsranta 5,50%

Lan 41 800 000 kr

Insatser 401 375 000 kr

Upplatelseavgifter 135 870 000 kr

Upplatelseavgifter tillval 2481270 kr

Summa finansiering 581 526 270 kr Summa ar 1 2 299 000 kr

50286991
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BOSTADSRATTSFORENINGEN CAPREA

E. Beridkning av foreningens arliga kostnader

a) Réntekostnader och amortering Ar 1 Kostnad/ar
Ré&ntor 2 299 000 kr
Amortering 0 kr
Summa rintekostnader och amortering Ar 1 2 299 000 kr
b) Avsittningar for foreningens framtida fastighetsunderhall 141 838 kr
c) Driftskostnader Kostnad/ar
Ekonomisk forvaltning 64 500 kr
Arvode till styrelse 50 000 kr
Arvode till revisorer 15 000 kr
Féreningens administration 10 000 kr
Vatten (bade kallvatten och det vatten som varms upp) 78 598 kr
Uppvarmning 177 821 kr
Fjarrkyla 89 113 kr
Fastighetsel 320 484 kr
Hushallssopor 50 000 kr
Kallsortering 45 000 kr
Stadning 68 750 kr
Fastighetsskétsel inkl teknisk forvaltning 160 000 kr
Securitas 31 500 kr
Systematiskt brandskyddsarbete 12 500 kr
Mattjanster 8400 kr
Snordjning tex tak 35 000 kr
Tradgardsskotsel 40 000 kr
Férsakringar 60 200 kr
Servitut trottoar 2 600 kr
Oférutsett 25000 kr
Driftkostnader exkl varmvatten och hushallsel 1 344 466 kr
Tv, bredband och telefoni 79 800 kr
Varmvatten (regleras efter verklig forbrukning) 152 126 kr
Summa driftskostnader 1576 392 kr
d) Ovriga kostnader Kostnad/ar
Fastighetsavgift 0 kr
Fastighetsskatt lokal +garage 284 000 kr
Summa évriga kostnader Ar 1 284 000 kr




BOSTADSRATTSFORENINGEN CAPREA

e) Summa berdknade kostnader éar 1, exkl avskrivningar,

men inkl amorteringar och avséttningar (a-d) 4 301 229 kr
Avgar amorteringar 0 kr
Avgar avsattningar -141 838 kr
AvsKrivningar 1661 929 kr
f) Summa beridknade bokféringsméssiga kostnader ar 1 5821 321 kr

a) lenlighet med finansieringsplan.
b) lenlighet med féreningens stadgar.

c) Driftskostnaderna ar uppskattade efter normalférbrukning. Variationer éver aren forekommer och den
berdaknade summan kan bli hégre eller lagre. Hushallsel kommer att tillkomma och antingen betalas
till foreningen eller direkt till leverantdr. Kostnad for hushallsel berdknas bli 600-800 kr per Igh/manad.

d) Enl nu gallande lagstiftning utgar inte fastighetsavgift de femton forsta aren efter vardearet
(fardigstallandearet). Balder projketutveckling AB svarar for fastighetsskatt fram till och med vardearet.

e) lenlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall féreningens lopande verksamhet,

Amorteringar och avsattningar téckas av arsawvgifter.

f) Avskrivning for I6pande réakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar.
Avskrivningsunderlaget ar baserat pa den genomsnittliga produktionskostnaden i riket fér 2021 enligt
SCB som &r 44 401 kr/kvm ganger 3753 kvin/BOA+LOA. Arsavgifter tas inte ut for att till fullo ticka
avskrivningarna, varfor det bokféringsmassiga resultatet kommer att bli negativt.

g) Taxeringsvardet for bostader berdknas till ca. 281 000 000 kr.

Taxeringsvardet for garage beraknas till ca. 7 600 000 kr.
Taxeringsvardet for lokal berédknas till ca. 21 800 000 kr.

Transaktion 09222115557502869911 Signerat PE, ‘_.31 MG,



BOSTADSRATTSFORENINGEN CAPREA

F. Beridkning av féreningens arliga intdkter

Berikning av l6pande intdkter Intakt/ar
Arsavgifter fdrdelad efter andelstal 649 krikvm/ar 2230478 kr
g) Arsavgift varmvatten. 44 kr/kvm/ar 152 126 kr
h) Arsavgifter TV, bredband och telefoni 238 kr/man/igh 79 800 kr
i) Intakt Hyreslokal kr/m? exkl moms 4 750 kr/m?, LOA /ar 1494 825 kr
j) Intakt fastighetsskatt Lokaler 218 000 kr
k) Parkeringsplatser, garage 8 400 kr/plats/ar 126 000 kr

4 301 229 kr
Summa beridknade arliga intdkter 4 301 229 kr

|l enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens I6pande verksamhet inkl.

amorteringar och avsattningar tackas av arsavgifter som dels fordelas efter bostadsratternas andelstal,

dels per lagenhet och dels efter férbrukning.

g) Arsawgift for varmvatten debitieras preliminart med 44 kr/kvm (BOA). Retroaktiv reglering med

anledning avféreningens faktiska forbrukning kommer att ske alternativt regleras

utifran féreningens faktiska férbrukning direkt.

h) TV och bredband kommer vara gruppanslutet och avgiften &r ca 238 kronor per lagenhet och manad.

Kostnad fér eventuell TV utéver det som av féreningen ar upphandlat och samtalsavgifter for telefon

tilkommer och betalas avbostadsrattshavaren direkt till respektive leverantor.
i) Hyreslokalen i entréplan berdknas hyras ut fér motsvarande 4 750 kr/m2/ar.

J) Lokalhyresgasten betalar fastighetsskatt for sin andel av fastighetsskatten. Preliminart beréknad till

218 000 kr/ar.

k) Parkeringsplatser i bilrummet har en avgift motsvarande 700 kr/man/plats.

Transaktion 09222115557502869911
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Tabell Légenhetsférteckning

BOSTADSRATTSFORENINGEN CAPREA

Tabell
Arsavgift TV/ 3) Beraknad
Trapp- Area 1) Upplatelse-  Upplatelse- Insats + 2) bredband/  Manads  arsavgift
uppgang LghNr Van ca RoK M/B Andelstal Insats avgift avgifttilival  upplatelseavg  Arsavgift telefoni avgift  varmvatten
[%) [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK] [SEK]
A 1-1001 10 53 2 M 2,00245% 5830000 379 000 0 6 209 000 44 664 2850 3 960 2346
A 11101 1 159 5 B.B.B 4.41357% 17 430 000 1790 000 268 264 19 548 264 98 444 2850 8441 7037
A 11102 1 31 2 B 1,55292% 3410 000 43 000 0 3459 000 34638 2850 3124 1372
A 11103 1 133 3 BB 3,73927% 14 630 000 303 000 29 564 14 962 564 83 404 2850 7188 5886
B 2-1101 11 146 4 B, Terrass 4,08664% 16 060 000 2908 000 0 18 968 000 91152 2850 7834 6461
B 21102 11 136 4 BB 3,88230% 14 960 000 1658 000 32675 16 650 675 86 594 2850 7454 6019
A 11201 12 159 5 B.B.B 4.41357% 17 430 000 3408 000 19375 20917375 98 444 2850 8441 7037
A 11202 12 3 2 B 1,65292% 3410 000 659 000 0 4 069 000 34638 2850 3124 1372
A 1-1203 12 132 3 BB 3,71884% 14 520 000 3488 000 0 18 008 000 82948 2850 7150 5842
B 21201 12 146 4 BBB 4,08664% 16 060 000 3450 000 0 19 510 000 91152 2850 7834 6461
B 2-1202 12 136 4 BB 3,88230% 14 960 000 3210 000 0 18 170 000 86 594 2850 7454 6019
A 11301 13 161 5 B.B, Bursprak  4,45443% 17 710000 5188 000 177150 23075150 99 355 2850 8517 7125
A 1-1302 13 34 2 Bursprak 1,61422% 3740 000 999 000 20538 4759538 36 005 2850 3238 1505
A 1-1303 13 132 3 BB 3,71884% 14 465000 4753 000 100 764 19318 764 82948 2850 7150 5820
B 21301 13 146 4 B.B.B 4,08664% 16 060 000 4 878 000 38264 20976 264 91 152 2850 7834 6461
B 2-1302 13 139 4 B, Bursprak 3,94360% 15290 000 4 493 000 0 19783 000 87 961 2850 7 568 6151
A 1-1401 14 159 5 B.B.B 4.41357% 17 430 000 6 558 000 1172 537 25 220537 98 444 2850 8441 7037
A 1-1402 14 31 2 B 1,55292% 3410000 1299 000 175626 4 884 626 34638 2850 3124 1372
A 1-1403 14 131 3 BB 369841% 14410000 5738 000 36 264 20184264 82492 2850 7112 5797
B 2-1401 14 146 4 BBB 4,08664% 16 060 000 6198 000 30 260 22288 260 91152 2850 7834 6461
B 2-1402 14 136 4 BB 3,88230% 14 960 000 5908 000 36 264 20904 264 86 594 2850 7454 6019
A 11501 15 159 5 BBB 4,41357% 17 490 000 7318 000 5882 24 813 882 98 444 2850 8441 7037
A 11502 15 31 2 B 1,55292% 3410 000 1439 000 0 4 849 000 34638 2850 3124 1372
A 11503 15 119 3 BB 345321% 13090 000 5593 000 30 564 18 713 564 77023 2850 6 6956 5 266
B 2-1501 15 146 4 BB 4,08664% 16 060 000 6 888 000 o] 22948 000 91152 2850 7834 6461
B 2-1502 15 136 4 BB 3,88230% 14 960 000 6478 000 30764 21 468 764 86 594 2850 7454 6019
A 1-1601 16 203 4 Terrasser 525133% 22330 000 20 690 000 233 308 43 253 308 117 130 2850 9998 8984
B 2-1601 16 167 5 B, Terrasser  4,57703% 18370000 20 150 000 43211 38 563 211 102 090 2850 8745 7391
100,0000% 378 125 000 135 870 000 2481270 516476270 2230478
Garageplats 1% 6,66667% 1550 000 0 1 550 000 8 400
Garageplats 2 6,66667% 1550 000 0 1550 000 8400
Garageplats 3 6,66667% 1550 000 0 1550 000 8400
Garageplats 4 6,66667% 1550 000 0 1550 000 8400
Garageplats 5 6,66667% 1550 000 0 1550 000 8400
Garageplats 6 6,66667% 1550 000 0 1550 000 8400
Garageplats 7 6,66667% 1550 000 0 1550 000 8400
Garageplats 8 6,66667% 1550 000 0 1550 000 8400
Garageplats 9 6,66667% 1550 000 0 1550 000 8400
Garageplats 10 6.,66667% 1550 000 0 1 550 000 8400
Garageplats 1 6.,66667% 1550 000 0 1 550 000 8400
Garageplats 12 6.,66667% 1550 000 0 1 550 000 8400
Garageplats 13 6.,66667% 1550 000 0 1 550 000 8400
Garageplats 14 6.,66667% 1550 000 0 1 550 000 8400
Garageplats 15 6,66667% 1550 000 0 1 550 000 8400
Summa LOA 100,0000% 23 250 000 126 000
SummaBOA 3438 100,0000% 378 125 000 135870 000 2481270 516476270 2230478 79 800 152 126
1) M=Mark, B=Balkong, Varje lagenhet har forrad utanfor som ingar | n.

2) Arsawgift for bostader exkl Tv/bredband/telefoni, vamvatten och hushalisel.
3) Manadsawgift for bostader exk| varmvatten och hushalisel
4) Awgiften for upplatna garageplatser skall tdcka driftskostnader, kapitalkostnader och avsattning till underhall och kan komma att justeras separat.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN CAPREA

G. Ekonomisk prognos

Projekt: Brf Caprea Kostnadsutveckling | Procent/ar
Ort: Stockholm Driftskostnader 2.00%
Arsavaifter 2.00%

Kr/m# Kronor Taxeringsvéardet 2,00%
Insats 116 764 401 375 000 Rénta pa medel i kassan 0,00%
Upplatelseavgift 40 248 138 351 270 Avskrivning 1,00%
Summa insats o uppl.avg 157 011 539 726 270 Fastighetsavagift 2.00%

AR 1 AR2 | AR3 AR4 1 ARS | ARG | AR1T [ AR16
Intakter Antal Medelavgift
Arsavgift andelstal 3438 m? 649 kr/m? Boa 2230478 2275088 2320590 2367002 2414342 2462628 2718941 3001930
Arsavgift varmvatten 3438 m? | 44 kr/kvm/boalar 152126 155 169 158 272 161437 164 666 167 959 185 441 204 742
Arsavgift Tv, bredband telefor] 28 st 2 850 kr/igh/ar 79 800 81 396 83 024 84 684 86 378 88 106 97 276 107 400
Arsavgift garage 15t 700 kr/man 126 000 128 520 131 090 133712 136 386 139114 153 593 169 579
Fastighetsskatt for lokal 1st 236 krimén 218000 222 360 226 807 231343 235970 240 690 26574 293 399
Intakter Lokaler inkl vakans 1st 124 569 kr/man 1494825 1524722 1555216 1586320 1618047 1650408 1822183 2011838
Summa arliga intdkter 4301229 4387254 4474999 4564499 4655789 4748905 5243175 5788889
Driftskostnader, 6vriga kostnader och avsattning till und.fond
Driftkostnader 1576392 1607920 1640078 1672880 1706337 1740464 1921613 2121616
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 57 242
Fastighetsskatt for garage och lokal 284000 289680 295474 301383 307 411 313 559 346 194 382 227
Avséttning till fastighetsunderhéall 141838 144674 147 568 50 519 53 529 156 600 172 899 190 895
Summa drift-, dvriga kostnader och avséttning till und.fond 2002230 2042274 2083120 2124782 2167278 2210623 2440707 2751980
Driftnetto 2299000 2344980 2391880 2439717 2488512 2538282 2802468 3036 909
Réntekostnader och amerteringar Belopp
Réntekostnad lan 1 15000 000 825000 825000 825000 825000 825000 825 000 804 375 763 125
Rantekostnad lan 2 13 400 000 737000 737000 737 000 737 000 737 000 737 000 718575 881725
Raéntekostnad lan 3 13 400 000 737000 737000 737 000 737 000 737 000 737 000 718575 681725
Amortering lan 1 15000 000 0 0 0 0 0 75000 150 000 163 250
Amortering lan 2 13 400 000 0 0 0 0 0 67 000 134 000 134325
Amortering lan 3 13 400 000 Q 1] 0 0 0 67 000 134 000 134325
Summa arliga rintekostnader och amorteringar 2299000 2299000 2299000 2299000 2299000 2508000 2659525 2558475
Summa arliga kostnader exkl.avskrivningar, inklLavsattning till und.fond och amortd 4 301 229 4 341 274 4382120 4423782 4466278 4718 623 5100 232 5310 455
Arets kassafldde 0 45 980 92 880 140 717 189 512 30 282 142 943 478434
Ingaende Likviditetsreserv 300 000
Ackumulerad kassa inkl. fondavsittning 441838 632492 872939 1164175 1507216 1694098 3422282 6191974
[Amortering 0 0 0 0 0 209 000 418 000 431900
Avsatining til fastighetsunderhall 141838 144 674 147 568 150519 153 529 156 600 172899 190 895
Avskrivning -1661929 -1661929 -1661929 1661929 -1 661929 -1661 929 1661929 -1661 920
1) Arets resultat -1520 092 1471275 1421482 -1370 693 -1318 888 1266 048 928 087 -560 701
Ackumulerat resultat -1520 092 -2 991 367 -4412849 -5783 542 -7 102431 -B.368.478 -13 635 942 -17 131 997
Antagen inflation &r 2% . Upprakning av intdkter gors med 2% arligen. Antagen rénta (Ar 1-5) &r ca 5,5% (Ar 6-16) &r ca 5,5%
Amortering 1an 1-3: 0% ar 1-5. Ar6-10 0,5%. Ar 11-15 1,0%. Ar 16- 1,09%.
1) Arets resultat; Eftersom foreningens arsawgifter skall tacka den I6pande verksamheten inkiusive amorteringar och avsattningar ar det for Iasaren av ekonomisk plan mer angelaget
att analysera utvecklingen av foreningens likviditet, istallet for det mer teoretiska bokforingsmassiga resultatet.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN CAPREA

NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bruttoarea (inkllikviditetsreserv ):
(berdknas pa bruttoarea)

105 444 kr

5515 m?

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea (inkl. likvidreserv)

Avsattning till underhallsfond + avskrivningar, ar 1, per kvadratmeter brutto
Genomsnittlig amortering + avsattning till underhallsfond/per ar/per boa
(under prognospericd, 16 ar)

Amortering per kvm bostadsarea, ar 1:

Belaning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

Insats och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni och varmvatten, men exkl hushallsel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni men exkl varmvatten och hushallsel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:
(inkl TV, bredband, telefoni och varmvatten men exkl hushallsel)

Varmvatten per kvadratmeter bostadsarea, ar 1:

154 950 kr

327 kr

113 kr

0 kr

12 158 kr

150 226 kr

459 kr

672 kr

716 kr

44 kr

Transaktion 09222115557502869911
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BOSTADSRATTSFORENINGEN CAPREA

Kanslighetsanalys

Summa érliga Summa érliga Summa arliga
arsavgifter arsavgifter arsavgifter
per m?/ Boa per m?/ Boa per m?/ Boa
Enligt Om rantan &ver- Om inflationen
Ar ekonomisk prognos stiger ekonomisk overstiger ekonomisk
prognos med 1 % prognos med 1 % *
1 716 838 716
2 731 852 736
3 745 867 756
4 760 882 776
D 775 897 797
6 791 912 818
11 873 992 936
16 964 1077 1073

* Driftskostnad, avsattning och fast.avg. tkar med 1% per ar i férhallande till
ekonomisk prognos.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN CAPREA

|. Sarskilda forhallanden

i

Stockholm 2023-

Marie Gedda

aktion 09222115557502869911

Transa

Medlem som innehar bostadsratt ska erlagga insats och i
forekommande fall upplatelseavgift med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Féreningens arliga kostnader férdelas efter
lagenheternas andelstal, efter férbrukning och lika belopp per
lagenhet. Bostadrattshavaren betalar egna forbrukningsavgifter for
hushallsel. Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér
andrahandsupplatelse kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttas
efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar inte, vare sig
regelbundna eller av sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att
bevaka sadana forandringar i kostnadslaget som bér krava héjningar
av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte ska dventyras.

Angiven bostadsarea/boa ar baserad pa en pa ritning uppmatt area.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea/boa paverkar inte de
faststéllda insatserna.

Bostadsrattshavaren ska, pa egen bekostnad, till det inre halla
lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick i enlighet med
féreningens stadgar. Mark i anslutning till vissa lagenheter ingar i
bostadsratten.

Vid bostadsrattsforeningens upplésning och likvidation ska
foreningens tillgangar skiftas pa sa satt foreningens stadgar
foreskriver.

Arsavgift ska erlaggas manadsvis i férskott.

Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla
hemférsakring, bostadsrattsféoreningen  tecknar  sa  kallad
tillaggsforsakring fér bostadsratt i fastighetsférsakringen.

De i planen lamnade uppgifterna angaende utférande, kostnader,
intdkter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten fér kalkylens upprattande
kanda kostnader och intdkter. Det innebar bland annat att &ndringar i
rantelaget under perioden fram till slutlig placering ger férandrade
boendekostnader.

Nagon ratt for bostadsrattshavaren att utkrava ersattning pa grund av
oladgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring féreningens
fastighet féreligger inte.

Gunbritt Wistrand Jesper Ingemarsson
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som 61 indamal som avses 1 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadsrittstéreningen Caprea, med org.nr 769640-7852, far hirmed avge féljande intyg.

Planen mnehaller de upplysningar som ér av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksambhet,
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer 6verens med innehallet 1 tillgangliga handlingar
och 1 6viigt med f6rhallanden som 4r kdnda £6r oss.

I planen gjorda berikningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Féreningen har 1 planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering,
avsittningar till yttre fonden och 6vriga duftkostnader. Eventuell f6rdndring av dessa rantor och
avgifter vid tidpunkten f&r utbetalningen av lanen kommer att paverka féreningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskriviungar och beriknad amortering kan gbra att det uppstar
bokféringsmissiga underskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors f6r yttre underhall, de boende svarar f6r mre underhallet, det finns
en buffert 1 ranteberdkningen och att lanen amorteras fran ar 1 bedémer vi planen som hallbar.

Ligenheterna ér placerade sa att dandamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna tor registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Med anledning av att det 161 sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har funnits har
nagot platsbesék av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra nagot av betydelse for

granskningen,

Beriknad slutlig anskatfruingskostnad tor téreningens fastighetstorviry har angivits 1 den
ekonomiska planen.

Vi bedémer att lagenheterna kan upplatas med hiansyn till ortens bostadsmarknad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt vir

uppftattning vilar pa tillforlitliga grunder.

De underlag som legat till grund foér granskningen redovisas 1 bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Lennarth Astrand
Civilekonon Civilingenjor
Gar-Bo Besikitning AB Calleon Konsult AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsikring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har téljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar registrerade 2022-01-19

Registreringsbevis f6r Forenngen

Bygglov dat. 2021-03-11

Sexpartsavtal dat. 2022-04-27

Andelsoverlatelseavtal inkl bilagor dat. 2022-04-27
Tilligg till ovan andelséverlatelseavtal dat. 2023-10-16
Képebrev dat. 2022-01-28

Offert tor finansieringen av férenmgen dat. 2023-10-05
Amortermgsplan

Utdrag ur fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvirde
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