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Halmstad de luxe: - ultrafriasch
clegansitoppvaning med
sckelskiftesanor

Fastigheten ar jamngammal med stadsdelens stolthet
Grand Hotel, lagenheten ar jamnsnygg med de
internationella inredningsmagasinens alsklingsobjekt

— hundratjugo-arig karaktar och samtida stilkansla i
perfekt harmoni. Det centrala laget i Ostra Forstaden,
med narheten till Nissans vatten, gréonskande parker och
all tankbar service i form av butiker, restauranger, caféer
och allmédnna kommunikationer lamnar inget 6vrigt att
onska. Boendets solkyssta takterass ar bokstavligt talat
himmelsk forstarker upplevelsen av att detta ar en plats
dar livet svavar fram som pa sma latta moln. Valkommen
fem vaningar upp till 94 kvm livskvalité.

IKungsgatan 3
2 rok | 94 kvm | 3.434 kr/man

Ansvarig maklare

Lajla af Trolle
+46763443700
lajla.t@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Képmansgatan 30 bastad@sothebysrealty.se 46(0)43171100 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Den 6ppna inbjudande planldsningen lampar sig ypperligt for socialt umgange, den enda
risken ar att gasterna aldrig vill ga hem harifran! Och att bo i ar detta rena rama drommen.
Blunda och forestall dig hur en typisk modern vindsvaning ska se ut, dppna 6gonen

och simsalabim; har ar den. Synliga takbjalkar? Givetvis! Skjutbara fonstervaggar mot
takterrass med enastaende utsikt och sol hela dagen? Sjalvklart! Valutrustat kok med all
tankbar utrustning for matlagning och sként hang bade fore och efter middagen? Forstas!
Spatiost badrum av spa-karaktéar? Yes box! Inbyggda ljud- och ljussystem som smeker
bade horsel och syn? Jajamansan! Braskamin vid mysig tegelvagg? Absolut. Mysigt
sovrum med takfonster, walk in-closet och praktiskt loft med utrymme for kontorsplats,
gastbadd eller bara lite lugn och ro? Garanterat! Ett maximalt boende med andra ord.

De makal6sa mjuka vardenai all ara, lat oss nu overga till lite hard fakta:

Boyta: cirka 94 kvm.

Manadsavgift: 3 434 kr (inkl. varme och vatten). Mycket valskott forening med lag
belaningsgrad.

Hall: plats for att hanga ytterklader. Stora garderober.

Badrum: dubbla duschar med glasvéagg, dubbla tvattstall med fyra lador. Spegel med
belysning. Tvattmaskin, torktumlare, golvvérme och vagghangd WC. Stora klinkerplattor i
gra kulor pa golv och vaggar. Inféllda downlights i tak.

Vardagsrum: takfonster. Rustikt 1-stavs parkettgolv och vita vaggar.

Kok: Marbodal. Lingréna skapsluckor. Lofra Dolce Vita-spis i svart, laderhandtag, mork
bankskiva i laminat, gratt kakel och kapitalvaror i rostfritt. Diskho med kran i méassing.
Frys, integrerad diskmaskin och inbyggd mikrovagsugn.

Sovrum: med extra loft och takfonster. Plats for séang bade pa loft och nedanfor i
rundningen som utgor fastighetenstorn. Stor lyxig kladkammare.




I'orening

Fastigheten Rudan 3 i Halmstad &r beldgen i Ostra Férstaden med adress Kungsgatan

3 - Kaptensgatan 6. Bostadsrattsféreningen ar en akta bostadsrattsforening som bestar
av 18 bostadsrattslagenheter samt fyra hyreslokaler. Byggnaden ar uppford 1906 - 1907.
Den sammanlagda bostadsytan uppgar till 2647 kvm och den sammanlagda lokalytan till
429 kvm. Tomtarean uppgar till 1076 kvm ned grénytor och tradgardsgangar. Foreningen
bildades Foreningens ekonomiska férvaltning skots av styrelsen. Féreningen har en god
ekonomi.

Genomférda renoveringar

2023 Fasadrenovering samt fonstermalning

2023 Stenbalkonger

2023 Aterskapat utsmyckningsdetaljer

2019 & 2004 fonster mot gatan malades

2017 Byggdes fyra lagenheter pa vinden, i samband med det installerades nytt tak
2017 Installation av hiss

2008-2016 fonster mot garden utbytta

1999-2000 avloppsstammar bytta

Kommande renoveringar/underhall

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2024 och 2028. De
narmsta aren finns bland annat investeringar och underhall i sddant som 6versyn av
varmestamledningarna samt uppdatering av hissen pa Kaptensgatan.

Gardsplats/innergard
Foéreningen har en gemensam innergard med utemaobler och grill samt cykelparkering.

Gemensamma utrymmen
Samtliga bostader har ett tillhérande forrad i kallaren.

Ovrigt

Information som beror féreningen ar inhamtad via arsredovisning, stadgar och kontakt
med féreningen. Avvikelser kan férekomma och som képare uppmanas du att sjalv
kontrollera samtliga uppgifter, framférallt om nagot ar av extra stor betydelse for dig som
kopare.




IFakta

Bostaden

Adress: Kungsgatan 3, 30245 Halmstad
Omrade: Halmstad

Kommun: Halmstad

Antal rum: 2

Lagenhetsnummer: 1504

Vaning: 5 av 5. Takvaning

Avgift: 3.434 kr/man

Nettoskuldsattning: 477.037 kr. Berakningen

ar gjord och baseras pa senaste tillgangliga
arsredovisningen.

Byggnadstyp: Flerfamiljshus

Byggnadsar: 1906. Takvaning byggdes 2017
Uppvarmning: Fjarrvarme / Vattenburen golvvarme
Hiss: Ja

Fonster: 3-glas

Ventilation: Mekanisk

Uteplats: ca 12 kvm balkong

Ovriga byggnader/utrymmen: Loft som kan nyttjas
som extra sovplats.

TV och bredband: Fastigheten och ldgenheten ar
ansluten till Halmstad stadsnét. Via stadsnatet
kan man vélja mellan ett tiotal leverantérer av TV
och bredband. Fér mer information bestk www.
halmstadsstadsnat.se

Storlek
Boarea: 94 kvm, enligt féreningens information

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 102 kWh/m2 och ar.
Energiforbrukning: 127 kWh/mz2 och ar.
Energiklass: E

Registrerad: 2021-09-28

Andelstal
Brf: 3.41%
Avgift: 3.41%

Driftkostnader
Summa: EI 4.000 kr
2 personer i hushallet.

Parkering
Bilplatser finns pa gatan utanfor huset. Du kan 16s
boendeparkering via kommunen.
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

(31X} | E] MU K | F o

BT,

. " Matplats/Vardogsrum Taktesrass
L1l

1F i
watplatsVardagsum o
G
e
St (el ) % > ¢
- H |u L [ T Eovrum Kk EriraHall
2 e e j_m il {5oviall) el

SR ¥
- e LDy

-

DO AT
: ' a3

i =T

y

Sadrum |~
I"'H.




Lajlaaf Trolle

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom

+46763443700
lajla.t@sothebysrealty.se

Jag kombinerar arbete med det jag alskar mest

- att hjalpa manniskor med ett av deras storsta
livsbeslut. Nagot du alltid far om du anlitar mig

ar en positiv maklare med driv och personliga
engagemang. Jag drivs av att skapa nojda kunder
och att stédja mina saljare, entusiasm ligger
bakom mitt engagemang. Varje férsaljning ar unik
och kraver en egen strategi. Det handlar om att
vad som ar bast for varje kund. Med i bagaget

har jag en tidigare karriar inom marknadsféring
som produkt och kategorichef i dryckes- och
restaurangbranschen. Jag har drivit féretag sedan
tonaren och arbetat med service hela livet.

Gar dui sdljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss goér att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla forhandlingar med
potentiella kdpare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar som ar viktiga fér att

din affar ska gailas. Ditt hem marknadsfoérs genom annonsering i de storsta dagstidningarna ochii
livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby's International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom NY Times och Wall Street Journal.
Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren
redovisar darefter buden for saljaren, men den som har lamnat bud far ingen information om 6vriga
bud. Maklaren ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det &r alltid séljaren som
bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover sélja till den som
har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt ar undertecknat av bade séljare och kdpare har
inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte

vara ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning ¢ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.



KOPMANSGATAN 30 269 35 BASTAD | BASTAD@SOTHEBYSREALTY.SE | +46(0)43171100 | WWW.SKEPPSHOLMEN.SE
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