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Nyproduktion med stralande
havsutsikt grinsande mot
naturreservat

Med ett hogt och fritt lage gransande mot naturreservat natura
2000 ligger detta nybyggda skargardshus med gammaldags
charm. Tradack runt hela huset pa cirka 210 kvm ger sol fran
morgon till kvall. Oppen planlésning, fyra sovrum, tva badrum,
tva balkonger och braskamin ar bara nagot av vad detta hus

och lage har att erbjuda. Havsutsikten ar makalés och man ser
Marstrands fastning fran tradacket. Fina tragolv i vitpigmenterad
ek varvat med klinkergolv i hela huset. Parkeringsplats for bil i
Kyrkesund ingar. Fiber indraget. Gangavstand till badplats och
restaurang. Detta &r en skargardsdrom som mycket séllan dyker

upp.

Dalbergen 13 | Haron - Tjorn
6 rok | 158.5 kvm | Tomt 912 kvm
9.900.000 kr/bud

Varmt vialkommen.
Stefan Essunger, 073-982 80 34
stefan.e@sothebysrealty.se
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Beskrivning

Med ett hogt och fritt lage gransande mot naturreservat natura 2000 ligger detta
nybyggda skargardshus med gammaldags charm. Tradack runt hela huset pa cirka
210 kvm ger sol fran morgon till kvall. Oppen planlésning, fyra sovrum, tva badrum,
tva balkonger och braskamin ar bara nagot av vad detta hus och lage har att
erbjuda. Havsutsikten ar makalos och man ser Marstrands fastning fran tradacket.
Fina tragolv i vitpigmenterad ek varvat med klinkergolv i hela huset. Parkeringsplats
for bil i Kyrkesund ingar. Fiber indraget. Gangavstand till badplats och restaurang.
Detta ar en skargardsdréom som mycket séllan dyker upp.

Valkomnande entré med plats for skor och

ytterklader. | anslutning ligger det ena helkaklade badrummet med klinkers pa golvet.
Tvattstéllskommod, handdukstork, dusch och toalett. Rymlig tvattavdelning

med groventré. Tvattmaskin och torktumlare fran Siemens. Tvattstall, stadskap,
varmepanna och centraldammsugare ryms ocksa har.

Vardagsrum och kok i 6ppen planlésning med

matplats och tva utgangar till det rymliga

tradacket. Rejala fonsterpartier med fin havsutsikt. Koket ar fran HTH med
ljusgraa luckor och bénkskiva Jetstone Bianco. Koéksdn blir en fin avgransning
mot matplatsen och vardagsrummet. Integrerad kyl och frys, mikro, inbyggd ugn,
induktionshall, spisfléakt och integrerad diskmaskin. Vardagsrummet har braskamin
av market Contura som extra mysfaktor. Fonster at flera vaderstreck skapar
mycket ljus. Detta plan avslutas med ett sovrum med inbyggd garderob.

En trappa upp finner vi ytterligare tre sovrum med inbyggda garderober och ett
allrum. Helkaklat badrum med klinkers pa golvet. Badkar fran Svedbergs, dusch,
tvattstallskommod och toalett. Tva balkonger pa detta plan ger fantastisk
havsutsikt och sol fran morgon till kvall.

Det rejala tradacket pa cirka 210 kvm runt hela huset ger bade sol och Ia.

Granne med huset ligger naturreservatet dar man kan se ett rikligt djurliv
som exempelvis radjur.

Narheten till strovomrade i naturreservatet, badplatsen och den kénda
restaurangen Magasinet gor att man alltid har nagot att géra.




FFakta

Adress: Dalbergen 13, 471 90 Kyrkesund
Omrade: Haron - Tjorn

Kommun: Tjérn

Antal rum: 6 rum och kok

Antal sovrum: 4

Pris: 9900 000 kr/bud

Agandeform: Smahus - Friképt
Fast.beteckning: HARON 1:139
Byggnadstyp: 1,5 planshus
Byggnadsar: 2023

Uppvarmning: Franluftsvarmepump NIBE F730, vattenburen golvvarme i bada plan.
Fonster: 3-glas

Eldstad: Braskamin Contura

Fasad: Tra

Tak: Enkupigt lertegel

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Betongplatta
Platarbete: Platisol

Ventilation: Mekanisk (endast franluft)
Vatten och avlopp: Kommunalt V/A

Storlek
Boarea: 158.5 kvm
Tomtarea: 912 kvm

Driftskostnader
Kommentar: Huset ar nybyggt och aldrig bebott. Dérav ingen driftskostnad.

Taxeringsvéarde

Totalt: 2 786 000 kr

Byggnad: 1000 000 kr

Tomt: 1786 000 kr

Ar: 2023

Taxeringskod: 220

Kommentar: Fastigheten ar skattebefriad till ar 2039
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Entréplan
r = o 1
KSkS
Malplats
5K
oM

Vordogsrum

Sovrum

Ovre plan

Balkong

Allrum

Balkona

Sovrum

Tomtkarta

HAROMN | Limhalisyiken

/ Slernaen
S

i '\l _. .
Morra Kyrkesund Sirh j-
: -

e B
fu't ey

B W N
R

-

D.'|.'|.'|.'rt£.rr

Datskdret |/
J.

Dail

-
I
5 |
i 1 1
1136/ 1135

1137

t134

=138 [1.138
.Ifsgg,l__ : ‘HES .
*..--«,']:‘115’_ 1132,
i e
g Mg 13

r4 K130

18 1:125




Gar dui siljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss goér att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Stefan Essunger

Registrerad fastighetsmaklare
073-982 80 34
stefan.e@sothebysrealty.se

Jag har studerat juridik &amp; ekonomi vid
Goteborgs universitet och arbetade 17 ar inom bank
och telefoni innan jag 2004 boérja arbeta som
fastighetsmaklare. Med mina 3 hogskoleexamen
och erfarenhet i bagaget har jag det som kravs for
en bra fastighetsmaklare. Nar chansen dok upp att
arbeta pa Skeppsholmen Sotheby “s International
Realty fanns det inga tvivel.

Mitt viktigaste rad ar att halla fokus pa det som ar
betydelsefullt, namligen marknadsforing, kunskap
och engagemang. Framforallt hur mycket som finns
kvar efter att fastighetsmaklaren tagit sitt och inte
en halv procentenhet hit eller dit pa arvodet. Det ar
den fastighetsmaklare som erbjuder bast mark-
nadsféring som kommer att ge er hogst
forsaljningspris.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler, p var hemsida ochivara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pé var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebéar att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste &r 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om 6évriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det &r alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behoéver salja till den som har
lamnat det hégsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och képare har inget
bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna och inte avvika
fran vad képaren med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover géller att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Undersoknings- plikten innebar
att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som képaren kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann
undersdkning av bostaden. Det ar darfér viktigt
att du som képare undersdker bostaden
noggrant och garna med hjalp av sakkunnig
person samt satter dig in i foreningens ekonomi och
stadgar. Uppgifter fran saljaren och féreningen kont-
rolleras av maklaren endast om omstandigheterna

ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for
brister och avvikelser som kdpare borde ha raknat
med eller borde ha férvantat sig med hansyn till
bostadens alder,

pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om képares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Méaklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjélpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt
hur de bor [amna sina bud. M&klaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning dver- lamnas till séljare och kdpare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till kdparen som denne kan behova.
Méaklaren ska upplysa kdparen om dennes
undersokningsplikt och verka for att denne
undersdker bostaden. Méklaren har inget ansvar
for

bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida . Dar hittar
du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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