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- B NAMN, ANDAMAL OCH SATE
Féreningens namn dr Bostadsrattsforeningen Klara Strand.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt sdte i Stockholms kommun.

2. UPPLATELSENS OMFATTNING M M
Upplatelse och utévande av bostadsratt sker pa de villkor som anges i foreningens ekonomiska plan,
upprattad den 27 oktober 1993, dessa stadgar och i allman lag.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus jamte tillhérande utrymmen.

3. DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP
Med bostadsrétt avses den ratt i foreningen som en medlem har till foljd av upplatelsen.

Med lagenhet avses savil bostadsldgenhet som lokal jamte dartill hérande utrymmen.
Med bostadsrattshavare avses medlem som innehar ldgenhet med bostadsritt.

a. UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M
Upplatelse av en ldgenhet med bostadsratt ska ske skriftligen.

| uppldtelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet upplatelsen avser samt de
belopp som ska betalas i insats, arsavgift och i fdrekommande fall upplatelseavgift.

5. FORENINGENS MEDLEMMAR

Féreningens medlemmar utgors av fysisk/juridisk person som innehar bostadsratt i foreningen till
féljd av upplatelse fran foreningen eller fysisk/juridisk person som évertar bostadsrétt i féreningens
hus.

6. ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP
Frdga om att anta medlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna i
dessa stadgar och i bostadsrattslagen.

Styrelsen ska sa snart som mdojligt fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora fragan om medlemskap. En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska

anses ha uttrdtt ur féreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar som medlem.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han eller hon kommer att anvénda ldgenheten
for det @ndamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person @n kommun eller region som forvarvat bostadsrétt till bostadsldgenhet ska
vagras medlemskap om inte styrelsen finner medlemskapet till sarskild fordel for féreningen.
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7. RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsratt dvergatt far inte vdgras intréde i féreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och féreningen skiligen bér godta honom eller
henne som bostadsréttshavare.

Medlemskap far inte végras pa grund av kin, kdnsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning eller sexuell ldggning.

Den som har forvédrvat andel i bostadsratt far inte végras intrdde i foreningen om bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pd vilka sambolagen tillimpas.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make eller maka eller sambo far maken eller
makan eller sambon inte véagras intrade i foreningen. Detta giller ocksd nar bostadsritt till en
bostadsldgenhet dvergatt till ndgon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

8. OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP
Om den som en bostadsratt Gvergatt till vagras intrdde i féreningen ar dverlatelsen ogiltig. Detta giller
dock inte vid exekutiv forséljning av bostadsratten eller vid tvangsforsiljning enligt bostadsrittslagen.

9. OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsratt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljare och kdpare. Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som éverlatelsen avser
samt om priset. Motsvarande ska gdlla vid byte eller gava.

En dverlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig.

10. SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
Né&r en bostadsratt dverlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i bostadsrittsféreningen.

En juridisk person far dock utdva bostadsrétten utan att vara medlem i foreningen om den juridiska
personen har forvdrvat bostadsratten vid exekutiv forséljning eller tvangsférsaljning enligt
bostadsréttslagen och da hade pantrétt i bostadsréatten. Tre (3) ar efter forvérvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte
far vagras intrdde i féreningen har férvérvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs far bostadsratten tvangsforséljas enligt bostadsréttslagen for den juridiska personens
rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utéva bostadsrétten trots att dédsboet inte &r
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingdtt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far végras intride i foreningen, har
forvdrvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for dédsboets rakning.

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvédrv och
forvdrvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana férvérvaren att inom sex (6) manader
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fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far végras intrdde i foreningen, har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforséljas enligt bostadsréttslagen for
forvarvarens rakning.

En juridisk person som &r medlem i en bostadsrattsforening far inte utan samtycke av féreningens

styrelse genom overlatelse forvarva en bostadsratt till en bostadslégenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid:

1. Férvarv vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning enligt bostadsrittslagen, om den
juridiska personen hade pantritt i bostadsratten, eller

2. Férvdrv som gors av en kommun eller en region.

10.1 Solidariskt ansvar

Den som férvdrvar en bostadsratt svarar inte fér de betalningsférpliktelser som den fran vilken
bostadsratten har dvergétt hade mot bostadsrittsféreningen. Nir en bostadsratt Gvergdtt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv, svarar dock férvirvaren tillsammans
med den fran vilken bostadsratten évergatt for sadana forpliktelser.

b INSATS, AVGIFTER M M
For varje bostadsrétt ska till foreningen betalas insats och &rsavgift samt i férekommande fall
upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse.

Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift, upplatelseavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse faststills av styrelsen.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsréittshavarna.

11.1 Insats och upplatelseavgift
Andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma.

Lagenheten far inte tilltradas férsta gdngen férrin faststilld insats och | forekommande fall
upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

11.2  Arsavgiftmm

Arsavgifterna faststills av styrelsen och férdelas pa bostadsrattshavarna i forhallande till de tal som
for varje lagenhet i den ekonomiska planen anges under rubriken rsavgift. Arsavgiften for varje
ldgenhet star i samma proportion till ligenhetens relativa nyttjandevirde. Detta virde faststills med
hdnsyn till ligenhetens storlek, lage och standard.

Arsavgiften ska av styrelsen faststillas s att de sammanlagda arsavgifterna i féreningen tillsammans
med Gvriga intdkter ger tackning for foreningens kostnader samt avséttning till fond.

11.3 Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsréttshavarna betala drsavgift i forskott fordelat pd manad
for bostad och kvartal for annan ldgenhet dn bostad. Betalning ska erldggas senast sista vardagen fére
varje kalendermanads respektive kalenderkvartals bérjan.
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114 Rénta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften eller dvriga forpliktelser inte betalas i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader m m.

115 Sérskild debitering

Styrelsen kan besluta att utéver arsavgiften debitera ersattning fér taxebundna kostnader sdsom
varme, varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, elektrisk strém, TV, bredband och telefoni, efter
forbrukning, i férhallande till Idgenhetsarea, per ldgenhet eller efter annan fordelningsnyckel.

11.6 Overlatelseavgift och pantsittningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid Gvergang av bostadsratt ta ut en
overlatelseavgift som betalas av den dverlatande bostadsrattshavaren och uppgar till ett belopp
motsvarande tva och en halv (2,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten fér éverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ratt att vid pantsattning av bostadsratt ta ut en
pantsadttningsavgift som ska betalas av bostadsrattshavaren (pantsattaren) och uppgar till ett belopp
motsvarande en (1) procent av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nar foreningen underréttas om
pantsédttningen.

Om inte styrelsen beslutat annat ager foreningen rétt att ta ut en avgift for andrahandsupplatelse av
bostadsritt. Avgiften per ar uppgar till ett belopp motsvarande tio (10) procent av gillande
prisbasbelopp for aret bostadsratten &r upplaten i andra hand. Om en bostadsritt upplats under del
av ett ar, berdknas avgiften efter det antal kalendermanader som bostadsritten dr upplaten.
Upplatelse under del av kalendermanad rdknas som hel ménad. Avgiften betalas av
bostadsrattshavare som upplater sin bostadsratt i andra hand. Om inte styrelsen bestamt annat ska
bostadsréttshavare betala avgiften i forskott férdelat pd manad. Betalning ska erldggas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bérjan.

11.7 Ovriga avgifter
For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt utgar sérskild erséttning som bestdms av styrelsen.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter fér atgérder som foreningen ska vidta med
anledning av bostadsréttslagen eller annan forfattning.

12, UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska upprdtta och arligen félja upp underhallsplan for genomférande av underhallet av
féreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

13. FOND FOR UNDERHALL

Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av féreningens fastigheter med

tillhérande byggnader.

Avséttning till foreningens underhalisfond sker arligen med belopp som anges i underhalisplanen.
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14, STYRELSE

Féreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrdda foreningen och
ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter skdts pa ett
tillfredsstéllande satt.

Styrelseledaméter och suppleanter som viljs av foreningsstdimman utses for en period av hogst tva
(2) ar. Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma
ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intréader i den ordning de ar valda savida inte stimman har valt personliga suppleanter.
For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under mandatperioden
ska dessa ersattas senast vid narmast darpa féljande ordinarie féreningsstimma.

14.1 Antalet styrelseledamaéter och suppleanter samt utseende dirav
Styrelsen ska besta av 5-7 styrelseledamoter och hogst 4 styrelsesuppleanter.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem &ven viljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som &r bosatt i foreningens hus. Stimma kan dock vilja en (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i foregdende mening.

14.2 Ordférande och sekreterare

Om inte féreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid det
styrelsesammantrade som halls i anslutning till varje avhéllen ordinarie féreningsstimma eller i
anslutning till extra féreningsstdmma i den man styrelseval har forekommit pa sddan stimma. Om
stémman viljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en vice ordférande. Vid samma
styrelsesammantradde ska dven sekreterare utses.

14.3 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen ar beslutsfér om mer &n hélften av antalet ledaméter &r ndrvarande vid sammantréadet.
Som styrelsens beslut gdller den mening for vilken mer dn hélften av de narvarande rostat, eller vid
lika rostetal den mening som bitréds av ordforanden. | det fall styrelsen inte &r fulltalig nér ett beslut
ska fattas géller for beslutsférheten att minst 3 av hela antalet ledaméter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stéllféretradare far inte folja sddana foreskrifter av foreningsstimman som star i
strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dessa stadgar.

14.4 Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i férening.

14.5 Sammantrédde
Ordféranden ska se till att sammantridde halls nér s erfordras.

Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sddan begéran ska framstéllas

skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska behandla. Ordféranden &r
om sadan framstéllan gors skyldig att sammankalla styrelsen.
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14.6 Protokoll
Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll. Protokollet ska justeras, forutom av ordféranden, av
ytterligare en ledamot som styrelsen dartill utser.

Styrelseledaméterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantréden ska féras i nummerféljd och forvaras pa betryggande satt.
Styrelsens protokoll &r tillgéngliga endast fér ledaméter, suppleanter och revisorer.

14.7 Beslut om inteckning mm
Styrelsen far besluta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller
tomtratt.

14.8 Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtritt m m
Styrelsen far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen dess fasta egendom
eller tomtrétt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga férandringar eller till- och/ eller ombyggnad
av féreningens egendom utan féreningsstimmans godkidnnande.

14.9 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande féreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom och i
arsredovisningens férvaltningsberéttelse avge redogérelse for kommande underhallsbehov och under
dret vidtagna underhallsatgirder av stérre omfattning.

14.10 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stllféretradare for foreningen far inte féreta en handling eller annan atgird
som ar dgnad att bereda en otillborlig fordel &t en medlem eller ndgon annan till nackdel for
féreningen eller annan medlem.

1411  Medlems- och ldgenhetsférteckning

Det dligger styrelsen att fora medlems- och ligenhetsforteckning; féreningen har ritt att behandla i
forteckningarna ingdende personuppgifter pa sitt som avses enligt géllande lagstiftning for
personuppgifter.

Bostadsrdttshavare har rétt att pa begéran f& utdrag ur ligenhetsférteckningen avseende sin
bostadsratt.

15. RAKENSKAPSAR
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr o m 1 juli t o m 30 juni.

16. ARSREDOVISNING
Styrelsen ska senast inom fyra (4) manader fran varje rakenskapsars utgang till féreningens revisorer

Gverlamna en arsredovisning innehdllande forvaltningsberittelse, resultat- och balansrakning.

Det Gver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.
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17. REVISORERNA

Fér granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rakenskaper utses &rligen vid ordinarie
foreningsstaimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stémma hllits tv revisorer och hogst tva
revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bér vara auktoriserad eller godkind revisor.

Till revisor kan utses dven ett registrerat revisionsholag. Fér sddan revisor utses ingen suppleant.

18. REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska féreningens arsredovisning
jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska filja de sarskilda foreskrifter som
beslutats pa féreningsstdimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god redovisningssed.

Revisorerna ska for varje rakenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska féreningar
foreskriven revisionsberéttelse till féreningsstimman.

Revision ska vara verkstélld och berattelse déréver inlimnad till styrelsen inom trettio (30) dagar efter
det styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberéttelse har gjort anmérkningar mot styrelsens forvaltning ska
styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

19, ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE

Styrelsens arsredovisning, revisionsberéttelsen samt i férekommande fall styrelsens yttrande Gver
revisionsberattelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstamma.

20. FORENINGSSTAMMA
Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex (6) manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra stdmma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Sddan stimma ska dven hallas nar det for
uppgivet dndamal skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade
medlemmar. Kallelse ska utfardas inom tva (2) veckor frdn den dag da sddan begéran kom in till
foreningen.

Foreningsstamman Gppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denne, annan person som
styrelsen dartill utser.

20.1 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses fér tiden fram till och med nésta ordinarie
féreningsstémma. Valberedningens uppgift ar att limna forslag till samtliga personval samt forslag till
arvode.

20.2 Stammans protokoll

Vid féreningsstimma ska protokoll féras av den som stimmans ordférande utsett. | friga om
protokollets innehall géller:

1. att réstldngden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stammans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna anges i protokollet
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Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgangligt fér medlemmarna. Protokollet ska forvaras pa
betryggande satt.

21. DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stdmma ska till behandling forekomma:

Stémmans dppnande.

Faststdllande av réstlangd.

Val av stémmoordférande.

Anmdlan av stammoordférandens val av protokoliférare.

Faststdllande av dagordning.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

Val av rostraknare.

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framldggande av styrelsens drsredovisning.

Framldggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Frdga om arvoden at styrelseledamdter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av

styrelseordférande.

17. Val av styrelseledamdter och suppleanter.

18. Val av revisorer och revisorssuppleanter.

19. Val av valberedning.

20.  Av styrelsen till stimman hédnskjutna fragor samt av féreningsmedlem till foreningsstimman i
stadgeenlig ordning inkomna arenden.

21. Stdmmans avslutande.
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Vid extra foreningsstdmma ska férutom drenden enligt 1-8 samt 21 endast de drenden behandlas for
vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

22, KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

22.1 Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie féreningsstdmma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fore
stdmman anslas pa vél synlig plats inom féreningens hus eller limnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador, detta géller dven i de fall den ordinarie eller extra stimman
skall behandla beslut gédllande @ndring av stadgarna.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om vilka d&renden som ska behandlas pa staimman.
Beslut far inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i kallelsen.

Om forslag till @ndring av stadgarna ska behandlas, ska det huvudsakliga innehallet av &ndringen
anges i kallelsen.

Om det krévs tva féreningsstimmor for att ett beslut ska bli giltigt far kallelse till den senare stimman
inte utfardas innan den férsta stéimman har hallits. | en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den
forsta stdmman har fattat.
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22.2 Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstdimma ska p& motsvarande sétt ske tidigast sex (6) veckor och senast tva
(2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden fér vilka stimman utlyses ska anges. Detta giller
aven i de fall extra stimman skall behandla beslut gillande d@ndring av stadgarna.

23. MOTIONER

Medlem som dnskar fa visst d&rende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen senast 2 manader efter rdkenskapsarets utgang eller inom den senare tidpunkt
styrelsen kan komma att besluta.

Styrelsen ska pa satt som anges i punkt 22 ovan lamna meddelande om drenden som anmalts i denna
ordning och foreldgga stimman forslag senast fjorton dagar fore stimman.

24, ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA
Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de dock endast en rost tillsammans. Medlem som innehar flera ldgenheter har ocksa endast en rost.

Rostrétt pa foreningsstaimman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag.

24.1 Ombud och bitride

En medlems ratt vid féreningsstdimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett (1) ar fran utfardandet.

Endast annan mediem eller mediemmens make eller maka, sambo, foréldrar, syskon eller barn far
vara bitrdde eller ombud. En medlem kan vid foreningsstimma medféra hogst ett bitride.

Ingen far som ombud féretrdda mer &n en medlem.

25. BESLUT VID FORENINGSSTAMMA
Féreningsstdmmans mening ar den som har fatt mer &@n hélften av de avgivna rosterna, eller vid lika
rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Blankrost &r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning.
Alla omrostningar vid foreningsstamma sker 6ppet, om inte ndrvarande réstberéattigad medlem vid
personval pakallar sluten omréstning.

For vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrattslagen.

26. ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om d@ndring av bostadsrattsforeningens stadgar ar giltigt om samtliga réstberéttigade i
foreningen d@r ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra féljande

foreningsstammor och minst 2/3 av de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Bostadsrattslagen kan for vissa beslut foreskriva htgre majoritetskrav.
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27. REGISTRERING AV STADGEANDRING
Ett beslut om &@ndring av stadgarna ska genast anmalas for registrering hos Bolagsverket. Beslutet far
inte verkstdllas forran registreringen har skett.

28. BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhdriga utrymmen i gott skick.
Med ansvaret foljer saval underhdlls- som reparationsskyldighet. Foreningen svarar i évrigt for att
fastigheten @r vdl underhallen och halls i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for lagenheten omfattar:

. ytskikt, fuktisolerande skikt samt underliggande tétskikt pa rummens vaggar, golv och tak,
. golvvdrme,

o inredning och utrustning i kdk, badrum och Gvriga utrymmen tillhdrande lagenheten,

. glas i fénster och dorrar,

o ldgenhetens ytter- och innerdorrar,

. brandvarnare.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fénstrens bagar och karm, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster. Bostadsrattshavaren
svarar for malning av radiatorer och vattenarmaturer och av de anordningar for aviopp, virme, gas,
elektricitet, ventilation och vatten som féreningen férsett lagenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar inte fér reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas, vatten och
elektricitet som féreningen forsett ldgenheten med och dessa tjanar fler @n en lagenhet.

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i lagenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans eller hennes hushall eller gastar honom eller henne eller av nagon annan som han eller
hon inrymt i lagenheten eller som déar utfor arbete fér hans eller hennes rékning. | frdga om
brandskada som bostadsrattshavaren sjdlv inte vallat galler vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustiti omsorg och tillsyn

Vad som stadgats ovan om brand- och vattenledningsskada géller i tilldmpliga delar om det finns
ohyra i lagenheten.

Bostadsrattsforeningen far dta sig att utféra sadan underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren ska ansvara for. Beslut harom ska fattas pa féreningsstaimman och bér endast
avse atgdrder som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus
som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

28.1 Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmila fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning
som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa stadgar.
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29. FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA BOSTADSRATTSHAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt punkt 28 i eller utfér en
atgérd i strid med punkt 30 i sddan utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens
skick sa snart som mdjligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

30. ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand i ligenheten utféra atgard som
innefattar:

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

. installation eller @ndring av ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten,

. installation eller dndring av anordning for ventilation,

. installation eller @ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
. nagon annan vasentlig forandring av lagenheten.

vk wN

For en lagenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga eller konstnarliga varden
krévs alltid skriftligt tillstand fér en atgard som innebér att ett sddant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller oldgenhet fér
foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor.

Det dligger bostadsrdttshavaren att svara for att erforderliga myndighetstillsténd erhalls och att
forandringarna utfors pa ett fackmannamassigt satt.

Om bostadsrattshavaren dr missndjd med styrelsens beslut far han eller hon begéra att
hyresnamnden provar fragan.

31. LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrattshavaren far inte anvédnda lagenheten for ndgot annat &ndamal dn det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Nar bostadsréttshavaren anvander ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsdtts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet ska féreningen ge bostadsréttshavaren tillsigelse att
se till att storningarna omedelbart upphor.

Vid stérningarna som &r sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har féreningen
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren utan tillségelse.

Bostadsrattshavaren ska dven i vrigt vid sin anvdndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon ska rétta sig efter de
sdrskilda regler som féreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren
ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for
enligt bostadsrattslagen.

Gods som enligt vad bostadsréttshavaren vet ar eller med skél kan misstdnkas vara behiftat med
ohyra far inte féras in i lagenheten.
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32 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE | LAGENHET

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora. Nar bostadsrattshavaren
har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsratten ska tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren skyldig
att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet @n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att téla sddana inskrankningar i nyttjanderétten som féranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, &ven om hans eller hennes ligenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade till Iigenheten néar foreningen har rétt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handrackning.

33. UPPLATELSE AV LAGENHET | ANDRA HAND

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande

endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Styrelsens samtycke kravs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte antagits
till medlem i foreningen, eller

2 om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av
en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrattas om upplatelsen.

Bostadsrdttshavare ska skriftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska
skdlet till uppldtelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas. Vagrar
styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsréittshavaren d@nda upplata sin
lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstdnd till upplatelsen. Tillstdnd ska limnas, om
bostadsrattshavaren har skél fér upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstdndet ska begrénsas till viss tid.

| frdga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast att
féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till viss tid.

34. INNEBOENDE
Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

35. FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantrétt i bostadsratten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av insats, arsavgift,
upplatelse-, dverlatelse-, pantsattnings- och avgift for andrahandsuppltelse. Vid utmitning eller
konkurs jamstélls sddan pantratt med handpantratt.

Sadan pantrdtt som avses i forsta stycket har foretrade framfér en pantrétt som har upplatits av en
innehavare av bostadsrédtten om inte annat féljer av lag.
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36. FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderdtten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt kan forverkas och féreningen &r sdledes

beréttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat féljande fall,

1.  om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2, om bostadsréttshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse,
ndr det géller en bostadsldagenhet, mer d@n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en
lokal, mer d@n tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand,

4, om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller annan
medlem,

5. om ldgenheten anvands for annat andamal dn vad den &r avsedd for och avvikelsen dr av
vdsentlig betydelse for féreningen eller nagon medlem,

6.  om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavare genom
att inte utan oskaligt drojsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar
till att ohyran sprids i huset,

7. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren sidositter sina
skyldigheter vid anvdndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra
hand vid anvéndning av denna asidosétter de skyldigheter som aligger en bostadsrittshavare,
eller inte réttar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar,

8. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten och han eller hon inte kan visa en
giltig ursakt for detta,

9. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han eller hon ska géra enligt
bostadsrattslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten
fullgors,

10. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands fér ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovédsentlig del ingdr brottsligt férfarande, eller
for tilifdlliga sexuella férbindelser mot ersittning, samt

11. om bostadsrdttshavaren utan skriftligt tillstand utfor en atgdrd som anges i punkt 30 forsta eller
andra stycket.

Nyttjanderétten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.

37. MOJLIGHETER ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M M

| enlighet med bostadsriéttslagens regler ska féreningen normalt uppmana bostadsréttshavaren att
vidta réttelse innan foreningen har rétt siga upp bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren
inte skiljas fran bostadsratten.

38. SKYLDIGHET ATT AVFLYTTA
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till ersittning fér
skada.

En uppségning ska vara skriftlig.
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39. TVANGSFORSALINING

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsédgning ska bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsréttslagen s& snart som majligt, om inte féreningen, bostadsrattshavaren
och de kdnda borgendrer vars ratt berors av forsédljningen kommer Gverens om nagot annat.
Forséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréattshavaren svarar for blivit
atgdrdade.

Tvangsforsaljning genomfars av kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostadsréttsforeningen.

40. MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske genom anslag
pa val synlig plats i foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas brevinkast/-lador.

41, UTDELNING, UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i férhallande till lagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

Upploses eller likvideras foreningen ska behalina tillgdngar tillfalla bostadsrattshavarna och fordelas i
forhallande till insatserna.

42, ANNAN LAGSTIFTNING

| allt som ror foreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsréttslagen, lagen om
ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berér féreningens verksamhet. Om bestammelser i
dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande lagstiftning ska lagens
bestdmmelser gilla.

Att ovanstaende stadgar blivit antagna av Bostadsréattsféreningen Klara Strand vid extra stimma
30 maj 2023 och vid extra stdmma 20 juni 2023 intygas harmed.

Stockholm den 20 juni 2023

’L\J(/K/\ @u s

v«tus Ellefsson, styrelseordférande Ove Forslund, styrelseledamot
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