Verksamhetsberéattelse BRF Katthuvudet 14.
Styrelsens redovisning av verksamhetsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Fdreningen

Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Katthuvudet nr 14 (BRF K14). Féreningen har
till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppliata bostader med tillhérande gemensamma utrymmen at mediemmarna till nyttjande
utan begrénsning i tiden. Féreningen har vidare till syfte att framja samhérigheten mellan de
boende genom gemensamma aktiviteter i foreningens hus.

Féreningen hemsida nas genom att googla "katthuvudet 14”

Adress: Bastugatan 31, 118 25 Stockholm. E-mail: brik14bgat@gmail.com
Fastighetens beteckning ar Katthuvudet 38.

Styrelse

Vid féreningsstdmman 2023-03-23 valdes O. Hégberg, J. Nilsson, M. Lorenz, E-R. Salonen
och M. Stiebel till styrelseledaméter. Under 2023 hade styrelsen 7 protokollférda méten samt
ett husméte fér medlemmarna i anslutning till stdmman.

Féreningens status
BRF Katthuvudet 14 beskattas som en akta foérening och det forvantas ingen andring.

Medlemmar och férsiljning
Som medlem raknas den som &ger/deléger Iagenhet i BRF Katthuvudet 14. Antalet
medlemmar var 23 vid utgangen av 2023. En 6verlatelse har skett under aret.

Forsdkringsvillkor
Féreningen var under 2023 fullvérdesforsékrad i Folksam.

Information om fastigheten:

Byggnadsyta: 1464 kvm totalyta

Byggnadsar: 1986

Ombyggnadsar: ingen ombyggnad

Tomt: 351 kvm &gd av féreningen

Bostadslagenheter upplatna med bostadsrétt: 18 lagenheter. Sammanlagd yta 1171 kvm.
Bostadslagenheter upplatna med hyresratt: 0

Lokaler upplatna med bostadsratt: 0

Lokaler upplatna med hyresréatt:

Kontorslokal 28 kvm.
Férskola 125 kvm.

e Forrad 15 kvm. Halva férradet disponeras av styrelsen for administration, arkiv och
arbetsplats. Resterande utrymme hyrs av tva medlemmar i féreningen.

Négra basfakta

e Férvaltning.
Foéreningen/styrelsen skéter férvaltning i kombination med konsultavtal for:
- Hissen (periodiserad tilisyn och underhall. Jourservice).
- Varme & ventilation (periodiserad tillsyn och underhall. Jourservice).
- Stérre entreprenadprojekt.
o Egenkontroller
- Fastigheten &r utredd med avseende pa radon. Uppmaétta arsmedelvarden (<30
bequerel/kubikmeter) ligger langt under riktvardet for arsmedelvarde for radon.
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- Godkénd energideklaration (energiklass D) varen 2019
- Stamspolning vintern 2022
- Godkand OVK hésten 2022 (bostader) samt januari 2024 (hyreslokaler, férskola mfl)

e Vérme och el.
Fastigheten ar ansluten till fiarrvarme (Stockholm Exergi) samt atervinner energi ur
husets ventilationsluft (franluftsventilation) med hjélp av varmepump.
Fastigheten kdper gron el fran Fortum. Under hosten 2019 installerades solpaneler
foér elproduktion som genererar ca 10 % av husets totala el-férbrukning. Det ar en
helhetslésning i samarbete med Solenergi LKH och for den el som produceras
betalar féreningen 8 % lagre elpris i férhallande till Fortums priser.

e Langsiktigt underhall.
Fdéreningen har en plan for langsiktigt underhall som stracker sig till 2078.

e Bredbandoch TV
Gruppavtal med Tele2 som betalas via mediemsavgiften.

o  Skalskyddet
Var BRF har varit férskonad fran inbrott under manga ar. Tillsammans med flera
fastigheter pa Bastugatan ingar vi i ett grannsamverkanprojekt med syfte att
férebygga inbrott & skadegérelse i omradet.

Renoveringar/reparationer 2023
- Ventilationsarbeten pa férskolan (plan -2 och -1) fér godkand OVK
- Genomgang/balansering/underhall av hela radiatorsystemet i huset och byte av
stamventiler
- Utbyte rostiga rér pa vind och i undercentral i systemet for varmeatervinning
- Ny trall tillverkad fér altanen plan 7
- Rejél pergola tillverkad for gardens trevnad och vaxtlighet

Ekonomi
Nagra kommentarer till resultat- och balansréakning 2023:

Intékter: Infér 2023 hojdes medlemsavgifterna med 10%

Kostnader: Under aret har en rejél uppdatering av ventilations- och védrmeanlaggningen
gjorts. Genom styrelsens miljéarbete har driftkostnaderna kunnat sénkas (- 8%) jamfoért med
fiolaret och en stérre avsattning an tidigare ar (+ 20 tkr) kan goras till reparationsfonden,
som nu uppgar till drygt 450 tkr.

Foéreningens ekonomi forstérks, med tanke pa allménna rénteléget, nasta ar med en
ytterligare 10%-ig héjning av medlemsavgifterna. Likviditeten &r mycket god. Férutom
planenliga avskrivningar samt sedvanlig amortering av lan kan extra amortering av lan
genomféras under 2024. Pa nasta sida sammanstélls ett flertal nyckeltal som speglar
féreningens ekonomiska tillstand och utveckling éver de senaste fem aren. Resultatrakning,
balansrakning samt finansieringsanalys fér verksamhetsaret 2023 aterfinns pa féljande
sidor.
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Obligatoriska nyckeltal: 2023 2022 2021 2020 A_lg'" BSrvirden"
Sparande per m2 totalyta 363 348 43 297 341 >200
Arsavgift per m2 bostadsréttsyta 748 681 619 619 619 <1000
Skuldsittning per m2 totalyta 5039 5 066 5425 3986 4052] <10000
Energikostnad per m2 totalyta 197 231 197 152 167, <300
Réntekdnslighet * 7,6% 8,5% 10,0% 7,3% 7,4% <20%
* 1 procent hogre bankidn motsvarar 7,6% av drsavgifterna,

Lineskuld per m2 bostadsréttsyta 5 698| 5754 6162 4528 4602 <10000
Nagra fler nyckeltal: 2023 2022 2021 2020 2019

1. Nettoomsattning, kr 1 ng 1179110| 1079171} 1088889 1078787

2. Arets resultat, kr 1095| -76861]  -6554 4978 5504 >0

3. Eget kapital, kr 11218 757| 11087 662| 10 803 523| 11 319 098] 11 281 245

4. Taxeringsvarde, kr 58 710 000| 58 710 000| 43 698 000| 43 698 000| 43 698 000

varav byggnad 20 528 000| 20 528 000| 16 657 000| 16 657 000 16 657 000

5. Soliditet 61,9% 63,7% 58,2% 67,2% 67,3%| >50%
6. Hyresintakt lokaler

kr per m2 inkl drift 2636 2411 2294 2323 2225 >2500
7. Beldningsgrad

(1aneskulder/taxeringsvérde) 11,4% 11,5% 16,5% 12,1% 12,3%| <20%
8. Avskrivning

kr per m2 byggnadsyta 163 161 136 131 131 >150
9. Skuldkvot

(1&neskuld/intékter) 5,2 5,7 6,7 4,9 5,0 <10
Sparande per m2 totalyta Resultat +avskrivningar + planerat underhall +andra visentliga poster/totalyta

Arsavgift per m2 bostadsréttsyta Medlemsavgifter/bostadsréttsyta
Skuldséttning per m2 totalyta Riéntebirande skulder/totalyta
Energikostnad per m2 totalyta Kostnader for El, Virme, Vatten/m2 totalyta

Réntekénslighet Rintebirande skulder x 1%/medlemsarsavgifterna
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RESULTATRAKNING AR 2023

3910 Ménadsavgifter - Ordinarie
3920 Hyra forskolan

3930 Hyra lokaler

3990 Ovriga ersattningar och intakter
SUMMA RORELSENS INTAKTER

6000 Atervinning

6001 Hushallssopor

6002 Stadmaterial

6003 Tradgarden,entré

6004 Inredning

6005 Bredbandsavgift

6006 Elkostnader

6007 Vatten

6008 Fjarrvarme

6009 Forbrukn. o Kontorsmaterial

6010 ICT fastighetsskétsel och stad

6011 Rep/underhall/service

6012 Hissen

6013 Ovrigt

6017 Féreningsavgifter

6019 Ekonomisk férvaltning

6020 Fastighetsforsékring

6570 Bankkostnader

6920 Ovr. férvaltningskostnader KFM
Summa dvriga externa kostnader

7821 Avskrivningar pa byggnader

7822 Avskrivn pa fastighetsférbattringar
7824 Avskrivningar pa tradgardsanlaggning
7830 Avskrivningar pa maskiner och inventarier
7833 Avskrivningar pa installation hiss
Summa avskrivningar

RORELSERESULTAT

8300 Rénteintakter

8413 Rantekostnader SEB

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
8920 Arets fastighetsskatt

SUMMA RORELSENS KOSTNADER
Resultat fore bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner

8810 Avséttning reparationsfond
8819 Aterféring reparationsfond

ARETS RESULTAT

2023
876 000
343 373
59 900
15 065
1294 338

-28 462
-20 760
0

-6 886
-978

-56 334
-74 704
-34 516
-151 718
-1679
-55 725
-220 492
-23 275
-8 251
-4 580
-4 168
-26 916
-1508
-3 175
-724 127
-106 000
-32 192
-54 594
-13 000
-33 136
-238 922
331 288

19 558
-148 579
-129 021

202 267
-71172
-1163 243
131095

-130 000
0

1095
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2022
797 001
313 199
55 622
13 288
1179110

-31513
-35 938
-811
-34 060
-4 093
-53 208
153 902
-28 037
125012
-844
-54 900
201 957
-15114
-9619
-4 520
-3 495
-23 405
-1099
-1999
783 525
-106 000
-32 192
-54 594
-10 000
-33 136
235 922
159 663

1

3536

-65 331
-61 795
97 868
-73 729
-1154971
24 139

101 000
0

-76 861

Férandring

115 228,00

59 397,61

17162561

104 399,28

-8 271,72
106 956,28

77 956,28




BALANSRAKNING31/122023
TILLGANGAR I U R ;;3,1/,122023  31/122022  Féréndring
Materiella anlaggnlngstnllgangar [ I e - o '
1110 Byggnader R e e | 16 868 074 7 ' 16868074

1111 Tradgardsanlaggnmg 2309728 12399728

1112 Fastighetsforbéttringar 962515 762515

1113 Ventilationssystem . 703850 703850

1119 Ackumulerade avsknvnmgar pa byggnader 1 -2 757783 -2651783 ;

1120 Ack. avskrivningar tradgardsanléggning ,,.'357,314: ‘3,02720‘ 4

1121 Ack avskrivningar fastighetsforbattringar . -309803 276667

1122 Ack avskrivningar ventilationssystem ' - . -225344 - -193 15,2{” ,

i1220 Inventarier och verktyg i ' N 171976‘, 1n9mw

1229 Ackumulerade avskrivningar pamventaneroch verktyg - -98337 -8 337 N
‘Summamatenellaanlaggmngstlllgangar . 17357562 17396484; N 538922
Omsittningstillgangar ’ ‘ | "
Kortfristiga fordringar L o P o

1640 Prelimindrskatt ‘ . 543 5423

1790 Ovrlga forutbetalda kostnader och upplupna |ntakter 1 14258 18489 4
Summa kortfristiga fordringar 191 \o 4231
Kassa och bank S ANV IR A AN S N
1940 SBAB kundkonto . 60763 476205

(1971 NORDEA Internetbank 133417 74440 |
Summa kassa och bank . 7a180 550645 193535
'Summaomsattnmgstlllgangar oy 763861 574557 189304
SUMMA TILLGANGAR f 18121423 17971041 150382
[EGETKAPITAL, AVSAWN!NGAROCHSKULDER L |
2083 Medlemsinsatser . 4546738  -4546738

2091 Balanserad vinst eller férlust . 209480  -209480

2005 Kapitaltiliskott . -GOB4EA  -GOB4GOA

2096 Reparationsfond : 1 33700  -323700

2098 Vmstellerforlustfranforegaendear [ 76861 0
Summa eget kapital ... -l1087662  -1116452 -76861
ngfristigaskuider

2342 SEBI&N2017  (Aterbetalt) 66

2343 SEB&n2018 ] I | -1609697  -1646297

2344 SEBI3n 2015 . 3062500  -3092500
ussean202t o000 200000
;SummaIangfnstlgaskulder , P . 6672197 i 6738151 = -65954
Kortfristiga skulder L N E— N L ﬁ, |
2510 Skatteskulder ﬁ ’ , s 156

12990 Ovriga upplupna kostnaderoch forutbetaldamtakter N —228943_/}, | ~143702'  1 !
Summakortfristigaskulder 230869 -145228 85241
Avsttning till reparationsfonden ' .~ -130000 ‘
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATI'NINGAROCHSKULDER | -18120328 18047902 72426
AReTs RESULTAT 1095 7681 7796
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Brf Katthuvudet 14
"FINANSIERlNGSANALYS av rakenskapsaret 2023

Avskrivningar U S
Kassaﬂodetfrorelsekap:tal __

F‘éykéndr kdrta fddri ng‘ar
Forandr korta skulder
Kassaflodet efter forandnng i rorelsekapltal

Kassaﬂﬁde .lﬁpande verksa,mh.et

Investeringar
Anldggningar )
Byggnader mark
Maskiner mventarler o
Finansiella tillgdngar
‘Kassaflgde fran mvestermgar

Nya Langa skulder
Amorteringar

Arets kassaflode
Likvida medel i borjan

Likvida medel i slutet
Arets kassafldde
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Finansieri,ngsve rksa mheten. |

,Kassaflode fran fmans:ermgen -

Arets resultat exk. bs_?kslutsqi.s,pcsitjonl 131095

238922
370017

4231
85241
89472

459489

~-200 000

~ -200000

193535

| 550645
744180
193535

. -65954
 -65954




