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Dromboendei Larod

Pa en Larods mest eftertraktade adresser finner du denna
generosa villa pa en lugn atervandsgata

Platavigen 7
6 rok | 211 + 176 kvm
12.000.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Tim Wingardh Mitsell
+46704838048
tim.w@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Drottninggatan 27 helsingborg@sothebysrealty.se 46(0)4253100 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Vissa villor kanns ratt fran forsta steget 6ver
troskeln. Pa Platavagen 7 mots du av en atmosfar
som omedelbart férmedlar kénslan av att vara
hemma, ett hem som inte bara ar vackert att se
pa, utan ocksa en plats for att leva, njuta och skapa
minnen.

Entréplanet ar skapat for att forena det sociala
med det privata. Har ryms generdsa séllskapsytor
dar familj och vanner kan samlas, samtidigt som
mer avskilda delar for privata stunder. Det rymliga
koket med intilliggande rum blir hemmets naturliga
samlingspunkt. Vardagsrummet, med sina stora
fonsterpartier och en stilfull spiskamin, har en
naturlig koppling till allrummet och tradgarden
utanfor. Harifran nar du ocksa ett av de tva
sovrummen pa detta vaningsplan samt ett smakfullt
badrum.

De privata rummen ar val avskilda, med ett avskilt
och privat sovrum som avgréansas med vackra
skjutdérrar, sovrummet ar aven utrustat med
walk-in-closet och eget badrum. De extra rummet
fungerar utméarkt som hemmakontor eller gastrum
och adderar flexibilitet till boendet. Fran groventrén
intill tvattstugan nar du enkelt carporten och
forradet, vilket underlattar vardagens praktiska
behov.

Nar du tar steget ut till villans inglasade uterum med
golvvarme marker du hur alla arets tider kan njutas
aven har. Ett elegant tradack i exklusiv kirai vilket
ramas in av en vacker stenlaggning som omsluter
den helgjutna poolen med skjutbart tak, med det
uppvarmda spabadet for sex personer som séatter
pricken dver i:et och gor att varje kvall kan avslutas
med en dos avkoppling under stjarnorna.

Och detta ar bara boérjan. Innanfor husets yta doljer
sig en varld av mojligheter. Kallaren ar langt ifran en
vanlig nedervaning, 175 kvm erbjuder ett biorum, en
vinkallare dar samlingen kan mogna till perfektion,

och en bastu. Dessutom finns ytterligare tva sovrum,

perfekt for langvaga gaster. Samtidigt erbjuds
praktiska l6sningar som groventré och rymlig
biluppstéllningsplats med carport i anslutning till
villan.

Lardd, en av Helsingborgs mest eftertraktade
stadsdelar, ger dig det basta av tva varldar. Lugn och
narhet till naturen kombinerat med bekvédm access
till stadens service och charm. En kort promenad
leder dig till havet eller en kort promenad nar du
Lardds populéra narbutik och Pizzeria samt fina
idrottsplatsen Laréds IP och skolor fran F-9.

Valkommen att upptacka ett hem som hojer ribban
for vad ett boende kan vara.

SMAHUSENHET, HELARSBOSTAD FOR 1-2
FAMILJER (220) (220)

Byggnad, totalt varde: 2 958 000 kr

Mark, totalt varde: 2 816 000 kr ().
Summavarde: 5 774 000 kr

Taxeringsar: 2024
Byggar: 1964
Vérdear: 1966

Rumsbeskrivning

Entréhall - Marmorgolv, goda férvaringsmojligheter i
garderober med spegelskjutdérrar

Groventré - Klinkergolv med golvvarme

samt generdsa avlastingsytor samt
avhangningsmojligheter

Tvattstuga - Klinkergolv med golvvarme, tvattmaskin,

torktumlare, torkskap, extra kyl/frys samt access till
tradgard, kok och kontorsplats.

Kok - Kvanumkok, maskinell utrustning fran Miele,
diskmaskin, induktionshall, kaffemaskin, ugn, micro,
angugn, porslinsvarmare, flaktkapa fran Gaggenau
samt kyl/frys fran Amana. | koket klads golvet av
klinker som 6vergar till vacker stavparkett av ek vid
matplats. Direkt access till till tradgard via dubbla
glasdorrar.

Gasttoalett - Natat batgolv med golvvarme,
vagghangd toalett, handfat och skap.
Kontor/sovrum - Natat batgolv

Hall - Natat batgolv

Walk in closet/sovrum - Natat batgolv, inredning av
valnot

Badrum - Klinkergolv med golvvarme, kakel, rymlig
dusch, handfat med skap och uppvarmd spegel,
vagghangd toalett

Sovrum - Access till altanen via skjutdorrar
Vardagsrum - Vacker stavparkett av ek, inbyggd
kamin, inbyggda hogtalare i tak och access till det
inglasade uterummet

Uterum - Klinkergolv med golvvarme, isolertak,
skjutdérrar samt varmluftskamin

Matrum - Parkettgolv, inbyggda hogtalare i tak,
access till tradgard samt trappa till kéllarplan

Sovrum - Parkettgolv med anslutande badrum
Kéllarplan

Allrum/Biorum - Tegelgolv, platsbyggda hyllor samt
Oppen spis

Hall - Marmor och klinkergolv, trappa upp
Vinkallare - Specialbyggd inredning i ek samt
belysning

Gastrum - Klinkergolv samt garderober

Sovrum - Klinkergolv samt garderober

Badrum - Kakel och klinkerkladda vaggar och

golv, dusch, handfat med skap, vagghangd toalett,
handdukstork samt bastu

Pannrum - Klinkergolv och bergvarmeanlaggning
Tradack - Kirai

Pool - Helgjuten polyfaser 10,2x3,9 m med skjutbart
tak ochisolerad platta

Spa - For 6 personer

Forrad - Isolerat forrad med klinker, garderober samt
hyllor



IFakta

Fastighetsbeteckning
ULVASA 2

Adress
Platavagen 7, 25482 Helsingborg

Kommun
Helsingborg

Storlek

6 rum och kok. 211 kvm, biarea 176 kvm. Areakalla

Uppgift fran saljaren

Tomt
1.218 kvm

Byggnadstyp
Enplanshus med kallare

Byggnadsar
1964

Byggnadssatt

Fasad: Tegel och trafasad taksarg

Stomme: Tegel

Tak: Papp

Bjalklag: Betong

Platarbete: Koppar

V/A: Kommunalt vatten aret om/Kommunalt
avlopp.

Uppvéarmning
Centralvarme

Ventilation
Mekanisk (endast franluft)

Besiktning
Besiktigad: Ja

Ovriga byggnader
Isolerat férrad

Taxering

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 5.774.000 kr varav byggnad
2.958.000 kr och mark 2.816.000 kr
Taxeringsar: 2024

Vérdear: 1966

Fastighetsavgift: 10.074 kr/ar

Driftkostnader

Summa 58.911 kr/ar, fordelat pa el: 58.418 kr,
sotning: 493 kr. 2 personer i hushallet.
Bergvarme

Pantbrev
Totalt 2 st pantbrev om 6.800.000 kr.

Energideklaration
Energiklass A

Inskrivningar
Planbestammelser: detaljplan: Tureholm mfl
(2000-01-26)

Omradet
Helsingborg - Larod - Hittarp
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.




Tim Wingardh Mitscll

Registrerad fastighetsmaklare
Kontorschef Helsingborg
+46704838048
tim.w@sothebysrealty.se

Min passion genomsyrar allt jag gor, och mitt mal ar
att overtraffa dina forvantningar genom att erbjuda
en unik kombination av professionalism, expertis
och hog kvalitet. Genom att forsta dina unika behov
och dnskemal, kan jag erbjuda en skraddarsydd
upplevelse som garanterar att varje detalj tas om
hand.

Jag tror pa att skapa langvariga relationer med dig
som kund dar vi arbetar tatt tillsammans for att na
de béasta resultaten och jag ar overtygad om att vi
tillsammans kan na de hogsta resultaten och skapa
framgangsrika bostadsaffarer.

Gar dui sdljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kbpare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad dven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt vélkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren
redovisar darefter buden for saljaren, men den som har lamnat bud far ingen information om 6vriga
bud. Maklaren ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det &r alltid séljaren som
bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover sélja till den som
har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt ar undertecknat av bade séljare och kdpare har
inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte

vara ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning ¢ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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