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Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida.

Kopmansgatan 30 269 35 Bastad

Ljuvlig drém i Stensjo med
barfota-avstand till hav och
strand

Laget, med enastaende vy 6ver Kattegatt, ar helt enkelt
magnifikt. Hogt belaget pa forsta parkett med en full-
komligt hisnande havsutsikt ligger detta hus, insynsskyddat
och idylliskt inbaddat i lummig gronska. Havet ligger endast
150m fran tomtgransen och via en liten stig ndr man
badklippan till fots pa bara nagra minuter. Vill man bada

fran sandstrand nas denna med en kort promenad.Detta
enplanshus har en trevlig och tilltalande planlésning och
erbjuder rymliga och sociala sallskapsytor. Bostaden har
trevliga detaljer sdsom den mysiga 6ppna spisen och genom
fonstren kanns utsikten 6ver havet lika oandlig oavsett arstid
och tid pa dygnet. Den magiska solnedgangen i havet ar som
gjord for Instagram! Pa fastigheten finns aven en gaststuga
samt ett garage med forrad.

Den som forvarvar fastigheten har mojlighet att skapa ett
riktigt skraddarsytt dromboende, eftersom detaljplanen ger
tillatelse att bebygga 1/5 av fastigheten. Da tomtens storlek
ligger pa hela 2 410 kvm innebér det att den totala byggrat-
ten ar 485 kvm, varav endast 173 kvm ar utnyttjade idag.
Saledes ar det ingen dverdrift att havda att detta verkligen ar
en unik mojlighet, da fastigheter av detta slag séallan laggs ut
pa marknaden.

Platavagen 28 | Stensjo
3 rok | 120 kvm | Tomt 2 410 kvm
Pris pa férfragan

Varmt vilkommen.

Lajla af Trolle, 076-344 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se

bastad @sothebysrealty.se 0431-711 00 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

BOSTADEN

| den valkomnande hallen finns utrymme for att
hanga av ytterklader. Till hoger om hallen finns ett
rymligt vardagsrum. Har strémmar ljuset in genom
ett generost fonsterparti med en magisk utsikt som
ger en héarlig frinetskansla. Och nar morkret val fallit
kan det vara mysigt att elda i den 6ppna spisen.
Rummet har utgang till husets altan med fantastisk
utsikt och badar i sol fran formiddag till solnedgang.
Fran vardagsrummet nar du ett rymligt kok med ett
fint ljusflode. Har kan man sla sig ned vid koksbordet
eller kliva ut pa den 6verbyggda delen av altanen
for att njuta av utsikten. | anslutning till koket ligger
ett rofyllt sovrum med underbar utsikt. Det andra
sovrummet anvands idag som gastrum och
hemmakontor. Bada sovrummen erbjuder férva-
ringsmojlighet i form av var sin kladkammare. Fran
hallen nas badrummet som &r kombinerat med
tvattstuga och bastu. Det finns &ven en praktisk
gasttoalett i anslutning till hallen.

TRADGARD

Lummig, lattskott och idyllisk. Har skanker bland
annat férgatmigej, rhododendronbuskar och ett
plommontrad extra guldkant till utomhustillvaron.
Sommarhalvaret erbjuds en riklig variation av
mojligheter att placera ut sittgrupper, bade for
den som foredrar en plats i solen och fér den som
gillar att halla till i skydd av svalkande skugga.

OVRIGA BYGGNADER
Gaststuga med wc och 6verbyggd veranda.
Garage med plats for en bil och férvaring.

OMRADET

Stensjo ar en vacker kustparla med narhet till salta
bad och naturreservat. Lyfter vi blicken lite grann
moter oss ett typiskt hallandskt naturlandskap —
strandangar, stenmurar och gamla torp, kryddat
med samtida foreteelser som golfbanor, sommar-
stugor och ett vaxande antal permanenta bostader.
Sjalva Stensjo &r en utpraglad sommarort, da
mangdubblas befolkningen. | nérbeldgna Steninge
finns sommarcaféer och restauranger. Med endast
2,5 mil norrut till Falkenberg och 2 mil séderut till
Halmstad bor man "centralt” trots att man bor ute
pa landet. Halmstads flygplats &ar bara 15 km bort
och tack vare narheten till E6 och goda tagfor-
bindelser ligger 6vriga Sverige och véarlden inom
bekvamt rackhall. Pa en dryg timme nas Goteborg
och Oresundstégen till Kastrup tar 2 timmar.

Utférda renoveringar
2020 - Ny varmepanna
2020 - Malning av huset
2015 - Garageport

1999 - Markisinstallation
1997 - Gaststuga







Iakta

Adress: Platavagen 28, 311 69 Ugglarp
Omrade: Stensjo

Kommun: Falkenberg

Antal rum: 3 rum och kodk

Antal sovrum: 2

Agandeform: Smahus - Friképt
Fast.beteckning: STENSJO 1:35
Byggnadstyp: Enplanshus
Byggnadsar: 1998

Uppvarmning: Franlufts varme pump - vattenburen
golvvarme

Fonster: 3-glas

Eldstad: Oppen spis

Tv- och internetutbud: Allente

Fasad: Tra

Tak: Betongpannor

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Torpargrund
Grundmur: Betong

Platarbete: Lackerad plat

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om/
Kommunalt avliopp.

Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Tomtarea: 2 410 kvm
Gaststuga: ca 15.5 kvm
Garage/Forrad: ca 26 kvm
Boarea: 120 kvm

Driftskostnader
Kommentar: | posten "Varme” ingar aven
hushallsel.Uppgifterna &r fran 2023-24

Elférbrukning ca: 10 000kWh/ar
Personer i hushall: 1

Varme: 975 kr/man
Vatten/Avlopp:225 kr/man

Sotning: 17 kr/man

Samfallighet: 67 kr/man
Renhallning: 150 kr/man

Forsakring: 625 kr/man
Driftskostnader totalt: 2 059 kr/man

Taxeringsvéarde

Totalt: 3475 000 kr

Byggnad: 1943 000 kr

Tomt: 1532 000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift: 9 525 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 122 kWh per kvm och ar
Energiklass: D

Registrerad: 2024-05-08

Servitut

Typ: Gemensamhetsanlaggning
FALKENBERG STENSJO GA:1

Fastighetens andelar i samfélligheter &rinte
utredda

Inteckningar
Totalt: 2 450 000 kr
Pantbrev, antal: 18
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

»

Veranda

then s'pis

Tvatt/WC/Dusch

Vardagsrum

Tomtkarta

Hala Larémirienst

'
¢ B 1:147
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Gar dui siljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss goér att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna ochi livsstilsmagasin som nar

Lajlaaf Trolle

Registrerad fastighetsmaklare | Civilekonom
076-344 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se

Jag kombinerar arbete med det jag dlskar mest - att

hjalpa manniskor med ett av deras storsta livsbeslut.

Nagot du alltid far om du anlitar mig ar en positiv
maklare med driv och personliga engagemang. Jag
drivs av att skapa nojda kunder och att stédja mina
saljare, entusiasm ligger bakom mitt engagemang.
Varje forsaljning ar unik och kraver en egen strategi.
Det handlar om att vad som ar bast for varje kund.
Med i bagaget har jag en tidigare karriar inom
marknadsforing som produkt och kategorichef i
dryckes- och restaurangbranschen. Jag har drivit
foretag sedan tonaren och arbetat med service hela
livet.

ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad

aven i vara digitala kanaler, p var hemsida ochivara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pé var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ér 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det &r alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behdver salja till den som har
[amnat det hdgsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och kdpare har inget
bindande avtal tréffats och bada parter kan éndra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna ochinte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover géller att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Undersoknings- plikten innebar
att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
s6kning av bostaden. Det ar darfor viktigt att du
som kopare undersdker bostaden noggrant och
gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig iniforeningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
frén séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning

dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som képare borde ha réknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om képares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kdpehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess kan
sadledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kdpare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjélpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt
hur de bor [amna sina bud. Mé&klaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till koparen som denne kan behova.
Maklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka for att denne undersoker
bostaden. M&klaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida . Dar hittar
du @ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.






