Skeppsholmen | Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

e
Ay iy By By by By




Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida.

Kopmansgatan 30 269 35 Bastad

Fhotn by DILAK R

Topprenoverad villa med
generosa ytor pa Bastads
Riviera

Nu finns mojlighet att férvarva denna totalrenoverade villa
med ett mycket eftertraktat lIage i Bastads Rivieras intill
den milslanga sandstranden. Ett riktigt dromboende som
med sina manga sovplatser passar perfekt for familjen
med manga gaster som kommer pa besok. Planldsningen
ar 6ppen, materialen &r smakfulla och noggrant utvalda
och den réda traden som genomsyrar hela huset ar pa-
taglig. Ingenting ar lamnat at slumpen. Tradgarden ligger

i perfekt sdderlage med stor terrass. Har finns aven gast-
hus med tva sovrum och badrum, ett stort forrad samt
dubbelgarage. Villan passar saval for sommarboende som
for aretruntboende.

Perstorpsvégen 18 | Bastad - Riviera
5 rok | 160 kvm | Tomt 1 640 kvm
Pris pa férfragan

Varmt valkommen.

Lajla af Trolle, 076-344 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se

bastad @sothebysrealty.se 0431-711 00 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

HUVUDBYGGNADEN

Sa fort du kliver in i den harligt luftiga villan mots
du av de stora fonsterpartierna i vardagsrummet.
Den dppna planlosningen badar i naturligt ljus fran
morgon till kvall, det skapar en harlig atmosfar
som ger en kansla av rymd. Du kommer snabbt

in kdket dar du blickar hela vagen dver kokson,
bort till vardagsrummet och genom de stora
skjutpartier i glas rakt ut i tradgarden dar familjen
och vannerna kan njuta av solen pa den stenlagda
terrassen. Koket fran Ballingslov ar valplanerat
med gott om arbetsytor och férvaringsutrymme
samt smarta funktionslésningar. Vitvaror &r av
hosta kvalitet och utvalda med hansyn till bade
estetik och funktion. Koéksén med induktionshall
inbjuder till kokshang och bekvamlighet med sina
sittplatser. Inbyggd vinkyl finns ocksa. Vardags-
rummet hanger ihop med koéket och ar en naturlig
samlings-plats for umgange. Har ryms bade
matplats och soffgrupp. Till vanster om hallen
ligger en nisch med plats for avhangning och ett
helkaklat badrum med WC, handfat och dusch
samt utgang till tradgarden genom en glasdorr.
Innanfor ligger Master bedroom med plats for
dubbelséng och sangbord. Tvattstugan ligger
innanfor koket med gott om skaputrymme, varme-
panna, tvattmaskin, torktumlare Miele, tvattho
och dorr ut till tradgarden. Golven pa entréplan ar
i ekparkett med golvvarme foér basta komfort. Nar
man kommer upp pa det 6vre planet moéts man av
ett allrum med takkupa med fonster som ger ett
harligt ljusinslapp. | anslutning till allrummet finns
tva sovrum med generos kladforvaring var av det
ena forsetts med en walk in closet med en véagg
bakom sénggaveln. Har finns aven ett helkaklat
badrum med 6ppningsbart takfénster som
slapper in dagsljus, WC, dubbla tvattstall,
handdukstork och dusch.

GASTHUS/GARAGE/FORAD

Denna byggnad om ca 35 kvm bestéar av tva
rymliga sovrum med plats fér dubbelsangar

och ett helkaklat badrum med WC, tvéattstall och
dusch.Passar utmarkt for uthyrning nar det inte
behovs till gdster Dubbelgarage 45 kvm med
elektrisk port och laddbox till elbil.

Vinterbonat férrad om ca 15 kvm som inrymmer
toalett med WC och handfat.

OVRIGA BYGGNADER

Vinterbonad friggebod om ca 34 kvm med tva
separata avdelningar vilka kan anvandas som tva
sovrum.

TRADGARD

Den inhagnade tradgéarden &r bade stilren,
vélplanerad och lattarbetad. Den stora altanen
ligger i soligt sdderlage och har finns plats for flera
sittgrupper och utekok. Vaggfast elektrisk markis
skyddar mot regn eller alltfér soliga dagar och
bevattningsanlaggning.

OVRIGT

Wiser finns i huset. Det &r ett belysningsstyrnings-
system som styr via en app i mobilen dar du kan
programmera belysningen med stor variation.

Sonos Five system i kok,vardagsrum,badrum,évre
plan och entreplan samt pa terrassen.

Huset har ett natverk for IT som innebar kablar

som l6per ifran ett rack ut till uttag i nasta samtliga
utrymmen, s.k. LexCom Home. Med dagens tradlosa
samhalle kanske det inte ar vart nagot, men en kabel
ar alltid sakrare an tradlost.

Securitas Larm skyddar bottenvaningen i huvud-
byggnaden med rorelsedetektorer och garagets
férsta rum, inte déar bilarna ar da det dar finns el-
drivna portar.

Bevattningssystem fran Gardena. Pop-up sprinklers i
hela grasmattan. Delat i sektioner via magnetventiler
som ar placerade i garaget. Da fastigheten skall fa
vattenmatare och betala for vattenférbrukningen per
kvm, sa finns det forberett en sugledning for egen
pump som kan placeras i garaget. Da kravs att man
installerar en rorspetsbrunn i framtiden som
anvandes for bevattningen.




Utebelysningen ar fran Markbelysning i Angelholm. Trafo som skickar
12V runt i hela tradgarden. Kan utokas i oandlighet.

Solanlaggningen installerades i slutet av 2023, fabrikat Sungrow. Det
visar snabbt att var elférbrukning minskat trots att vi bada laddar vara
elbilar hemma till 80%. | anlaggningen finns batteri for lagring av 14
kWh vilket tacker en stor del av en dags elforbrukning under de 6 varma
manaderna. Batteriet kan utokas med flera moduler. Solanlaggningen
har producerat c:a 4500 kWh hittills i ar.

Uppfart med plats for tva bilar

Utférda renoveringar

2021 - Forradshus

2020 - Gasthus

2019 - Total renovering huvudbyggnaden
1999 - Garage

OMRADET

Riviera ligger i nordostra delen av Bastad, ca en kilometer utanfor
centrum. Hér ligger husen inbaddade i tallskogen som planterades for
att motverka sandflykt pa stranden. Idag ar tallarna karaktaristiska for
Riviera och har bidragit till dess grona karaktar. Omraden med trad har
sparats och bebyggelsen byggts upp runt dessa. Tallskog genomkorsas
av flera stigar och ett motionsspar i Malens skog. Vid Stensans utlopp
finns ett mangskiftande omrade med hoga natur- och rekreationsvar-
den. Laget ar tillrackligt centralt for att vara bekvéamt nara centrum och
samtidigt lugnt och avskilt. Fran Riviera har du aven nara till det nya
handelsomradet Entré Bastad med bland annat stormarknad, saluhall,
fiskaffar, sportbutik och affar med biltillbehor.

Bastad ar en idyllisk belagen pa Bjarehalvon, langst upp i nordvastra
Skane utmed med Laholmsbukten. Du har nara till fantastisk natur,
stort utbud av olika aktiviteter sdsom golf, bat- och strandliv, ridning,
vandring langs med vandringsleder och den vélkanda internationella
tennisturneringen ar ett trevligtinslag pa sommaren. Det finns ett brett
utbud av samhallsservice livsmedelsbutiker, apotek, systembolag,
vardcentral, barnomsorg med flera forskolor, skola F-9, Akademi
Bastad gymnasium och bibliotek. Och fran Bastad centrum utgér
flertalet busslinjer till naromradet och regionen samt till tagstationen.
Goda tag- och flygforbindelser och narhet till E6:an gor Bastad till en
utmarkt knutpunkt for alla som arbetar i Skane och till viss del Halland,
Danmark och Stockholm.




Iakta

Adress: Perstorpsvagen 18, 269 39 Bastad
Omréade: Bastad - Riviera

Kommun: Bastad

Antal rum: 5 rok

Antal sovrum: 3 till 5

Agandeform: Smahus - Friképt
Fast.beteckning: HEMMESLOV 44:168
Byggnadstyp: 1,5 planshus

Byggnadsar: 1998

Uppvéarmning: Ytjordvarme

Fonster: 3-glas

Fasad: Enstegs tatad putsfasad

Tak: Betongpannor

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Betongplatta

Platarbete: Lackerad plat

Ventilation: Mekanisk (endast franluft)
Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om/
Kommunalt avlopp.

Storlek

Boarea: 160 kvm

Gasthus: 35 kvm

Dubbelgarage: 60 kvm

Forrad: 34 kvm

Tomtarea: 1 640 kvm

Kommentar:

Garaget inkluderar en férradsdel, total area
60 kvm, varav forradsdelen ar 15 kvm.

Driftskostnader
Kommentar: Elférbrukning 16 500 kWh i snitt

2015-2023 Elbilarna anvander 95kWh resp. 71kWh

vid full laddning. Kérningen variera sa det ar svart
att berakna. Bedoémer att de laddar fullt batteri
4ggr per elbil och manad.

Totalt c:a 650 kWh/manad.

Varme: 1302 kr/man

El: 1670 kr/man

Vatten/Avlopp: 603 kr/man

Samfallighet: 100 kr/man
Samfallighetskostnaden &r en bedomd kostnad.
Renhallning: 295 kr/man

Forsakring: 762 kr/man

Driftskostnader totalt: 4 732 kr/man

Taxeringsvérde

Totalt: 4 642 000 kr

Byggnad: 2 710 000 kr

Tomt: 1932 000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift: 9 525 kr

Energi
Energistatus: Ej utford

Servitut
Typ: Gemensamhetsanlaggning BASTAD
HEMMESLOV GA:21

Inteckningar
Totalt: 5495 000 kr
Pantbrev, antal: 9
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Entréeplan Gasthus/Garage

Uteplats
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Plan 2

Tomtkarta
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Gar dui siljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss goér att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Lajlaaf Trolle

Registrerad fastighetsmaklare | Civilekonom
076-344 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se

Jag kombinerar arbete med det jag dlskar mest -
att hjalpa manniskor med ett av deras storsta
livsbeslut. Nagot du alltid far om du anlitar mig ar
en positiv méklare med driv och personliga engage-
mang. Jag drivs av att skapa nojda kunder och att
stodja mina saljare, entusiasm ligger bakom mitt
engagemang. Varje forsaljning ar unik och kraver en
egen strategi. Det handlar om att vad som &r bast
for varje kund. Med i bagaget har jag en tidigare
karriar inom marknadsféring som produkt och
kategorichef i dryckes- och restaurangbranschen.
Jag har drivit foretag sedan tonéren och arbetat
med service hela livet.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler, p var hemsida ochivara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pé var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ér 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det &r alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behdver salja till den som har
[amnat det hdgsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och kdpare har inget
bindande avtal tréffats och bada parter kan éndra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna ochinte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover géller att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Undersoknings- plikten innebar
att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
s6kning av bostaden. Det ar darfor viktigt att du
som kopare undersdker bostaden noggrant och
gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig iniforeningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
frén séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning

dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som képare borde ha réknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om képares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kdpehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess kan
sadledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kdpare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjélpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt
hur de bor [amna sina bud. Mé&klaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till koparen som denne kan behova.
Maklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka for att denne undersoker
bostaden. M&klaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida . Dar hittar
du @ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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