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Topprenoverat frikdpt
gavelradhus i Skar

Valkommen till detta topprenoverade och mycket lattskotta
och energieffektiva gavelradhus i Skar i harlig funkisstil!

Nar ni kliver in 6ver tréskeln moéts ni av en ljus och luftig
planlésning och dér den vackra originaltrappan &r en

detalj som verkligen sticker ut. Hela huset har genomgatt

en mycket omfattande renovering 2017 med noga utvalda
materialval och haller genomgaende en hog boendestandard.
Pa entréplanet finns ett 6ppet socialt kok med kdkso, separat
matplats och ett stort vardagsrum med fungerande braskamin.
Fran vardagsrummet nas den stora och insynsskyddade
uteplatsen i séderlage, med plats for grill, lounge- och
matgrupp. Pa évre plan finns tre bra sovrum, dar master
bedroom har direktutgang till en balkong i séder. Har finns
ocksaett stort lyxigt badrum med bade badkar och dusch.
Vindsplanet, med bra takhojd och charmiga snedtak, kan
anvandas efter behov — idealiskt som eget plan fértonaringen
eller som master suite. | det mycket frascha kéllarplanet, utrustat
med skodn golvvarme och egen ingang, finns en stor tvattstuga,
vinkallare, forrad och ett kontor/hobbyrum.

Gavelhuset ligger centralt belaget pa en trivsam gata med ett
stenkast till forskola, skola och bra kommunikationer ner till
centrala staden. Radhuslangan ar belagen som sista/férsta pa
gatan vilket ger en harlig 6ppen och fri utsikt mot sdder. Pa
tomten finns, férutom den stora uteplatsen, aven en stor stensatt
parkering med ladduttag och plats for tva bilar.

Orgryte Stomgata 121 | Orgryte - Skar
6 rok | 168 kvm | Tomt 211.7 kvm
10.500.000 kr/bud

Varmt vilkonumen.

Magnus Helin, 073-982 80 39
magnus.h@sothebysrealty.se

goteborg@sothebysrealty.se 031-18 22 00 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

ENTREPLAN

Hall med gratt klinkergolv med golvvarme. | taket sitter
infallda spotlights. Har finns plats fér avhangning av
ytterklader och skor. | hallen finns en gést-wc.

Kok med ekparkett och infallda spotlights med
dimmerfunktion i taket. Vit koksinredning med blanka
skap och kokso. Gra arbetsbank i keramik och vitt
kakel samt infallda spottar ovan bankytorna. Kdket ar
utrustat med induktionshall och ugn i kokson, spisflakt,
integrerad diskmaskin samt kyl och frys i fullhojd.
Samtliga vitvaror fran Siemens. Intill koket finns en
separat matplats for ett stérre matbord.

Aven vardagsrummet har ekparkett. | taket sitter
infallda spotlights med dimmerfunktion. Har finns plats
att moblera med soffgrupp medtillhérande méblemang
samt en gramalad 6ppen spis. Fran vardagsrummet nas
utgang till bostadens uteplats.

Gast wc med gratt klinkergolv med golvvérme.
Har finns WC, handfat med kommod samt spegel.

OVRE PLAN
Ovre hall med ekparkett och inbyggda spotlights. Tva

garderober under trappan ger bra férvaringsmojligheter.

Fran hallen nas samtliga tre sovrum samt badrumet.

Sovrummen har alla ekparkett med vita vaggar och
inbyggda spotlights i taken. Det stérsta sovrummet
har en skjutdorrsgarderob och utgang till en moblerbar
balkong i sdder.

Stort fint helkaklat badrum med gratt klinkergolv och
golvvarme. Tak med dimbara spotlights. Badrummet
ar utrustat med vagghangd WC, kommod med dubbla
handfat, spegel, handdukstork, duschhérna med
takdusch och badkar. Det stora fénsterpartiet ger

ett bra ljusinslapp.

VINDSPLAN

Stort 6ppet rum med ekparkett och inféllda dimbara
spotlights i taket. Tva fonsterpartier finns at séder och
oster. Rummet har en bra takhojd och kan nyttjas
utmarkt som exempelvis TV-rum, gastrum eller sovrum.

KALLARPLAN

Aven har finner man ett modernt grétt klinkergolv ihop
med ljusa vita vaggar. Genomgaende elgolvvarme i hela
kallarplanet. | kéllaren finns flera bra och anvandbara
utrymmen sasom kontor/hobbyrum, tvattstuga med
tvattmaskin, torktumlare och ho, vinkallare, pannrum och
forrad. | kallaren finns ocksa en groventré ut mot norra
sidan av huset.

Parkering

Stensatt parkeringsplats med elbilsladdare pa tomten
med plats for 2 bilar.

Fri parkering pa gatorna i omradet.

Uteplats

Mycket stor trallbelagd uteplats pa ca 20 kvm i harligt
soderlage med plats for grill, matbord och loungemaobler.
Balkong i s6der pa 6vre plan.

Utforda renoveringar

Huset totalrenoverades pa bade in- och utsidan 2017 da
féljande renoverades:

Kok

Gasttoalett

Trappan till kallare, 6vre plan och vind

Badrum

Kallaren med nya ytskikt pa golv och vaggar samt
el-golvvarme

Tvattstuga

Ytterdorrar och fonster byttes till 3-glas isolerfonster
Yttervaggarna har invandigt tillaggsisolerats ca 70 mm
Ommalning fasad

Ny dranering och fuktisolering

Ny takpapp, lékt och pannor

Balkongrenovering med nya trabalkar in i sovrumsgolvet
samt ny tréapanel undersidan

2021: Spiskassett installerades

Tomt
Mycket lattskott tomt som bestar av en stor trallbelagd
uteplats samt en stor parkering.




Iakta

Adress: Orgryte Stomgata 121, 412 67 Géteborg-
Omréade: Orgryte - Skar

Kommun: Géteborg

Antal rum: 6 rum och kdk

Antal sovrum: 3 till 4

Agandeform: Smahus - Friképt
Fast.beteckning: SKAR 19:9

Byggnadstyp: 2,5-planshus med kéllare
Byggnadsar: 1944

Uppvarmning: Fjarrvarme + delar med el-slingor
Fonster: 3-glas

Eldstad: Braskamin

Tv- och internetutbud: Fiber

Fasad: Puts

Tak: Tegel

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Betong

Grundmur: Betong

Platarbete: Malad plat

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om/
Kommunalt avlopp.

Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Boarea: ca 168 kvm

Biarea: ca 67 kvm

Tomtarea: 211.7 kvm

Kommentar:

Area enigt uppmatning. Enligt fastighetsregistret
ar boa 135 kvm och bia 65 kvm.

Driftskostnader

Kommentar:

| elkostnad ingar laddning av tva elbilar.
Fastighetsavgift tillkommer pa 9 525 kr/ar.
Personer i hushall: 4

Véarme: 917 kr/man

El: 1000 kr/man

Vatten/Avlopp: 500 kr/man
Renhallning: 167 kr/méan

Forsakring: 565 kr/man
Driftskostnader totalt: 3 148 kr/man

Taxeringsvarde

Totalt: 8 661 000 kr

Byggnad: 3 061 000 kr

Tomt: 5600 000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift: 9 525 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 90 kWh per kvm och ar
Energiklass: C

Registrerad: 2021-02-09

Servitut

Typ: Avtalsservitut fijarrvarmeledning, Avtalsservitut

Inteckningar
Totalt: 7339 500 kr
Pantbrev, antal: 6
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Planritning Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten. Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Entreplan Ovre plan Vindsplan Kallarplan

Uteplats

Balkong

Kontor/
Hobbyrum

Tvéattstuga

Sovrum 2

Sovrum 1

Vardagsrum

‘A----
.. o —— Vinkdllare
| q .....‘a
Oppen |||
spis |
n
Pannrum
' Sovrum 3
Kok . mMatplats L




Tomtkarta

| Wana Larvtraiteiat

\




Gar dui siljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss goér att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna ochi livsstilsmagasin som nar

Magnus Helin

Registrerad fastighetsmaklare
073-982 80 39
magnus.h@sothebysrealty.se

Jag ar en goteborgare som vaxt upp i ett villaomrade

ii Orgryte, dit jag efter nagra ar i innerstaden flyttat
tillbaka. Jag tog min méaklarexamen 2007 och har
sedan 2011 arbetat pa Skeppsholmen Sotheby's. Jag
har efter hundratals genomférda affarer en gedigen
erfarenhet och kunskap och har genom aren legat
bakom manga prisrekord, bade i och utanfér Géteborg.

En stor del av mitt maklande har varit inriktat pa Orgryte
med hansyn till min stora kdnnedom om stadsdelen,
men jag kdnner mig numera lika hemma i och har aven
uppdrag 6ver hela Goteborg. | mitt arbete forsoker jag
halla mig antraffbar dag som kvall, vardag som helg

och satter en &ra i att oberoende av tidpunkt halla mig
tillganglig for mina kunder.

ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad

aven i vara digitala kanaler, p var hemsida ochivara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pé var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ér 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det &r alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behdver salja till den som har
[amnat det hdgsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och képare har inget
bindande avtal tréffats och bada parter kan éndra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna ochinte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover géller att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Undersoknings- plikten innebar
att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
s6kning av bostaden. Det ar darfor viktigt att du
som kopare undersdker bostaden noggrant och
gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig iniforeningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
frén séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning

dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som képare borde ha réknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om képares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kdpehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess kan
sadledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kdpare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjélpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt
hur de bor [amna sina bud. Mé&klaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till koparen som denne kan behova.
Maklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka for att denne undersoker
bostaden. M&klaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida . Dar hittar
du @ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.



KUNGSPORTSAVENYEN 18 411 36 GOTEBORG

| GOTEBORG@SOTHEBYSREALTY.SE | 031-18 22 00
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