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Underbar hornvaning med
perfekt disponering invid
Odenplan

Med ett eftertraktat lage invid Odenplan i statlig
fastighet fran 1899 bjuds underbar hérnvaning med
perfekt disponering, vackra tidstypiska attribut och stor
balkong mot garden.

Odengatan 75 | Vasastan
5 rok | 140 kvm | 2.351 kr/man
18.900.000 kr/bud

Varmt vilkonmmen.
Andreas Gunnarsson, 073-982 80 24
andreas.g@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
' sc objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 114 59 Stockholm stockholm@sothebysrealty.se 08-545 800 00 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Med ett eftertraktat lage invid Odenplan i statlig
fastighet fran 1899 bjuds underbar hérnvaning med
perfekt disponering, vackra tidstypiska attribut och
stor balkong mot garden. Vaningens sallskapsdel
vetter mot Odengatan och Vegagatan och den
privata delen mot Vegagatan och den fina garden.
Huset byggdes av Sven Cedergren och ritades av
arkitektfirma Ullrich & Hallquisth. Firman blev en
av de mer véalkénda i Stockholm och kom att rita
atskilliga hus, bla fastigheten pa Odengatan dar
Tennstopet &r inrymt samt hotell Lord Nelson i
Gamla Stan. Synnerligen vacker vaning med hogt i
tak, overdadig stuckatur, takarbeten, takrosetter,
dorroverstycken, vaggfalt, spegeldorrar, djupa
fonster med speglade nischer och genomgaende
fiskbensparkett. Mycket tilltalande planlésning med
hérliga sociala ytor, tre fina sovrum, stort badrum,
gast-wc och tvattstuga. Forstklassig forening med
lag belaning och goda lokalintakter.

Interiort valkomnar ljus moblerbar hall som 6ppnar
upp hela vaningen. Magnifikt hérnrum med valvt
bursprak och underbara ytor for smakfull
maoblering. Via vackra pardoérrar ett elegant och
gediget kok fran Claessonkdk med generds
forvaring och arbetsytor, vitvaror fran NEFF, plats
for rejalt matbord, dubbla kyl och frys samt vinkyl.
Innanfor kok en praktisk tvattstuga med
kombinerad tvattmaskin/torktumlare. | fil med
vardagsrum vacker matsal med vaggfalt, stuckatur
och dekorativa takarbeten. Intill ett fint sovrum/
barnrum foljt av rofyllt Master bedroom.

| anslutning ett stilfullt badrum med vagghangd wc,
dusch och badkar och intill rymlig walk-in closet.

Mot den mysiga garden ytterligare ett bra sovrum
med garderobsvagg och praktisk arbetshoérna
alternativt kladkammare. Moblerbar hall med
platsbyggd garderob, gott om plats fér avhangning
och skor och utgang till stor balkong mot garden
med sol mitt pa dagen. Gast-wc i hall.
Genomgaende exklusiva tapeter i matsal, Master
bedroom, barnrum och hall.

Pampig fastighet med elegant trapphus samt en
mycket stark forening med laga avgifter.
Omedelbar narhet till sdval gronskande parker som
till Odenplan och Vasastans rika utbud av butiker
och restauranger. Ett synnerligen vackert och ljust
hem med optimal planering och ett mycket
attraktivt lage.







IFakta

Bostaden

Adress: Odengatan 75, 113 22 Stockholm
Omrade: Vasastan

Kommun: Stockholm

Antal rum: 5 rum och koék

Antal sovrum: 3

Lagenhetsnummer: 11/1102

Vaning: 1

Avgift: 2 351 kr/man

Ingar i avgiften: Varme, Vatten, Kabel-TV basutbud
Pris: 18 900 000 kr/bud

Byggnadstyp: Flerfamiljshus
Byggnadsar: 1899-1900

Uppvarmning: Fjarrvarme

Balkong: Balkong

Hiss: Ja

Storlek
Boarea: 140 kvm

Férening

Forening: Brf Karlavagnen 11

Org.nr: 716416-5719

Agandeform: Lagenhet - Bostadsratt
Nettoskuldséattning: 57 408 kr

Kommentar: Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsforeningens lan som indirekt belastar
bostadsratten. Det underlag som ligger till grund for
berakning av uppgiften har inhamtats fran
arsredovisning samt fran utdrag ur
bostadsrattsféreningens lagenhetsregister.

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 141 kWh per kvm och ar
Registrerad: 2019-01-09

Andelstal
Avgift: 5.73659%
Brf: 5.4296%



I'Orening

Foreningens fastighet har adresserna Odengatan
75 och Vegagatan 17.

Antal bostadsrattslagenheter: 20 st om totalt

2 351 kvm

Antal hyresrattslokaler: 6 st om totalt 623 kvm
Akta bostadsrattsforening

Féreningen ager marken.

Foreningens forvarv: 1978

Till lagenheten hor dispositionsratt till ett
kallarforrad.

Mycket fin och valskott innergard med pergola,
véaxter, utemaobler, grill, sandlada, lekstuga och
rutschkana.

Modern tvattstuga
Cykelrum
Kallsortering

Sékerhetsdorr till 1agenheten.

Fastigheten ar ansluten till fiber via Open
Universe, bestélls pA www.openuniverse.se.
Basutbud av TV-kanaler via Bredbandsbolaget
ingar i manadsavgiften, en digitalbox for att se
tjansterna ar levererad till samtliga lagenheter.

Uppskattad driftkostnad lagenhet ca 780 kr/man
(el ca 420 kr och forsakring ca 360 kr).

Inga planerade avgiftsforandringar, avstamt med
styrelsen 2024-08-22.

Lagenheten ar registrerad som 4 rum och kok i
foreningens lagenhetsregister.

Urval av genomférda renoveringar, se féreningens
hemsida for fullstandig lista:

Stambytt pa 80-talet pa Vegagatan och pa
Odengatan har stammarna bytts successivt.

2021-2023 Renovering och malning av fonster
mot garden.

2023 Renovering av lokalen mot Vegagatan.
2022 Ny torktumlare samt ny flakt installerad i
tvattstugan.

2021 Ny ramp i cykelrummet.

2019 Malning av yttertak, genomgang och
uppgradering av taksédkerhetsanordningar, samt
tatning av ytskikt pa innergard.

2018 Automatiseringar av ytterportar,
stamspolning pa Vegagatan och Odengatan, samt
installation av nya ventiler pa samtliga
varmestammar.

2017 Tillbyggnad av pergola och uteplats pa
innergard.

2015 Barnvagnsforrad installerat pa garden.
2014 Nya mobler och grillar till garden.

2013 Fibernat installerat i fastigheten, ommalning
av fonster och portar samt ommalning av vaggar
och omlaggning av golv i hiss Vegagatan.

2012 Ny huvudelcentral for fastigheten.

2012 Omlaggning och ommalning av yttertak,
elvarme i stupror installerad, OVK-besiktning, ny
belysning i kallaren och soprum samt nya
trapphusarmaturer pa Vegagatan.

2011 Sandlada, lekstuga och rutschkana
installerat pa garden.

2010 Ommalning av trapphus och omlaggning av
hissgolv Odengatan.

2010 Ombyggnation och ommalning av soprum.
2009 Renovering vaggar och tak trapphus
Odengatan.

2008 Renovering golv trapphus Odengatan.
2007 Malning av balkonger mot Odengatan.
2006 Delar av fasaden renoverades.

2005 Ny porttelefonanlaggning.

2002 Ny fjarrvédrmeanlaggning.

2002 Tvattstugan renoverad.

2001 Nytt tatskikt/ytskikt pa garden

Inga stérre planerade renoveringar.
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Planritning

Viss avvikelse kan férekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Vardogsum
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Gar dui siljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &ar
inkluderat.Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skéter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi uppréttar
alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna ochi livsstilsmagasin som

Andreas Gunnarsson

Registrerad fastighetsméklare
073-982 80 24
andreas.g@sothebysrealty.se

Jag brinner for att ge séljaren de allra basta férut-
sattningarna att fa bast betalt for sin bostad. Det
ar ett privilegium att fa representera
Skeppsholmen Sotheby'’s International Realty och
kanna att foretagets ambitioner matchar ens egna.
Den mest kraftfulla marknadsforingen digitalt och i
tryck kombinerat med vart omfattande
intressentregister ar oslagbart.

Med 16 arserfarenhet inom premiumsegmentet
och 6ver 300 salda hem ar jag en trygg ledsagare i
er storsta affar. Jag har under dessa ar byggt upp
ett stort kontaktnat av aterkommande kunder.
Mina kunder vardesatter mitt personliga
engagemang och driv att alltid gbra mitt yttersta.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler, pa var hemsida och i vara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pa var internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s
International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt vdalkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt,
vilket innebéar att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning forekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far informa-
tion om vilka bud som kommit in. Vid sluten bud-
givning far deltagarna viss tid pa sig att lamna
sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren redovisar
darefter buden for saljaren, men den som har
lamnat bud far ingen information om 6évriga bud.
Maklaren &r alltid skyldig att féra fram samtli-
ga bud till séljaren och det ar alltid saljaren som
bestdmmer om ett bud ska antas eller avfardas.
Det betyder att séljaren inte behdver sélja till
den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett
kopekontrakt &r undertecknat av bade séljare och
kopare har inget bindande avtal traffats och bada
parter kan &ndra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat
forutsatta vid kopet. Darutdver géller att bosta-
den kops i det skick den faktiskt befinner sigi pa
kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersék-
nings- plikten innebar att kdparen inte kan gora
sédljaren ansvarig for fel eller brister som képa-
ren kanner till eller borde ha kant till om denne
gjort en noggrann undersdkning av bostaden.
Det ar darfor viktigt att du som képare underso-
ker bostaden noggrant och garna med hjalp av
sakkunnig person samt satter dig in i féreningens
ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och
féreningen kontrolleras av méklaren endast om
omstandigheterna ger anledning dartill.

Séaljaren ansvarar inte for brister och avvikelser som
kopare borde ha réaknat med eller borde ha for-
vantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar képehandling-

ar och gar igenom dessa med parterna. Detta
sker i regel sa snart som mojligt efter avslutad
budgivning. Férst nar bade saljare och kdpare har
undertecknat ett kopekontrakt for bostaden samt
eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande.
Innan dess kan sédledes bada parterna éndra sig
utan att motparten kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank
mellan séljare och képare. Méaklaren far alltsa
inte vara ombud for nagon av dem utan ska hjélpa
bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter
tydlig information om hur en eventuell budgivning
kommer att ga till samt hur de bér lamna sina bud.
Maklaren ar skyldig att uppratta en forteckning
over budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning 6ver- lam-
nas till séljare och kdpare nar uppdraget slutforts.
Méaklaren ska ge parterna rad och upplysningar
samt verka for att saljaren Idmnar de upplysningar
till kdparen som denne kan behéva. Maklaren ska
upplysa képaren om dennes undersokningsplikt
och verka for att denne understker bostaden.
Méklaren har inget ansvar for

bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersodkningsplikt hittar du pa
var hemsida . Dar hittar
du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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