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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten.
Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen dar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r “balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdakningen
betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning over lanen, hur stora de ar, vilken ranta de har och nér det ar
dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

[ G/ I r1eM4JWVGn-BybGE1WNZ3J




Brf Lovsangaren 3 Arsredovisning 2022
716419-6599

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1986-06-23.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Fastigheten Lévsangaren 3 byggdes 1914 och har virdear 1930. Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet

2 582 m?2 varav 2 253 m? utgor lagenhetsyta och 329 m?2 utgér lokalyta. Tomtytan &r 721 m2. Marken till
fastigheten innehas med dganderatt.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret i Stockholm.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 28 st. Inga 6verlatelser har skett under
aret.

Foreningen upplater med hyresratt 1 st bostad och 3 st lokaler.

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets |6ptid
Bokhandel 172 kvm 2025-08-18
Inredning och e-handel 109 kvm 2025-09-14
Naprapat i tva lokaler 48 kvm 2024-12-31

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Mikael Lange Ordférande

Tobias Welin Ansvar for ekonomi
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Peter Skoog Ansvar for fastigheten
Ulrik Englund Ansvar for fastigheten
Eszter Wijkman Ansvar for protokoll
Otto von Arnold Suppleant

Rebecca Appelgren Suppleant

VALBEREDNING
Frida Welin och Sofie Englund.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

REVISORER
Jan Hamberg  Auktoriserad revisor  Parsells Revisionsbyra

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foéreningsstamma holls 2022-05-11. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda
sammantrdden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2002
2003
2004
2005
2006

2007

2008

2009
2010
2011
2012
2013

2014

2015

Malning av fonster utvandigt, montering av treglasfonster mot gatan, stambyten
Partiella stambyten, balkonger installeras

Partiella stambyten, termostater i samtliga element byts

Partiella stambyten

Partiella stambyten

Partiella stambyten, ravinden saljs, ny hissmotor, hissen foérldangs till plan 6, kdllaren renoveras och nya
kallarforrad installeras, omlaggning av hela yttertaket

Partiella stambyten, tva vindsvaningar klara for inflytning, ny undervarmecentral, sakerhetsdorrar
installeras och ett nytt gemensamt [dssystem tas i bruk, trapphus och ytterdérrar konstmalas

Energideklaration genomfors

Ny elservis installeras, ny porttelefon
Partiella stambyten

Partiella stambyten

Slipning av marmorgolv i trapphus

Inkdp av nya maskiner till tvattstugan, nytt cykelhus till garden och installation av helt ny gardsbelysning,
ny gasservice

Malning av fonsterbagar utvandigt
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2017  Renovering av innegarden, forhojd taksakerhet
2018  Partiella stambyten

Installation av tryckstegringspump, stamregleringsventiler for varme & varmvattencirkulation samt

2019 | . . .
injustering och luftning av samtliga element
2020 Byte av stamventiler, stambyte i kdllarplanet, renovering av fasad mot gatan, partiella stambyten.

Uppférande av markis och varme pa garden, renovering av stupranna mot gard, belysning av fasad och
2021  entré, upprustning och tapetsering av gasttoalett, malning av hiss, stambyten i kdllaren samt spolning av
samtliga avloppsstammar.
2022 Ny belysning i entrén samt renovering av entrédorrar. Byte av automatisk dérréppnare.

PLANERADE UNDERHALL
FORENINGENS PLANERADE UNDERHALL (TKR)

Ar Underhall Belopp kkr
2023 Fonsterbagar utvandigt 2 000
2024 Stammar 50
2024 Vadringsbalkonger renovering 100
2024 Tvattstuga 60
2025 Soprum 20
2026 Stammar 50
2026 Fasad mot garden 1 500
2027 Ny fjdrrvarmecentral 50
2027 Ventilation 50
2028 Stammar 50
2028 Ventilation 50
2028 Takmalning 180
2029 Tvattstuga 40
2030 Stammar 40
2032 Stammar 40
Totalt 4300

EKONOMISK UTVECKLING
Arsavgifterna var oférandrade.

For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1519 kr per bostadslagenhet under 2022, dock hogst 0,3
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% av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Foreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande
tomtmark.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk férvaltning  Nabo

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1620 1568 1573 1706
Resultat efter fin. poster 334 206 95 248
Uppl6sning av fond for yttre underhall 0 150 0 299
Avsattning fond yttre underhall -500 -300 -300 -300
Fond for yttre underhall 1556 1206 906 905
Soliditet, % 91 91 90 89
Taxeringsvarde 129632 94 323 94 323 94 323
Bostadsyta, kvm 2253 2209 2209 2209
Elkostnad/kvm totalyta, kr 17 14 12 12
Varmekostnad/kvm totalyta, kr 122 125 109 103
Vattenkostnad/kvm totalyta, kr 22 20 16 17
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 308 308 308 385
Lan per kvm bostadsyta, kr 1611 1629 1874 1935

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 39488 - - 39488
Upplatelseavgifter 485 - - 485
Fond, yttre underhall 1206 - 350 1556
Balanserat resultat -1204 206 -350 -1347
Arets resultat 206 -206 334 334
Eget kapital 40 182 0 334 40516
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 347
Arets resultat 334
Totalt -1 013

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 500
Balanseras i ny rakning -1513

-1013

Foreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrdakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -

Not 2022-12-31

1620
0

1620

3-7 -901
-100
-262

-1263

357

-22

334

334

2021-01-01 -
2021-12-31

1568
0

1568

-957
-115
-263

-1334

234

206

206
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

12

13
14
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2022-12-31

42 524
42 524

42 526

24
33
80

137

1963
1963

2100

44 626

2021-12-31

42 787
42 787

42 789

15
44
70

129

1288
1288

1418

44 206
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

39973
1556

41 529

-1347
334

-1013

40 516

3568
90

3658

61
77

46
263

453

44 626

2021-12-31

39973
1206

41179

-1204
206

-997

40 182

3611

3611

61
75
12
42
224

414

44 206



Brf Lovsangaren 3 Arsredovisning 2022
716419-6599

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lévsangaren 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Fastighetsforbattringar 2,5-6,1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell préovning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som
bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

[ G/ I r1eM4JWVGn-BybGE1WNZ3J
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintdkter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Intdktsreduktion
Arsavgifter, bostader

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dorrar och las/porttele
El

Fasader

Hissar

Reparationer

VA

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Malning hiss
Gardsmarkis

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

[ G/ I r1eM4JWVGn-BybGE1WNZ3J
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2022
51
898
-10
680
1620

2022
11
30

47
12
106

2022
22

111

136

2022

2022
44
45

316
56
461

Arsredovisning 2022

2021
50
838

680
1568

2021
10
29

48

100

2021

2021
73
77

150

2021
35
36

324
52
447
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

[ G/ I r1eM4JWVGn-BybGE1WNZ3J
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2022 2021
36 36
35 34

115 109
11 10
198 189
2022 2021
0 1
54 53
20 20
26 41
100 115

2022 2021
25 28
25 28



Brf Lovsangaren 3
716419-6599

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Branschorganisation

Summa

[ [\V I r1eM4JWVGn-BybGE1WNZ3J

15

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
49 877 49 877

0 0

49 877 49 877

-7 091 -6 828
-262 -263

-7 353 -7 091

42 524 42 787
18612 18612
31643 27 631

97 989 66 692

129 632 94 323
2022-12-31 2021-12-31
21 21

21 21

-21 -21

-21 -21

0 0
2022-12-31 2021-12-31
2 2

2 2
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Stadshypotek 2023-02-10
Stadshypotek 2024-01-30
Summa

Varav kortfristig del

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Beraknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa
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Villkorsandringsdag
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2022-12-31 2021-12-31
33 44
33 44
2022-12-31 2021-12-31
9 9
8 7
35 32
17 15
80 70
Rantesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
2,79 % 123 128
0,65 % 3506 3544
3629 3671
61 61
2022-12-31 2021-12-31
19 19
7 3
166 151
4 0
47 47

4

10
6 0
263 224
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning

Summa

Underskrifter

2022-12-31
12 000
12 000

Ort och datum

Arsredovisning 2022

2021-12-31
12 000
12 000

Eszter Wijkman Mikael Lange
Ansvar for protokoll Ordférande
Peter Skoog Tobias Welin

Ansvar for fastigheten

Ulrik Englund
Ansvar for fastigheten

Var revisionsberattelse har lamnats

Ansvar for ekonomi

Parsells Revisionsbyra
Jan Hamberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Lovsangaren 3
Org.nr 716419-6599

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Lovsangaren 3 for rdkenskapsaret
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lovsangaren 3 for rakenskapséaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omrédden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som édr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 13 april 2023

Parsells Revisionsbyra AB

Jan Hamberg
Auktoriserad revisor
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