STADGAR

FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN

LOVSANGAREN 3



FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Lovsangaren 3.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning. Medlems ritt i foreningen pé grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Nir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten och flytta in i
ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvéarvare av bostadsritt
skall anstka om medlemskap i foreningen pa sétt styrelsen bestdmmer.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som Gvertar bostadsrétt i foreningens
hus. Den som en bostadsritt har vergétt till far inte vdigras medlemskap i foreningen om
foreningen skiligen bor godta forvérvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsldgenheten har
fSreningen ritt att viigra medlemskap. Den som har forvérvat en andel i bostadsritt far végras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sadana
sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

En Sverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas som medlem i
foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER

48§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
Foreningens kostnader for verksamheten samt for de i 33 § angivna avsittningarna
finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna
fordelas pa bostadsrattslidgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, Sverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantséttning.

Overlatelseavgift betalas av forvérvaren och pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.
Avgifterna skall betalas pa det siit styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgar
drojsmalsrinta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full



betalning sker samt pAminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader
mm.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas ut arligen, far f6r en ligenhet maximalt uppga till
10 procent per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ldgenhet uppléts under en del av
ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten &r
uppléten.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick och svara for
ldgenhetens samtliga funktioner. Bostadsréttshavaren svarar for det 16pande och periodiska
underhallet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, vérme, gas, el och vatten
som foreningen forsett ligenheten med.

Samtliga atgédrder som bostadsrittshavaren utfor eller later utfora i ldgenheten ska ske pa ett
fackmdssigt sitt.

Bostadsriittshavaren
1. Bostadsréttshavaren svarar bland annat {6r foljande 1 ldgenheten:

a) ytskikt pd rummens véggar, golv och tak och underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmaéssigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
tatskikt,

b) icke bdrande innervigg,

c) glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerfonster med tillhérande spréjs, persienn,
beslag, gdngjdrn, handtag, spanjolett, 14sanordning, vadringsfilter och titningslist samt
all malning, &ven mellan fonsterbagar. Motsvarande giller f6r balkong- eller altandérr
samt dartill horande troskel.

d) till ytterdorr hérande beslag, gangjérn, glas, spréjs, handtag, ringklocka, brevinkast
och 14s inklusive nyckel; bostadsrittshavaren svarar dven for all malning med
undantag for malning av ytterdorrens utsida,

e) innerdorr och sidkerhetsgrind,

f) lister, foder, stuckaturer,

g) inredning och utrustning sdsom kéks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom kyl, frys,

spis, diskmaskin, tvéttmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jimte
badkar, duschkabin och dylikt,



h) ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, gas, el och
informations6verforing till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och inte tjdnar
fler &n en lagenhet,

i) anslutnings- och fordelningskoppling pa vattenledning samt tillhérande
avstidngningsventil och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning,
inklusive packning, golvbrunn inklusive kldmring till den del det &r dtkomligt fran
lagenheten,

j) rensning av golvbrunn, vattenlas och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig
inne i ldgenheten och inte tjdnar fler 4n en ldgenhet,

k) elradiator; i friga om vattenfylld radiator svarar bostadsrittshavaren endast for
malning av radiator och vidrmeledning,

1) golvviarme och handdukstork, sékringsskap och dirifran utgaende elledningar i
lagenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

m) eldstad och kakelugn,

n) koksflakt jamte -kdpa. Kolfilterflikt rekommenderas. Om koksflakt skall anslutas till
husets ventilationssystem skall godkdnnande inhdmtas fran styrelsen och godként
tdtningsprov vara genomfort.

Bostadsréttshavaren svarar alltid for kapans armatur och strombrytare samt rengdring
och byte av filter,

0) brandvarnare,
p) egna installationer sdvida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar lagenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingang,
aligger det bostadsrittshavaren att svara for renhéllning och snéskottning samt att avrinning
av dagvatten inte hindras. Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstidnd anbringa annat
ytskikt @n det ursprungliga.

3. Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt denna paragraf i
sadan utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens skick s& snart som
mojligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse,
eller vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans eller hennes hushéll eller som
bestker honom eller henne som gést, ndgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten,
eller ndgon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ligenheten.

5. For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vérdsldshet eller
forsummelse av ndgon annan 4n bostadsrittshavaren sjélv dr dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg eller tilisyn.



Om det finns ohyra i ldgenheten giller de tva ovanstaende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillimpliga delar.

6. Bostadsrittshavaren bér snarast till foreningen anméla fel och brister pa sddant som
omfattas av féreningens ansvar.

Foreningen
7. Féreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom

a) ledningar for avlopp, véirme, gas, el och vatten, om foreningen har forsett lagenheten
med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ldgenhet

b) vattenfylld radiator, forutom maélning, ventilationskanal och ventilationsdon
¢) ifraga om ledning for el svarar foreningen fram till lagenhetens sékringsskép

d) ytbehandling av ytterddrrs utsida och for utifrdn synliga delar av fonster och balkong-
eller altandorr samt utbyte av ytterdorr, fonster, balkong- eller altandorr

8. Foreningen far 4ta sig att utfora sddan underhallsatgérd som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta och som beror bostadsréttshavarens
lagenhet ska fattas pa foreningsstimma och kan avse atgirder som foretas i samband med
omfattande underhéllsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

9. Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i ldgenheten utfora atgidrd som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. indring av befintliga ledningar for avliopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen fir inte viigra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte
atgirden r till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

6§

Bostadsrittshavaren r skyldig att nér han eller hon anvinder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och ritta sig efter de sdrskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hélla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av den
som hor till hans eller hennes hushéll eller géstar honom eller henne eller av ndgon annan som
han eller hon inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans eller hennes rikning.
Féreméal som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skl kan misstidnkas vara behéftat
med ohyra, far inte foras in i ldgenheten.

78§

Foretriadare for foreningen har riitt att fA komma in i ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsrétten skall séiljas genom
tvangsforsiljning, dr bostadsrittshavaren skyldig att 14ta visa ldgenheten pa lamplig tid.



Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltrade till ligenheten, nér foreningen har rétt
till det, kan styrelsen anséka om handrickning.

8§

En bostadsréttshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand nir speciella skil foreligger
och om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsréttshavare som 6nskar upplata sin ldgenhet i andra hand skall pa sitt styrelsen
bestimmer anstka om samtycke till upplételsen.

9§

Bostadsréttshavaren fir inte anviinda ldgenheten for ndgot annat indamal én det avsedda.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT
10 §

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsritts-
lagens bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drdjer med att betala &rsavgift,

2) ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men f6r forening eller
medlem,

4) ldgenheten anvénds f6r annat &ndamaél 4n det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskéligt drojsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten
eller rittar sig efter de sirskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7) bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten och han inte kan visa
giltig ursdkt for detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt f6r foreningen att skyldigheten fullgérs,

9) ldgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for niringsverksamhet eller
dédrmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del
ingdr brottsligt forfarande eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot
ersittning

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last #r av ringa
betydelse.

11§
Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att foreningen i vissa fall skall anmoda

bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan foreningen har ritt att séiga upp bostadsritten. Sker
réattelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas frén ligenheten.



12 §

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till erséttning
for skada.

13 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppségning skall bostadsrétten
tvangsforsiljas. Forsédljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsréttshavaren
svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN
14§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hdgst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs av foreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan f6rutom medlem viljas dven make eller sambo till
medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen, Valbar dr endast den
som &r bosatt i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas forutom
av styrelsen av tva styrelseledaméter i férening.

15§

Vid styrelsens sammantréden skall protokoll féras, som justeras av ordfSranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

16 §

Styrelsen 4r beslutfor ndr antalet nérvarande ledaméter vid sammantriidet Gverstiger hélften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av de
nédrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréds av ordfsranden. For giltigt
beslut nér for beslutsférhet minsta antalet ledaméter dr nérvarande, erfordras enhllighet.

17§

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller
ombyggnadsatgirder av sddan egendom.

18 §
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems- och

lagenhetsforteckning. Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen
avseende sin bostadsrittsldgenhet.



RAKENSKAPER OCH REVISION
19§

Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Senast en ménad fore ordinarie foreningsstimma
skall styrelsen till revisorerna avlimna forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansriikning.

20§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva. Revisorer viljs pa foreningsstimma for tiden frn
ordinarie foreningsstimma fram till néista ordinarie foreningsstimma. Av revisorerna, vilka inte
behover vara medlemmar, skall minst en vara auktoriserad eller godkind.

21§

Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tva veckor fore foreningsstimman.

22§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst en vecka fore
féreningsstimman.

FORENINGSSTAMMA

23§

Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen tidigast den 1 mars och senast fore juni manads
utgéng.

24 §

Medlem som 6nskar lémna forslag till stimma skall anméla detta senast den 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

25§

Extra foreningsstdimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skiil till det eller nér minst
1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som
6nskas behandlat pa stimman.



26 §

Pa ordinarie foreningsstimma skall fsrekomma:

1) Oppnande

2) Val av stimmoordférande

3) Godkénnande av dagordningen

4) Anmilan av stimmoordfsérandens val av protokollforare
5) Val av tva justeringsmin tillika rostriknare

6) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av réstlingd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13) Beslut om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande

verksamhetsér

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt

drende
18) Avslutande

Pa extra foreningsstimma skall utéver punkterna 1-7 och 18 ovan endast fSrekomma de 4renden
for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

27§

Kallelse till foreningsstdimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall
tillstidllas medlemmarna genom utdelning, genom brev med posten eller genom e-post till
uppgiven eller annan for styrelsen kind postadress eller e-postadress. Kallelse till stimma
skall tydligt ange de #renden som skall forekomma pé stimman. Medlem, som inte bor i
huset, skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kind postadress eller e-
postadress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och ska utfirdas senast tv veckor fore
ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

28§

Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som fullgjort
sina dtaganden mot fSreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

29 §

Medlem far utéva sin réstritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
ndrstaende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far inte



foretrdda mer &n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, undertecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran utfirdandet.

Medlem fér pa foreningsstimma medfSra hogst ett bitride. Endast medlemmens make, sambo,
annan nirstaende eller annan medlem far vara bitride.

30§

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fétt mer #n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordfdranden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas
av stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

31§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstdimma hallits.

32§

Protokoll fran foreningsstdmman skall hallas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

UNDERHALLSPLAN OCH FOND

33§

Styrelsen ska uppritta underhallsplan f6r genomfdrande av underhéllet for foreningens hus
och &rligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek sékerstilla erforderliga
medel fOr att trygga underhallet av foreningens hus.

Avsittning till yttre fond gors enligt underhéllsplan med &rligen minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde.

VINST, UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

34§

Om fSreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i fsrhéllande till
ldgenheternas insatser.

Om fGreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut, skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i forhéllande till ligenheternas arsavgifter for det senaste ridkenskapsaret.
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OVRIGT
35§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrz‘ittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt Ovrig lagstifining,

Ovanstiende stadgar har antagits vid fSreningsstimman den 15 april 20135,

Intygar undertecknade styrelsemedlemmar
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