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Totalrenoverad ligenhet med
balkong vid Falsterbostranden

Topplége i Falsterbo! | Brf Falsterbohus nr 2 erbjuder vi
nu en totalrenoverad lagenhet pa underbart lage med
viss havsutsikt och vyer 6ver grénomraden och gamla
Falsterbohus. Forstklassiga materialval och optimerad
planlésning. Direkta narheten till vidstrackt sandstrand,
badhytter, pool samt en och annan karaktaristisk
katamaran skapar harlig sommarkansla. Valkomna till
detta eftertraktade boende pa Falsterbonaset!

O H Lindahls vég 55 | Falsterbo
2.5 rok | 44.5 kvm | 2.427 kr /man
5.950.000 kr/bud

Varmt vilkommen.
Markus Hultman, 073-982 80 04
markus.h@sothebysrealty.se

Mellangatan 58 239 30 Skanor skanor-falsterbo@sothebysrealty.se 40960000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

| de lagre byggnaderna bredvid gamla, anrika
Falsterbohus ligger Falsterbohus nr 2 med sin
trevliga 60-tals-arkitektur och utmarkta
gronomraden. Lagenheten har totalrenoverats 2024
med nytt kok, badrum och samtliga ytskikt
tillsammans med ny el och VS. Entrén néas direkt
fran loftgangen och ger siktlinje genom hela
lagenheten. Vackert parkettgolv med hollandskt
monster [6per genom bostaden. Allrummet
domineras av glasdérren och det vackra fonstret i
teak. Har finns plats for litet matbord och sittgrupp.
Vackert och rikligt ljusinslapp fran sydvast.
Balkongen har begransad insyn och vyer mot gamla
Falsterbohus, poolomradet och havet. Tillbaka i
lagenheten ligger koket i 6ppen planlosning med
allrummet. Totalrenovering med enhetliga vitvaror
har skett och dven ny VVB fran Nibe samt
uppdaterade installationer till dagens héga krav.
Vackra bankskivor i Thala grey kalksten moter
graluckor och svarta maskiner. Aven det renoverade
badrummet har samma fargskala fér en exklusiv
kansla och har har samtliga delar fran golv till tak
bytts ut. Infalld férvaringshylla, stora fina plattori
granitkeramik samt vagghangd WC fran

Geberit skapar en harlig badrumsmiljo dar det
infallda skapet bevarats precis som det fina
ljusflodet fran takfonstret.

Sovavdelningen har fatt nya dimensioner for att
optimera mojligheterna. Sovrummet har anpassats
for 180cm dubbelséng med en ingang pa

vardera sida. Under de fina 6verljusen finns ocksa
en mattanpassad garderobsvagg och innerdérrarna
som skiljer av mot hallen ar specialbyggda i en natt
men stabil konstruktion. Intill ligger walk-in-closet

med egen ingang fran hallen. Denna har anpassats
sa att man enkelt skulle kunna lyfta av dérrarna och
vaggmontera vaningssang med 105cm bredd for tva
extra sangplatser.

Sammanfattningsvis har agaren |atit utféra en
ytterst noggrann renovering och det finns komplett
dokumentation pa alla delar.

Omradet har sakerhetsgrind, gott om
parkeringsplatser och cykelforrad. Laddstolpar finns
och féreningen kommer att installera solceller inom
kort. BRF med mycket god ekonomi och lag
belaning. Ett lattskodtt och underhallsfritt
sommarboende med sa fina kvaliteter ar svért att
hitta saval i Sverige som pa kontinenten.

Varmt valkomna att héra av er fér mer information
och visning!
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Ifakta

Adress: O H Lindahls vdg 55, 239 40 Falsterbo
Omrade: Falsterbo

Kommun: Vellinge

Antal rum: 2.5 rum och kok

Antal sovrum: 1 till 1.5
Lagenhetsnummer: 24

Vaning: 2

Avgift: 2 427 kr/man

Ingdr i avgiften: Vatten

Ingar ej i avgiften: Varme, el, fiber

Pris: 5950 000 kr/bud

Byggnadstyp: Flerfamiljshus
Byggnadsar: 1970

Uppvarmning: Direkt el

Fonster: 2-glas

Balkong: Balkong

Forrad: Nej

Eldstad: Nej

Hiss kommentar: Nej

Tv- och internetutbud: Fiber
Ventilation: Mekanisk (endast franluft)
Kénd avgiftsforandring: Ingen planerad férandring
Pantsattningsavgift: 525 kr
Overlételseavgift: 1313 kr
Overlatelseavgift, betalas av: Kdparen

Storlek
Boarea: 44.5 kvm

Forening

Forening: Bostadsrattsforeningen Falsterbohus nr 2
Org.nr: 746001-0445

Agandeform: Ligenhet - Bostadsratt
Nettoskuldsattning: 24 247 kr

Energi
Energistatus: Utford

Andelstal
Avgift: 1.84%
Brf: 1.78%
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss goér att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat.Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
férhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som &r viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Markus Hultman

Registrerad fastighetsmaklare
073-982 8004
markus.h@sothebysrealty.se

Varje uppdrag ar ett fértroende, jag gor mitt ytters-
ta genom hela affarsprocessen. Det resulterar ofta

i langsiktiga kundrelationer. Genom att vara lyhérd
och engagerad tar jag mig an affaren med maximalt
fokus. Varje forsaljning ar unik och tillsammans
utformar vi en forsaljningsplan baserad pa bosta-
dens karaktér, Er situation och det aktuella mark-
nadslaget.

Strategi &amp; timing &r ledord for en lyckad affar.
For att lyckas skapa de basta forutsattningarna har
jag kontakt med flera angransande branscher som
bank och placering, bygg och de olika myndighe-
terna med anknytning till mitt arbete. Med detta
synsatt var valet, att agera under moérkbla flagg,
naturligt - Sotheby “s International Realty ar ett
sjalvklart bolag.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven ivara digitala kanaler, pa var hemsida och i vara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pa var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’s natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.



Information

Budgivning

Séljaren bestdmmer, i samrad med méklaren,
utgadngspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri prévningsratt,
vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hdgre an utgangspriset. Séljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning,
vilket innebér att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Maklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att foéra fram samtliga bud till
saljaren och det ar alltid séljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behover sélja till den som har
lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och kdpare har inget
bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma éverens
med vad som avtalats mellan parterna och inte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover galler att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Underséknings- plikten innebar
att kdparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som koparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann
undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt
att du som koépare understker bostaden
noggrant och garna med hjalp av sakkunnig
person samt satter dig in i féreningens ekonomi
och stadgar. Uppgifter fran saljaren och féreningen
kontrolleras av maklaren endast om

omstandigheterna ger anledning dartill. Saljaren
ansvarar inte for brister och avvikelser som képare
borde ha raknat med eller borde ha forvantat sig
med hansyn till bostadens alder, pris, skick och
anvandning. For bostadsratt galler kdplagens regler
om kodpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren uppréattar képehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade séljare och kopare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kopare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjalpa bagge parter.
Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt
hur de boér Iamna sina bud. Maklaren ar skyldig
att uppratta en forteckning éver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och kdpare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till kdparen som denne kan behéva.
Maklaren ska upplysa koparen om dennes
undersokningsplikt och verka for att denne
undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar
for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida . Dér hittar
du d@ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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