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Underbar vindsvaning pa
Nybrogatan med soliga terrasser

Med ett eftertraktat och lugnt lage pa Nybrogatan i
skuldfri valskott forening bjuds underbar vindsvaning
med generds séllskapsavdelning, tva fina sovrum, harligt
ljusfléde och langsgaende soliga terrasser om totalt 14
kvm. Elegant fastighet fran 1927 med vackert trapphus.

Nybrogatan 83 A | Ostermalm
3 rok | 67 kvm | 3.750 kr/man
10.950.000 kr/bud

Varmt vilkonumen.
Andreas Gunnarsson, 073-982 80 24
andreas.g@sothebysrealty.se

Karlavigen 81 11459 Stockholm stockholm@sothebysrealty.se 08-545800 00 www.skeppsholmen.se









Beskrivning

Med ett eftertraktat och lugnt lage pa Nybrogatan i
skuldfri valskott forening bjuds underbar
vindsvaning med generos sallskapsavdelning, tva
fina sovrum, harligt ljusfléde och langsgaende
soliga terrasser om totalt 14 kvm. Elegant fastighet
fran 1927 med vackert trapphus.

Ljus entré med garderob och ytterligare plats for
kladavhangning valkomnar. Harlig sallskapsdel med
kok, vardagsrum och matplats i 6ppen planlésning
och tva utgangar till underbar terrass i 6ster med
vidstrakt vy 6ver stadens takasar. Stamningsfull
braskamin i vardagsrum och gott om plats for
soffgrupp. Exklusivt och smakfullt kdk fran
Poggenpohl med vitvaror fran Gaggenau och i
anslutning rejal matplats invid utgang till
terrassen. At vaster ett rofyllt sovrum med
platsbyggda garderober och utgang till ljuvlig
terrass med utsikt 6ver blommande trad och
Stockholms taklandskap. Har avnjuts sena
sommarmiddagar fram till solnedgang. Intill ett
stilfullt och rymligt badrum i svart marmor med
dusch, vagghdngd wc och tvattpelare med
maskiner fran Miele. Mellan vardagsrum och
badrum invid vacker anglatrappa en inbjudande yta
med plats for fatéljer eller 6nskad moblering. Ifran
hallen ytterligare ett fint sovrum med garderober
och utgang till terrassen i 6ster. | anslutning till
detta sovrum ett mysigt sovloft med golvyta om

6 kvm, perfekt for barn, tonaring eller for gaster.
Genomgaende hogkvalitativa material och exklusivt
utférande. Breda plankgolv i ek med vattenburen
golvvarme i hela vaningen, elgolvvarme i badrum.
Samtliga rum har balkongdérrar med access till
terrasserna. Utsikten fran vaningen och
balkongerna ar enastaende med vyer mot Globen,
Hammarbybacken, Kaknéstornet och
Hotorgsskraporna.

Attraktivt belagen pa lugn atervandsgata med
absolut narhet till saval Ostermalms utbud av
butiker och restauranger som till gronskande
parker. Skuldfri och mycket valskott
bostadsrattsférening och en stilfull fastighet

med elegant trapphus. En hérlig vindsvaning med
optimal disponering, ljuvliga terrasser och med ett
forstklassigt lage pa Ostermalm.

Ovrigt
Se foreningens informativa hemsida: https://www.
hsb.se/stockholm/brf/bavern/

HSB Brf Bavern ar en dkta bostadsrattférening
som ager marken och forvaltar byggnaderna pa
fastigheterna Bavern 22 och Réven 18. De tva
fastigheterna omfattar totalt 231 Idgenheter om
totalt 11 246 kvm och 11 kommersiella lokaler om
totalt 825 kvm pa Nybrogatan 66-72 samt mitte-
mot pa Nybrogatan 81-87. Husen &r byggda 1927
pa Tyskbagarberget och antalet vaningar i gat- och
gardshus varierar mellan tre och sex. Vaning tre

i gardshusen och sex i gathusen kom till da alla
vindar bebyggdes 2014-2016.

Skuldfri forening med likvida medel om ca 9 Mkr.

Till lagenheten hor dispositionsratt till ett
kallarforrad.

Foéreningen har fyra mycket fina och gronskande
gardar som ligger mellan gathusen och gardhusen
med vaxter, trad, sittgrupper och grillméjligheter.
Tva tvattstugor/torkrum.

Cykel- och barnvagnsrum.



Foéreningslokal med pingisbord. Medlemmar kan
hyra denna lokal fér arrangemang i egen regi.
Bastu som ar belagen vid féreningslokalen.
Gastlagenhet med sovrum och ett vardagsrum/
kitchenette som kan hyras fér dvernattningar.

Foéreningen ar ansluten till TV och bredband via
Tele2. TV basutbud och bredband ingar i manads-
avgift.

Uppskattad driftkostnad lagenhet ca 600 kr/man
(el ca 360 kr och forsakring ca 240 kr).

Inga beslutade avgiftsforandringar, avstéamt med
styrelsen 2024-05-05.

Sakerhetsdorr ar installerad.
Inbyggda hogtalare i vaningen.

Urval av genomfoérda renoveringar:

Stambyte och byte av elstigare 1985
Fasadrenovering 1997

Malning av fasaden 2005

Balkonger byggdes 2010

Tvattstugorna rustades upp 2012

Stamspolning 2014

Fénsterrenovering samt ventilation 2015-2016
Installation sékerhetsdérrar i aldre tidstypisk stil
2015

Nya forrad i kallaren 2015

Byggnation av 23 vindslagenheter samt installation
av hissar i gardshusen och renovering av hissar i
gathusen 2016

Byte samtliga tak 2016

Renovering av samtliga trapphus och entréer som
aterstalldes till den vackra tidstypisk estetiken fran
byggnadsaret samt iordningstéllande av tradgardar

med nya planteringar 2017

Renovering av foreningslokal och tvattstuga 2017
Nya undercentraler i bada fastigheterna 2017, 2021
Stamspolning 2018

Balkongrenoveringar 2020

OVK-atgarder 2023-2024

Planerade renoveringar:

Foéreningen sparar idag pengar genom att ha
avgifter som ger 6verskott varje ar. Planerade
renoveringar ar byte av elstigare samt stambyte
eller relining inom nagra ar, tidigarelaggs fran den
ursprungliga underhallsplanen dar stambyte var
planerat till 2032. Vindsvaningarna kommer hogst
sannolikt inte att behéva stambytas utan det galler
de aldre lagenheterna.
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IFakta

Bostaden

Adress: Nybrogatan 83 A, 114 41 Stockholm
Omréade: Ostermalm

Kommun: Stockholm

Antal rum: 3 rum och koék

Antal sovrum: 2

Lagenhetsnummer: 227/1301

Vaning: 6 av 6

Avgift: 3750 kr/man

Ingar i avgiften: Varme, Vatten, Kabel-TV basutbud,
Bredband

Pris: 10 950 000 kr/bud

Byggnadstyp: Flerfamiljshus

Byggnadsar: 1927, vind byggd 2016
Uppvarmning: Fjarrvarme, vattenburen golvvdrme
Terrass: Ja, tva terrasser om totalt 14 kvm
Eldstad: Braskamin

Hiss: Ja

Storlek
Boarea: 67 kvm

Foérening

Forening: HSB Brf Bavern i Stockholm

Org.nr: 702000-3161

Agandeform: Lagenhet - Bostadsratt

Nettoskuldsattning: O kr

Kommentar: Bostadsréattens indirekta nettoskuldséattning
anger hur stor andel av bostadsrattsforeningens lan som
indirekt belastar bostadsratten. Det underlag som ligger till
grund for berakning av uppgiften har inhamtats fran
arsredovisning samt fran utdrag ur bostadsrattsféreningens
lagenhetsregister.

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 152 kWh per kvm och ar
Registrerad: 2019-03-19

Andelstal
Avgift: 0.716%
Brf: 0.716%.
















































Planritning

Viss avvikelse kan férekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Terrass

Vardagsrum Matplats

e

Eldstad

Sovrum

Terrass



Gar dui siljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &ar
inkluderat.Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skéter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi uppréttar
alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna ochi livsstilsmagasin som

Andreas Gunnarsson

Registrerad fastighetsméklare
073-982 80 24
andreas.g@sothebysrealty.se

Jag brinner for att ge saljaren de allra basta
forutsattningarna att fa bast betalt for sin bostad.
Det &r ett privilegium att fa representera
Skeppsholmen Sotheby’s International Realty och
kanna att foretagets ambitioner matchar ens egna.
Den mest kraftfulla marknadsforingen digitalt och i
tryck kombinerat med vart omfattande
intressentregister ar oslagbart.

Med 14 arserfarenhet inom premiumsegmentet och
over 300 salda hem ar jag en trygg ledsagare i er
storsta affar. Jag har under dessa ar byggt upp ett
stort kontaktnat av aterkommande kunder. Mina
kunder vardesatter mitt personliga engagemang och
driv att alltid géra mitt yttersta.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler, pa var hemsida och i vara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pa var internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s
International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt vdalkommen till oss.



Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt,
vilket innebéar att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning forekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far informa-
tion om vilka bud som kommit in. Vid sluten bud-
givning far deltagarna viss tid pa sig att lamna
sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren redovisar
dérefter buden for séljaren, men den som har
lamnat bud far ingen information om 6vriga bud.
Maklaren &r alltid skyldig att féra fram samtli-
ga bud till saljaren och det ar alltid séljaren som
bestdmmer om ett bud ska antas eller avfardas.
Det betyder att séljaren inte behdver sélja till
den som har ldmnat det hégsta budet. Innan ett
kopekontrakt &r undertecknat av bade saljare och
koépare har inget bindande avtal traffats och bada
parter kan andra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6ver-
ens med vad som avtalats mellan parterna och inte
avvika fran vad koparen med fog kunnat forut-
satta vid

kopet. Darutdver géller att bostaden kdps i det
skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsda-
gen, sk befintligt skick. Underséknings- plikten
innebar att kdparen inte kan géra saljaren ansva-
rig for fel eller brister som kdparen kdnner till
eller borde ha kant till om denne gjort en nog-
grann undersokning av bostaden. Det ar darfoér
viktigt att du som képare undersdker bostaden
noggrant och garna med hjalp av sakkunnig
person samt satter dig in i féreningens ekonomi
och stadgar. Uppgifter fran saljaren och foreningen
kontrolleras av maklaren endast om omstéandig-
heterna ger anledning dartill.

Séljaren ansvarar inte for brister och avvikelser som
kdpare borde ha rdknat med eller borde ha for-
vantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om kdpares undersdkningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren uppréattar képehandling-
ar och gar igenom dessa med parterna. Detta
sker i regel sa snart som mojligt efter avslutad
budgivning. Forst nar bade saljare och kdpare har
undertecknat ett kdpekontrakt fér bostaden samt
eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande.
Innan dess kan

sdledes bada parterna andra sig utan att motpar-
ten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift &r att vara en opartisk lank
mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa
inte vara

ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge par-
ter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig infor-
mation om hur en eventuell budgivning kommer att ga
tillsamt hur de bor 1d&mna sina bud. Mé&klaren &r
skyldig att uppratta en férteckning éver budgiv-
ningen med deltagarnas namn och kontaktupp-
gifter. Denna forteckning éver- lamnas till séljare
och kdpare nar uppdraget slutforts. Méklaren ska
ge parterna rad och upplysningar samt verka for
att saljaren lamnar de upplysningar till kdparen som
denne kan behdva. M&klaren ska upplysa képaren
om dennes undersokningsplikt och verka for att
denne underséker bostaden. Maklaren har inget
ansvar for

bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersoékningsplikt hittar du pa
var hemsida . Dar hittar
du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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