Stadgar
for Bostadsrattsforeningen Nybrogatan 57
Organisationsnummer 769623—-7283

§ 1 Féreningsnamn
Foreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Nybrogatan 57.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
begrdnsning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas
bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utova bostadsratten och flytta in i ldagenheten endast om han antagits till
medlem i féreningen. Forvarvaren ska ansoka om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen
bestammer. Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pa 6verlatelsehandling som ska vara
underskriven av kdpare och séljare och innehalla uppgift om den lagenhet som 6verlatelsen avser
samt pris. Motsvarande galler vid byte och gava. Om o6verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven
ar overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som mojligt fran det att ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, préva
fragan om medlemskap. En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare ska anses ha uttratt ur
foreningen, om inte styrelsen medger att han far sta kvar som medlem.

§ 4 Medlemskapsprovning - juridisk person

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i foreningen dven
om nedan angivna forutsattningar for medlemskap ar uppfyllda. En juridisk person som ar medlem i
foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom 6verlatelse forvarva ytterligare bostadsratt till
en bostadslagenhet. Kommun och region far ej vdgras medlemskap.

§ 5 Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som 6évertar bostadsratt i foreningens hus. Den som en
bostadsratt har overgatt till far inte vagras medlemskap i féreningen om féreningen skaligen bor
godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte
permanent skall boséatta sig i bostadsrattslagenheten har foreningen ratt att vagra medlemskap.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon, kdnsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsattning eller sexuell laggning.

En Gverlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt dvergatt till vagras medlemskap i féreningen.
Sarskilda regler galler vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning.

§ 6 Foreningens sate
Foreningens styrelse har sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms lan.



§ 7 Rakenskapsar och arsredovisning
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom 6 manader efter rakenskapsarets utgang.

Minst sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen avlamna en arsredovisning till
revisorerna. Denna ska besta av resultatrakning, balansrdkning och forvaltningsberattelse.

§ 8 Motioner
Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid foreningsstdmma ska anmala detta senast 1 manad
efter rakenskapsarets utgang eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att besluta.

§ 9 Extra foreningsstamma

Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner skal till det. Sadan féreningsstimma ska dven
hallas nar det for uppgivet andamal skriftligen begérs av revisor eller minst 1/10 av samtliga
rostberattigade medlemmar.

§ 10 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
ordinarie féreningsstimma och extra foreningsstimma dven i de fall den ordinarie eller extra
stamman skall behandla beslut gillande andring av stadgarna.

Kallelsen ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
brev med posten.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
skickas ut som brev.

§ 11 Arenden pé ordinarie foreningsstimma

Pa en ordinarie foreningsstimma ska féljande drenden behandlas:

. 6ppnande

. val av ordférande vid stamman och anmalan av stammoordférandens val av protokollforare
. godkdannande av rostlangden

. val av en eller tva justeringsman tillika rostraknare

. fragan om foreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning

6. faststallande av dagordningen

7.féredragning av styrelsens arsredovisning och revisionsberéattelsen

8. beslut om faststéllande av resultatrdakningen och balansrakningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststallda balansrdakningen ska disponeras

9. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoéterna

10. beslut om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

11. beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska valjas

12. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

13. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

14. val av valberedning

15. av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmalt drende

16. avslutande.
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Pa extra foreningsstamma ska utover punkt 1-6 och 16 forekomma de drenden for vilken stamman
blivit utlyst.

§ 12 Rostratt

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera ldgenheter har ocksa
endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten géaller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett
ombud far bara féretrdda en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrade pa féreningsstamman.
For en fysisk person géller att annan medlem, medlemmens make, sambo, féraldrar, syskon eller
myndigt barn far vara bitrade eller ombud.

§ 13 Réstning
Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som fatt mer dn hélften av de avgivna rosterna eller
vid lika réstetal den mening som stammans ordférande bitrader. Blankrdst ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stamman innan valet forrattas.

Stammoordférande eller foreningsstamma kan besluta att sluten omrostning ska genomféras. Vid
personval ska dock sluten omrostning alltid genomféras pa begaran av réstberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.

§ 14 Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 15 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hogst sju styrelseledaméter med hogst fyra styrelsesuppleanter.
Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter valjs arligen for tiden fram till slutet av nasta ordinarie
foreningsstamma.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer.

Styrelsen ar beslutsfér om fler an halften av styrelseledaméterna ar narvarande. Som styrelsens
beslut galler den mening for vilken mer an halften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal den
mening som ordféranden bitrader. Vid minsta antalet ndrvarande ledamoter kravs enhallighet for
giltigt beslut. Suppleanter tjanstgor i den ordning som ordférande bestimmer om inte annat
bestamts av foreningsstamma eller framgar av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven véljas person som tillhor medlemmens
familjehushall och &r skriven pa foreningens adress.
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva ledamoter tillsammans.

Det aligger styrelsen att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillganglig.



§ 16 Revisor

For granskning av foéreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstamma for tiden fram
till slutet av nasta ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fore féreningsstamman.
Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen [amna en
skriftlig forklaring 6ver anmarkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

§ 17 Insats och arsavgift
Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste alltid
beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet beraknas sa att den, i forhallande till Iigenhetens andelstal, kommer att
béara sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fond. Beslut om dndring
av andelstal ska fattas av foreningsstamma.

Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att utdver arsavgiften debitera ersattning for taxebundna kostnader sasom
varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni, efter
forbrukning, i férhallande till lagenhetsarea, per lagenhet eller efter annan fordelningsnyckel.

§ 18 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
bostadsratten upplats forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren tas ut en
overlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av gallande prisbasbelopp.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far féreningen av pantsattaren ta ut en pantsattningsavgift
med hogst 1 % av gadllande prisbasbelopp.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 10 % av gallande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett ar, berdknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten. Upplatelse
under del av kalendermanad rdknas som hel manad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som
upplater sin lagenhet i andra hand.

Foreningen far i Ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 19 Drojsmal med betalning
Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro
eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i ratt tid far foreningen ta ut



drojsmalsrdnta enligt rantelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt férordningen om erséattning for inkassokostnader m m.

§ 20 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstilla
behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.

§ 21 Fond
Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall. Avsattning till fonden for yttre underhall ska
ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 20.

§ 22 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla Iagenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han ar ocksa skyldig
att félja féreningens regler och beslut som ror skétseln av marken. Foreningen svarar i 6vrigt for
husets underhall.

Till det inre rdaknas bland annat;

— rummens vaggar, golv och tak

— inredning och utrustning i kdk, badrum och 6vriga utrymmen som hor till lagenheten

— glas i fonster och dorrar

— lagenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall an malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar foér avlopp,
varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen férsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet,
vatten och ventilation som foreningen forsett ldagenheten med och som tjdnar mer dn en lagenhet.

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i lagenheten som installerats av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsratten.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av nagon som
hor till hans hushall eller gdstar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som
dar utfor arbete for hans rakning. Detta galler i tillampliga delar &ven om det férekommer ohyra i
lagenheten.

| fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sadan ldgenhetsutrustning
som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.



Bostadsrattsféreningen far ata sig att utfora sadana underhallsatgarder, som bostadsrattshavaren
ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa foéreningsstimma och far endast avse atgarder som utfors
i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berér
bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 23 Foreningens ratt att avhjalpa brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfér en atgard i strid med
§ 24 i sadan utstrackning att annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador
pa annans egendom har féreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 24 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand i lagenheten utfora atgard som
innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

. installation eller dndring av ledningar for avlopp, vdarme, gas eller vatten,

. installation eller andring av anordning for ventilation,

. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
. nagon annan vasentlig forandring av lagenheten.
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For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstnarliga varden
kravs alltid skriftligt tillstand for en atgard som innebar att ett sadant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgard endast om den &r till pataglig skada eller olagenhet
for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor.

Det aligger bostadsrattshavaren att svara for att erforderliga myndighetstillstand erhalls och att
forandringarna utfors pa ett fackmannamaéssigt satt.

Om bostadsrattshavaren dr missndjd med styrelsens beslut far han begéara att hyresnamnden provar
fragan.

§ 25 Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat dndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

§ 26 Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren ar skyldig att iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt ratta sig efter foreningens ordningsregler. Detta géller dven for den
som hor till hushallet, gdstar bostadsrattshavaren eller som utfér arbete for bostadsrattshavarens
rakning.

Hor till lagenheten mark, forrad eller annat lagenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om saddant utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.
§ 28 Uthyrning i andra hand



En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Tidsbegransat tillstand skall limnas om bostadsrattshavaren har
skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.
Bostadsrattshavare skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till upplatelsen. | ansékan skall
anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem lagenheten skall upplatas.

§ 29 Inneboende
Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfdora men
for foreningen eller annan medlem.

§ 30 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan forverkas och féreningen kan saga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat féljande fall:

* bostadsrattshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

¢ |dgenheten utan samtycke upplats i andra hand

¢ bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller annan medlem
¢ |dgenheten anvands for annat &ndamal dn vad den ar avsedd for och avvikelsen ar av vasentlig
betydelse for féreningen eller nagon medlem

* bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

* bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter de sarskilda
ordningsregler som féreningen meddelar

¢ bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta
* bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

¢ lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar i brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning

* bostadsrattshavaren utan skriftligt tillstand utfér en atgard som anges i 24 § forsta eller andra
stycket.

§ 31 Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av liten
betydelse. | enlighet med bostadsrattslagens regler ska féreningen normalt uppmana
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt sdga upp bostadsratten. Sker rattelse
kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran bostadsratten.

§ 32 Ersattning vid uppsagning
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till skadestand.

§ 33 Tvangsforsiljning
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning kan bostadsratten

komma att tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i bostadsréattslagen.

§ 34 Utdelning, upplésning och likvidation



Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till Iagenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

§ 35 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillampliga forfattningar. Foreningen kan ha utfardat ordningsregler for
fortydligande av innehallet i dessa stadgar.



