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Med panoramautsikt pa
Lidingo

| vacker innerskargardsmiljo med panoramautsikt i Brevik
pa Lidingo ligger detta eftertraktade parhus. Terrasser i
basta soderldge med en storslagen vy dver
Halvkakssundet och farleden med dess sjofarttrafik.
Stilren design interiort med stora glaspartier mot vattnet.
Valplanerad och utrymme for socialt umgange saval som
for familjeliv. En totalyta om 275 kvm disponerad pa tre
olika plan samt kallarvaning varav det nedersta med egen
ingang.

Mycket eftertraktat lage pa Lidingd med narhet till
badplatser, batliv, motionsspar och idrott saval som till
vackra promendstrak vid vattnet.

Norrviksvigen 22 A
6 rok | 191 + 84 kvm | 4.000 kr/man
24.000.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Christina Lofsten
+46708107930
christina.l@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Entréplan

Pa entréplan kok och sallskapsrum i 6ppen planldsning med stora fonsterpartier och
skjutdorrar mot vattnet och utgang till terrassen. Interiér och exterior milj¢ forenas och
terrassen blir en naturlig férlangning av séallskapsrummet och hér finns dven en pool.
Platsbyggt kok i sobert gratt med maskinell utrustning fran Gaggenau som spis, ugn,
micro, kyl och frys samt diskmaskin fran Miele. Stor kokso i carraramarmor att samlas
kring bade till vardag som till fest. Pa golv vacker ek vilket gar igen i en stor del av husets
rum. Pa entréplanet hall med platsbyggda garderober och bank med skoférrad under
samt pa golv klinker i gratt. Tvattstugan har aven den skap i gratt och tvattmaskin och
torktumlare fran Miele samt torkskap Electrolux. Badrum med dusch.

En trappa

Pa det 6vre planet finns ett harligt master bedroom med platsbyggda garderober i gratt
och med utgang till balkong med utsikt 6ver vattnet. Har moter du alla arstider och med
en storslagen utsikt 6ver Halvkakssundet. Intill master bathroom vilket har ett elegant
monstrat kakel och med inbyggt badkar. Dubbla handfat och tva duschar samt angbastu.
Pa detta plan finns ytterligare ett sovrum och med ingang till eget badrum med dusch.
Rymlig walk in closet med platsbyggd inredning med ingang fran hallen.

Tva trappor

Pa oversta planet ligger ett harligt atrium inrett med loungekok. Atriumet ar nast intill helt
genomgaende i glas med en terrass mot soder pa ca 30 kvm varifran man kan njuta av
en hanforande utsikt 6ver Stockholms inlopp. Har finns dven en terrass pa ca 15 kvm mot
norr. Ett rum perfekt att sitta och lasa eller arbetai eller savél som séllskapsrum dar man
kan att njuta av utsikten &ven pa kvéallen.

Kéllarplan

Kallarplanet har en separat ingdng med allrum och tva sovrum. Detta kan ocksa nyttjas
som separat avdelning for barnflicka eller gaster. Stort forrad med plats for mycket
férvaring och egen ingang. Badrum med dusch.

Garageuppfart med plats for tva bilar.

Omradet

Halvkakssundet ligger mellan sodra Lidingd Nacka, det stracker sig fran Hoggarnsfjarden
och Askrikefjarden i norr till Lilla Vartan och Stockholms inlopp i soder. | sundet ligger tva
oar Danmarks holme och Sveriges holme. Fran detta hem erbjuds en storslagen utsikt
over farleden med sj6fartstrafik och kryssningsfartyg vilket ger en fantastiskt syn inte
minst i kvallsmorkret nar dessa batar ses.

Séljarnas renoveringar i samband med inflyttning 2017

Nytt platsbyggt kok: snickerier, skivor/kdksbank, nybyggd koksd koksmaskiner 2017 (ej
diskmaskin, byttes 2014).

Nya platsbyggda snickerier i tvattstuga, entré, walk in closet, badrum samt alla sovrum
Ny véaggfast hallmobel 2017

Nya ledstanger i trappor 2017

Nya blandare, nya snickerier, nya handfat och handdukshéangare i samtliga badrum 2017
Alla snickerier tillverkade och monterade av Nisseby Snickeri, Ekerd

Ny spegel och nya lampor i badrum pa entréplan och kallarplan 2017

Ny led belysning alla tak 2017, alla trappor 2019

Nya dorrar och trycken alla vaningar 2017

Laderlindade ledstanger trappor - tre vaningar 2017

Ommalade ytskikt och tak hela huset 2017

Alla golv slipade 2017

Forbattringar - I16pande

Ommalning fasad 2018 (foreningen)

Ny tratrall 1 altan entréplan 2021

Ny tratrall 2 altaner pa topp plan 2022

Ny takpapp 2024 (foreningen)

Ny tvattmaskin 2024

Ny avloppspump 2024

Ommalning fonsterkarmar topp plan 2024

Foreningen

Bostadsrattsforeningen Norrviksvagen 40-41, Lidingd registreras hos Bolagsverket
2006-11-13 med organisationsnummer 769615-4272. Brf Norrviksvagen 40-41 forvarvade
den 28 juni 2007 fastigheterna Liding® Norrviken 40 och Norrviken 41 och bestar

av fyra parhuslagenheter med kallare, balkong och toppatrium samt terrasser. Tva
parkeringsplatser per lagenhet. Féreningen ar en skuldfri férening och har darmed inte
nagra lan, och nettoskuldsattningen kan darfor inte beraknas. Marken innehas med
aganderatt. Foreningen har en underhallsplan som uppdateras arligen.

Renoveringar: 2024 De sk topptaken under 2024 inklusive platarbeten dvs inte taken
under terrasserna. Under 2025 kommer det att atgardas trappor samt puts pa grunden
som slappt pa vissa stéllen. Ingen avgiftshojning ar planerad. Tidigare renoveringar ar bla
fasad 2018 och ny takpapp 2024. Féreningen bekostar tradgardshjalp som de beslutar om
som klippning av hacken.



IFakta

Bostaden Summa: 87.684 kr/ar, fordelat pa el 46.711 kr,
Adress: Norrviksvagen 22 A, 18165 Lidingd vatten/avlopp 11.451 kr, 6vrigt 6.588 kr,

Omrade: Lidingd forsakring 22.934 kr.

Kommun: Liding® 2 personer i hushallet.

Antal rum: 6 El 2024: 22 934 kwh och Ovrigt &r Telia Bredband.
Lagenhetsnummer: 22a bergvérme med egen varmepump i lagenheten.
Avgift: 4.000 kr/méan Fastighetsskatt se AR 2023.

Ingar i avgiften: varme, vatten, renhallning,

bredband och kabel-TV ingar inte i avgiften Omradet

Pris: 24.000.000 kr/bud Stockholm - Liding®

Nettoskuldsattning: Uppgifter saknas for att rékna
ut nettoskuldséattningen da foreningen ar skuldfri
Byggnadstyp: Bostadsratt (Parhus)

Byggnadsar: 2008/09

Uppvarmning: Bergvarme

Hiss: Nej

Ovrigt om byggnaden: Ej pantsatt

TV och bredband: Fiber

Storlek

Boarea: 191 kvm, enligt faktisk uppmatn
norm SS 021054:2020

Biarea: 84 kvm

Enligt Ekonomisk plan yta 291 kvm

Energi

Andelstal
Brf: 25%

Driftkostnader




I'orening

Forening: Brf Norrviksvagen 40-41
Org.nr: 769615-4272

Ekonomi
Foreningen tillater juridisk person som képare: Nej
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Christina Lofsten

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom / DIHR
+46708107930
christina.l@sothebysrealty.se

Christina ar utbildad civilekonom och har aven
examen fran DIHR.Hon har manga ars erfarenhet
som fastighetsmaklare och arbetar med vaningar
pa Ostermalm, Soder, Kungsholmen och i Vasastan.
Christina har aven stort fokus pa villor i Djursholm,
Stocksund, Saltsjébaden och pa Lidingd samt
sjostallen i Stockholms skargard. | sitt arbete
betonar hon vikten av det personliga engagemanget
for att kunna driva processen framat.

Det innebar en hog serviceniva, uthallighet,
noggrannhet och att alltid vara professionell i sitt
fortroendeuppdrag for att fa hogsta mojliga slutpris
och néjda kunder.

Christina har en bakgrund inom
fastighetsutveckling och marknadsféring men ar
aven forfattare till bdcker inom foraldraskap.

Gar dui sdljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss goér att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skéter om alla forhandlingar med
potentiella kdpare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar som ar viktiga fér att

din affar ska gailas. Ditt hem marknadsfoérs genom annonsering i de storsta dagstidningarna ochii
livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad dven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby's International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom NY Times och Wall Street Journal.
Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren
redovisar darefter buden for saljaren, men den som har lamnat bud far ingen information om 6vriga
bud. Maklaren ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det &r alltid séljaren som
bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover sélja till den som
har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt ar undertecknat av bade séljare och kdpare har
inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte

vara ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning ¢ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du dven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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