Brf Springpostgrand i Helsingborg

ARSREDOVISNING

2023



DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening ir en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av féreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem heslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det 4r styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststéller arsavgifterna for bostidderna och som
driver foreningens utveckling framat, Styrelsen
utses av er bostadsrittshavare pé den arliga féren-
ingsstamman. Ni bostadsritishavare valjer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska forvalta forening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrattshavare betalar du en drsavgift till
féreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka féreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall,

Ditt underhéllsansvar

Du som &r bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhillet i foreningen. 1 foreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larpa av underhallet. En tumregel r att du alltid
dr ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsdkring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad ar det viktigt att du har en
hemforsdkring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrittstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lasa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
féreningens forvaltning. Omfattningen pa
fansterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk fér-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsritsforeningar 1 nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsidgare och har
marknadens bredaste utbud av tjanster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning,.

I vir region forvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition &r att stétta och hjilpa
din styrelse pa bista vis.

Du som 4r medlem i HSB har tillging till HSBs
juridiska radgivning som dr éppen vardagar
klockan 9-16 pi telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksé bra och nyttig
information samt méanga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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Styrelsen for Brf Springpostgrand i Helsingborg, org.nr 769615-4074, har uppréttat redovisning fér
féreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag som bildades &r 2007. Féreningen har sitt séte i
Helsingborg och &ger fastigheten Springposten 8, inklusive mark, i vilken man upplater
bostadsrattslagenheter och lokaler. Fastigheten ligger pd Norra Storgatan 14 i Helsingborg.

Under ar 2009 genomférdes en totalombyggnad av fastigheten. Ar 2010 dverléts foreningens alla
10 bostadsréttslagenheter. Féreningens ldgenheter har en totalyta pa 1 151 kvm. Féreningen har aven
3 lokaler med en totalyta pa 668 kvm (uthyrd lokalyta).

Bostadslagenheterna ar férdelade enligt féljande:
2rum & kék: 3 st
3rum & kék: 2 st
5rum & kidk: 1 st
6rum & kok: 4 st

Byggnaden &r fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg.
Enligt utredning av konsultbolaget Bryggan ar 2020 ar féreningen ett privatbostadsféretag (“gkta

bostadsrattsforening") och ska darmed beskattas som saddan. Om de skatteméssiga fdrutséttningarna
vasentligen dndras kommer styrelsen att starta en ny utredning.

Visentliga hidndelser under och efter rdkenskapsaret
Fastighetsbesiktning genomférdes av HSB Skane maj 2023 ach féreningens underhallsplan
uppdaterades.

Under aret har renovering och ombyggnad av frisérsalongen gjorts.

Under de kommande aren planeras besiktning samt eventuella atgarder av yttertak samt atgérda
brister fran senaste OVK.

Féreningen hijde avgifterna med 4% per 2023-01-01. Styrelsen har beslutat att hija avgifterna 4% per
2024-01-01.

Medlemsinformation
Vid arets bdrjan hade féreningen 14 medlemmar och det var oféréndrat vid arets slut. Under aret har
inga lagenheter dverlatits.

Ordinarie foreningsstdmma hdélis den 11 juni 2023.
Vid arets slut var styrelsens ledamater Jenny Heffler, ordférande, Cecilia Johansson, Lennart

Emanuelsson, Carola Delsinger, Ann-Marie Adolfsson och Tommy Hasselblatt, Styrelsesuppleanter
var Karin Sundberg, Roland Idemyr samt Ola Heffler.

Féreningsvald revisor har varit Afrodita Cristea fran BoRevision. Af
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Flerarsodversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning, tkr 1 544 1611 1368 1473
Arets resultat, tkr -583 80 366 493
Resultat efter disposition av underhall, tkr -566 63 374 485
Soliditet 47% 48% 47% 46%
Arsavgiftsniva for bostéader, kr/kvm 498 479 479 479
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintgkter 36% 33%
Energikostnader (el,virme,vatten) kr/kvm 182 222
Skuldsattning, krflkvm 8 801 8 999 9197 9395
Skuldséattning kr/kvm upplaten med bostadsratt 13 910 14 222
Sparande 365 334
Rantekénslighet 28 30
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm - - 40 440 30738

Fran och med 2023 har flerarsdversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgangarna som finansieras med egna medel.

Nyckeltal (kr/kvm) uppldten med bostadratt beridknas utifran total boendeyta pa 1 151 kvm. Ovriga
nyckeltal (kr/lkvm) beréknas pa fastighetens totala yta pa 1 819 kvm.

Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus intékter av
engangskaraktar (t ex elstdd som inte &r en del av den normala verksamheten) férdelat pa
fastighetens totala yta.

Rantekanslighet visar pa hur manga procent arsavgifter behdver hojas for att motsvara kostnaden som
blir om réntan pa de rantebérande skulderna héjs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (dar hégsta betyg ar 5):
5 < 4%

4 4-7%

3 7-10%

2 10-20%

1 >20%

Overlatelsevarde anges inte om endast 1 bostadsratt dverlatits genom férséljning.

Upplysning vid férlust

Foreningens underskott 2023 beror pa avskrivning av byggnad och inventarier samt héga kostnader
for renovering av hyreslokal. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Styrelsen ar medveten
om underskottet och arbetar aktivt for att férbattra féreningens ekonomiska stéllning. Féreningen hdjde
arsavgifterna den 1 januari 2023 med 4 % och 2024 med 4 %. Styrelsen kommer framdver att
fortldpande bedéma foreningens ekonomi och kommer, vid behov, att héja avgifterna yiterligare IL
framover.
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Férandringar i Eget Kapital

Insatser och Fond yttre Balanserat Arets

upplatelseavgifter underhall resulfat resultat

Vid arets borjan enl. faststalld BR 12 584 300 16948 3226292 79 841

Disposition enligt stammaobeslut 79 841 -79 841
Fran fond for yttre underhall -333 948 333948
Till fond fér yttre underhall 317 000 -317 000

Arets resultat -582 743

Vid arets slut 12 584 300 - 3323081 -582743

Tillaggsupplysning till resultatrdkning
2023-12-31 2022-12-31

Arets resultat -582 743 79 841
Fran fond for yttre underhall* 333948 252 052
Till fond for yttre underhall** -317 000 -269 000
Resultat efter disposition av underhall -565 795 62 893

* Ska motsvara arets kostnad fér planerat underhall.

** Reservering till fond for yttre underhall sker enligt féreningens underhallsplan.

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 3323 081
Arets resultat -582 743
Balanseras i ny rédkning enligt styrelsens forslag 2740 338

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer. £~
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rdérelseintikter
Nettoomsattning 1 1543 944 1610 568
Ovriga rérelseintakter 2 47 327 37 707
Summa rorelseintidkter 1591 271 1648 275
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -1 669 813 -1 036 386
Ovriga externa kostnader 4 -72 655 -89 903
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -275 856 -275 856
Summa rérelsekostnader -2018 324 -1402 145
Rorelseresultat -427 053 246 130
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 26 711 4 337
Réantekostnader och liknande resultatposter -182 401 -170 626
Summa finansiella poster -155 690 -166 289
Resultat efter finansiella poster -582 743 79 841
Resultat fére skatt -582 743 79 841
Arets resultat -582 743 79841

[ =4
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 5

Byggnader och mark 31 086 851 31361 138
Inventarier, verktyg och installationer 1570 3139
Summa materiella anldggningstillgangar 31088 421 31364 277
Summa anléggningstillgangar 31088 421 31 364 277

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar/Kundfordringar 51622 52 979
Ovriga fordringar 210 37
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 33 854 25590
Summa kortfristiga fordringar 85 686 78 606
Kassa och bank 6 1291403 1861 871
Summa omsittningstillgangar 1377 089 1940 477
SUMMA TILLGANGAR 32 465 510 33304754
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 12 584 300 12 584 300
Fond fér yttre underhall - 16 948
Summa bundet eget kapital 12 584 300 12 601 248
Balanserad vinst

Balanserat resultat 3 323 081 3226 292
Arets resultat -582 743 79 841
Summa fritt eget kapital 2740 338 3306 133
Summa eget kapital 15 324 638 15 907 381
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 5 540 000 11 010 000
Summa langfristiga skulder 5540 000 11 010 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 10 470 000 5 360 000
Leverantdrsskulder 173 429 144 346
Aktuella skatteskulder 2 956 2256
Ovriga skulder 8 578 941 581 372
Upplupna kostnader ach forutbetalda intakter 375 546 299 399
Summa kortfristiga skulder 11 600 872 6 387 373
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 465 510 33304754

=
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -582 743 79 841
Justering fér poster som inte paverkar kassaflédet:
- Avskrivningar 275 856 275 857

-306 887 355 698

Kassafldde fran den lépande verksamheten fore -306 887 355 698
forandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -7 080 1476
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 103 498 116 700
Kassafldde fran den lépande verksamheten -210 469 473 874
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -360 000 -360 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -360 000 -360 000
Arets kassafléde -570 469 113 874
Likvida medel vid arets bérjan 1861 871 1747 997

Likvida medel vid arets slut 1291 402 1 861 871 Y
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Sedan 2014 upprattas arsredovisningen i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Ursprunglig byggnad har tidigare skrivits av enligt en progressiv plan. Fran och med
2014 ars bokslut &r avskrivningsplanen rak och pa 120 ar raknat fran féreningens ombildningsar 2009.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvéintad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Anlédggningstillgangar Typ av plan Antal &r
- Byggnader Rak 120 ar
- Om- och tillbyggnader Rak 20 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker enligt féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % pé intékter som inte kan hénféras till
fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar. :
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Not 1 Nettoomsittning
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter bostider 573 864 551 808
Hyror 970 080 1 058 760
Summa 1543 944 1610 568

| arsavgifter ingér vatten, varme samt TV-avgift, men inte hushéllsel.

Not 2 Qvriga rérelseintikter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Ovriga intdkter 33017 37 707
Erhallet bidrag, elstéd 14 310
Summa 47 327 37 707

| dvriga intékter ingar debiterad varme och vatten till lokalhyresgést samt debiterad solenergi.

Not 3 Drift och fastighetskostnader
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

El & uppvarmning 284 914 357 859
Vatten 46 042 45 214
Renhallning 30549 30 488
Fastighetsservice 39448 43738
Foérsékring 21 885 20101
Kommunikation 14 663 13 442
Lépande underhall 157 535 180771
Planerat underhall 984 833 252 052
Fastighetsskatt 89 944 92 721
Summa 1669 813 1 036 386

Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Férvaltningskostnader 60 805 79 632
Extern revision 11 850 10 271
Summa 72 655 89 903

Farvaltningskostnader avser bland annat ekonomisk och administrativ férvaltning enligt avtal, tjinster
utéver avtal, kostnader fér stimma och styrelsemdten samt diverse inkdp.
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Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde byggnader 31 316 002 31 316 002
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 31 316 002 31316 002
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 985 505 -2711 218
Arets avskrivningar -274 287 -274 287
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 259792 -2 985 505
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 3 030 641 3 030 641
Utgaende redovisat virde 31 086 851 31 361 138

Fran och med ar 2014 skriver féreningen av pa byggnader enligt en 120-arig rak avskrivningsplan.

Ar 2016 investerade féreningen i solceller for cirka 235 000 kr. Avskrivning gors dver 20 ar pa

anskaffningsvérdet minskat med bidrag pa 75 000 kr.

Taxeringsvirden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostéder 17 200 000 9200000 26400000
Hyreshus lokaler 5 800 000 1953 000 7753 000
Summa 23 000 000 11 153 000 34 153 000
Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 18 835 18 835
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 18 835 18 835
Ingaende ackumlerade avskrivningar -15 896 -14 127

Arets avskrivningar -1 570 -1 570

Utgaende ackumulerade avskrivningar -17 266 -15 697
Utgaende redovisat vérde 1 569 3138
Not 6 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 1291 403 1861 871
Summa 1291 403 1 861 871 ﬂ’
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta Bindning rénta Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 1,23 % 2025-12-30 2025-12-30 5 660 000 5780 000
Stadshypotek 4,64 % 2024-12-02 2024-12-02 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek 1,02 % 2024-12-01 2024-12-01 5 350 000 5 590 000
Summa 16 010 000 16 370 000
Varav kortfristig del 10 470 000 5 360 000
Varav [angfristig del 5 540 000 11 010 000

Berdknad amortering f&r nésta &r och lan som farfaller inom ett ar hetraktas som kortfristiga skulder
{enligt BFNAR 2012:1 Aliménna rad 4.7). Med nuvarande amorteringstakt har befintlig laneskuld
minskat till 14 570 000 kr om fem ar.

Stéillda sdakerheter for skulder till kreditinstiut
2023-12-31 2022-12-31

Pantsatta 21 500 000 21 500 000
Summa uttagna fastighetsinteckningar 21 500 000 21 500 000

Not 8 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Moms 35954 38 385
Skuld farlikningslikvid 542 987 542 987
Summa 578 941 581 372

Skuld fériikningslikvid

Del av farikningslikvid avseende lagenheter 675000
Utbetalning ar 2014 |&genhet 1302 -100 000
Utbetalning ar 2015 |&genhet 1202 -22 014
Omféring ar 2016 enligt styrelsen -10 000
Summa 542 986

Genom férlikningslikvid pa 1,5 miljon kr &r 2013 har Wallenstam Entreprenad AB och
Fastighetsaktiebolaget Gaslyktan 9 avsagt sig ansvar fér fel som féreningen och specifika
bostadsrattsinnehavare har aberopat.

Utifran styrelsebeslut gallande férdelning av likviden bokfordes féljande ar 2013:

- Del av likvid avseende foreningens ansvar (825 000 kr) bokférdes som en intékt. Kostnader
avseende féreningens ansvar bokfdrs lépande nar kostnaden uppstar.

- Del av likvid avseende specifika lagenheter {1101, 1201, 1202 och 1302) bokférdes som en skuld till
bostadsritishavare. Uthetalning och avrakning sker ndr medlem f&r respektive ldgenhet atgérdar
aberopade fel. /é
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Springpostgrénd i Helsingborg, org.nr. 769615-4074

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Springpostgrand
i Helsingborg for rékenskapséret 2023-01-01--2023-12-31.

Enligt min uppfaitning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiefla stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resuitat och kassaflde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards cn Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisarns ansvar,

Vi &r oberoende i frhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrckliga och
&ndamaisenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroli som den bedmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
forméagan att fortsatia verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som hethet inte innehdller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, cch att [3mna en revisionsberatielse som innehller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &ringen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felakiigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamaélsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden, Risken fir att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror p misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en firstielse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fdr att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimfigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfaitning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
infarmera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. ﬂ



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfért en revision Jag har uffért revisionen enligt ged revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning fér Brf Springpostgrand i Helsingborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapséret 2023-01-01--2023-12-31 samt av forslaget fill oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
forslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelégenheter. Delta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokftringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. dwrigt kontrolleras pa et betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for ait med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon Algard eller gjort sig skyldig till nagon e panéagot annat st handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tjllémpligfa d.e 2 B e ot skoreniskeoienmgar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet met féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfirs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder ach andra forh&llanden som &r relevanta for mitt uttalande cm ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens fbrslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Helsingborg
U o6-20.59

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB

Av féreningen vald revisor

borevision



ORDLISTA

En bostadsratisforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestdr av en for-
valtningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér
vilka redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Farvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberéittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
sdga antalet medlemmar med cventuella forandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
visentliga hindelser i évrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang hor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandias.

Resultatrdkningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intikter minus kostna-
der dr lika med arets 6verskott eller underskott. For en
bostadsratsforening giller det inte att fa s stort dver-
skott som méjligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslatar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (dverskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nytjandet
av foreningens anlaggningstillgingar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier, Anskaffningsvirdet for en anligg-
ningstillgdng férdelas pa tillgdngens beddmda nytgjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benéimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgangar sdsom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsatiningstillgingar sisom avgifisfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
Svriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestir av insatser, upplitelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultar och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgingar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgingen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgdngar

Andra tillgdngar dn anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allminhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
dvriga fordringar och i not dll denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till
exempel fastighewslin.

Kartfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett 4r, (ill exem-
pel skatteskulder och leverantdrsskulder.

Fond fér yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska drliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte féreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 1éner). Likviditeten
erhalls genom att jAmfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, dr likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ir
framtiden viktgare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrs-
prognoser for att kunna svara pa ovanstiende ar viktiga.
Friga girna styrelsen om detta aven om det inte stir
nagot i arsredovisningen.
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