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Fint renoverat radhus med
uteplatsisoder

Valkommen till Hisings Karra och detta valplanerade

och fina radhus dar bade kék och badrum nyligen blivit
renoverade. Radhusets entréplan erbjuder ett modernt
kok med bade koksd och matplats, vardagsrum med
utgang till solig altan och tréadgard i séder och helkaklat
badrum med tvéattstuga. En trappa upp ligger tre sovrum,
en kladkammare, ett badrum och en skyddad balkong

i soder under tak. Ett bra forrad finns i anslutning till
huvudentrén. Till radhuset hér aven ett garage i langa
samt tva parkeringstillstand.

Snabbt tilltrade mojligt.

Norra Ligarden 76
4 rok | 113 kvm
3.975.000 kr/ bud

Ansvarig maklare

Magnus Helin
+46739828039
magnus.h@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Kungsportsavenyen 18 goteborg@sothebysrealty.se 460031182200 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Entréhall oppet mot kdket med hatthylla fér avhangning av ytterklader. Koket ar
renoverat 2018 och ar utrustat med helintegrerad diskmaskin, helintegrerad kyl och frys,
inbyggd mikro och ugn, induktionshall och flakt. | koket skapar kokson extra férvaring och
aven bra arbetsyta. Vid fonstret finns en naturlig plats for ett stort matbord. | huset finns
totalt tva badrum. Entréplanets badrum ligger mellan kdket och vardagsrummet.

Detta ar helkaklat och byggt 2018. Har finns hogskap, dusch, vagghangd wc, kommod,
handdukstork, torktumlare och tvattmaskin. Pa golvet ligger gra klinkers med golvvarme
och pa vaggarna sitter vitt kakel. Vardagsrummet har ett stort glasparti mot altanen i
séder och plats finns for stor soffgrupp. Via en altandorr kommer man ut till uteplatsen.
Altanen ar belagen under tak med en markis som gar ut 6ver grasmattan som kan ge
skon skugga varma sommardagar. Framfér den trallbelagda altanen finns en plan och fin
grasmatta med plats for lek och rekreation. Vid tomtgransen sitter en hog gronskande
hack som ger skydd mot insyn.

En trappa upp ligger sovrumsplanet. Tva av sovrummen vetter mot balkongen i soéder,
varav det storre av dem har utgang till balkongen. Pa andra sidan av vaningsplanet med
fonster mot norr ligger det tredje och stérsta sovrummet. Intill detta ligger ett rymligt
helkaklat badrum med wc, kommod och duschhérna. Plats for badkar finns. Mitt pa
vaningsplanet finns en stérre kladkammare som nas fran hallen.

Renoveringar

Kok 2018

Badrum entréplan 2018
Fasadmalning 2017

Tak 2015/2016

Badrum ovre plan 2003

Karra Ligard Samféllighetsforening

Karra Ligard bestar av 218 hushall. Tre olika fastighetsstorlekar finns inom féreningen
och till varje fastighet finns ett garage vars portar byttes 2007. | december 2024
installerades 28 ladduttag for elbilar pa en av parkeringsytorna. For att fa tillgang

till laddplatserna krévs ett sarskilt p-tillstdnd och ett abonnemang hos Elaway.
Kostnaden for att ladda ar i dagslaget 2,50 kr/kWh samt en méanadsavgift till Elaway

pa 69 kr. Samfallighetsforeningen har som uppgift att forvalta foreningens tillgangar

av medlemsavgifter och andra eventuella inkomster samt varda allmanningarna och

de anlaggningar som finns inom omradet, for narvarande grasmattor, planteringar,
lekplatser, fotbollsplan, garage och parkeringar. Vid en forsaljning blir képarna automatiskt
medlemmar i samféllighetsféreningen och betalar en arlig medlemsavgift uppdelad i
kvartalsavgifter, dar aven vatten och kabel-tv ingar. Géllande internet har féreningen

ett gruppavtal med Tele2 som man kan ta del av. | dagslaget ingar bredband 100 Mbit
och TV-bas samt telefoni i gruppavtalet, men fr.o.m. 1/7 2025 kommer hastigheten pa
bredbandet oka till 500 Mbit och kostnaden kommer att sankas fran 266 kr/man till 250
kr/man.

Gemensamhetsanldggning GOTEBORG KARRA GA:7
GAl
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IFakta

Fastighetsbeteckning
KARRA 69:156

Adress
Norra Ligarden 76, 42530 Hisings Karra

Kommun
Goteborg

Storlek
4 rum och kok. 113 kvm. Areakalla
Fastighetsregistret

Antal sovrum
3

Tomt
144 kvm, tomttyp tradgardstomt med stor
trallbelagd altan.

Byggnadstyp
2 planshus

Byggnadsar
1976

Byggnadssatt

Fasad: Tra + plat

Stomme: Tra

Fonster: 2-glas + 3-glas

Tak: Papp

Bjalklag: Tra

Platarbete: Lackerad plat

Grundlaggning: Betongplatta

V/A: Kommunalt vatten aret om/Kommunalt
avlopp.

Uppvéarmning
El

Ventilation
Sjalvdrag

Besiktning
Besiktigad: Ja

Taxering

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 2.882.000 kr varav byggnad
1.581.000 kr och mark 1.301.000 kr
Taxeringsar: 2024

Vardear: 1976

Fastighetsavgift: 10.074 kr/ar
Tomtrattsavgald: 7.812 kr/ar t.o.m 2026-09-1

Driftkostnader

Summa 28.555 kr/ér, fordelat pa el: 8.639 kr, vag/

samfallighet: 12.916 kr, forsékring: 7000 kr.
4 personer i hushallet.

Pantbrev
Totalt 9 st pantbrev om 2.730.000 kr.

Energideklaration
95 kWh/m2 och ar. Energiklass F

TV och bredband
Kabel TV bas via Tele2

Inskrivningar

Gemensambhetsanlaggning GOTEBORG KARRA
GA.7

GAl

Planbestammelser: stadsplan: (1975-10-28)

Omradet

Hisings Karra

Kommunikation

Busshallplats finns inom gangavstand.

Parkering
Parkeringsplatser finns i omradet i bade garage
och utomhus.
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Planritning Tomtkarta




Magnus Helin

Registrerad fastighetsmaklare
+46739828039
magnus.h@sothebysrealty.se

Jag ar en goteborgare som véxt upp i ett
villaomrade i Orgryte, dit jag efter nagra ar

i innerstaden flyttat tillbaka. Jag tog min
maklarexamen 2007 och har sedan 2011 arbetat pa
Skeppsholmen Sotheby's. Jag har efter hundratals
genomforda afférer en gedigen erfarenhet och
kunskap och har genom aren legat bakom manga
prisrekord, bade i och utanfor Géteborg.

En stor del av mitt maklande har varit inriktat

pa Orgryte med hansyn till min stora kdnnedom
om stadsdelen, men jag kdnner mig numera lika
hemma i och har aven uppdrag 6ver hela Géteborg.
| mitt arbete férsoker jag halla mig antraffbar dag
som kvall, vardag som helg och séatter en érai att
oberoende av tidpunkt hélla mig tillgénglig for mina
kunder.

Gar dui sdljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kbpare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad dven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren
redovisar darefter buden for saljaren, men den som har lamnat bud far ingen information om 6vriga
bud. Maklaren ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det &r alltid séljaren som
bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover sélja till den som
har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt ar undertecknat av bade séljare och kdpare har
inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte

vara ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning ¢ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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